UMOWA nr CRU/TBS/ 12026

0 prace remontowe
w dniu .2026 roku w Warszawie pomigdzy:

Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Warszawa Pélnoc sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
(01-471) przy ul. gen. T. Petczynskiego 30, wpisana do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
nr KRS 0000019230, NIP: 522-25-92-920, 0 kapitale zaktadowym zA,
reprezentowana przez:

zwana dalej ,,Zamawiajacym”,

a

, prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa z siedzibg W (- )przy
ul. , Wpisang do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej / wpisanag do
rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy , Wydzial Gospodarczy za
numerem KRS , posiadajacym/posiadajaca Regon , NIP: , zwanym / zwang dalej

»Wykonawcg”, (elektroniczny wydruk z CEiDG / z KRS stanowi zalacznik nr 1 do umowy), zwanych
lacznie ,,Stronami”,

Na podstawie art. 2 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamoéwien publicznych,
po oszacowaniu warto$ci umowy, nie stosuje si¢ do umowy przepiséw tej ustawy.

§1
POSTANOWIENIA WSTEPNE
1. Zamawiajacy o$wiadcza, ze jest wiascicielem lokali mieszkalnych potoznych w Warszawie przy:
e ul. Petczynskiego 28A lokal nr 103,
e ul. Radzyminskiej 121 lokal nr 69,
o ul. Strzeleckiej 27/29 lokal nr 28,
a takze, ze posiada $rodki finansowe umozliwiajgce realizowanie przedmiotu Umowy.

2. Wykonawca o$wiadcza, ze posiada wystarczajaca wiedzg fachowa, uprawnienia wlasne
lub podlegltych mu podwykonawcow 1 dysponuje niezb¢dnymi informacjami w dziedzinie objgtej
przedmiotem Umowy. Ponadto Wykonawca oswiadcza, ze dysponuje odpowiednim personelem
1 odpowiednimi $rodkami techniczno-organizacyjnymi umozliwiajagcymi profesjonalng realizacje
przedmiotu Umowy zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej.

3. Wykonawca o§wiadcza, ze nie zglasza zadnych zastrzezen lub uwag do dokumentow wiazacych dla
Stron na podstawie niniejszej umowy, a ponadto Wykonawca stwierdza, ze nie zachodza Zzadne
przeszkody techniczne, prawne lub przeszkody innego rodzaju, uniemozliwiajace lub utrudniajace
terminowe i bezusterkowe wykonanie przedmiotu Umowy zgodnie z trescig niniejszej Umowy.

4. Wykonawca o$wiadcza, ze posiada ubezpieczenie odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, w tym w zakresie realizacji przedmiotu zamdwienia
na kwote brutto nie nizsza niz wskazana w § 6 ust. 1 umowy. Zamawiajacy wymaga, aby przez caty
okres obowigzywania umowy Wykonawca posiadat optacong polis¢ ubezpieczenia a w przypadku
jej braku inny dokument potwierdzajacy, ze Wykonawca posiada ubezpieczenie odpowiedzialnosci
cywilnej zwigzanej z przedmiotem zamowienia na czas realizacji przedmiotu umowy na sume nie
mniejszg niz warto§¢ wynagrodzenia brutto. W przypadku nie objecia polisa ubezpieczeniowa
odpowiedzialno$ci cywilnej calego okresu trwania zamowienia, Wykonawca zobowigzany jest
okaza¢ Zamawiajagcemu nowg polis¢ ubezpieczeniowg w okreslonym powyzej zakresie, najpdzniej
w ostatnim dniu obowigzywania poprzedniej umowy ubezpieczeniowej. Wykonawca doreczy
Zamawiajacemu odpis polisy w zakresie ubezpieczenia, o ktorym mowa wyzej, najpdzniej do dnia
przekazania terenu budowy oraz na 10 dni przed uptywem okresu dotychczasowego ubezpieczenia.
Kopia polisy stanowi zatacznik nr 7 do Umowy.

5. Wykonawca o$wiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tre$¢ niniejszej umowy, a w szczegolnosci dane
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go identyfikujace, przedmiot Umowy i wysoko$¢ wynagrodzenia, podlegajg udostepnieniu w trybie
ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001 r. o dostepie do informacji publiczne;.

§2
PRZEDMIOT UMOWY
1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca, zgodnie ze zlozong oferta, przyjmuje do wykonania
prace remontowe (dalej: ,,prace”) lokali mieszkalnych potoznych w Warszawie przy:
e ul. Petczynskiego 28A lokal nr 103,
¢ ul. Radzyminskiej 121 lokal nr 69,
e ul. Strzeleckiej 27/29 lokal nr 28.
2. Szczegbdlowy zakres Przedmiotu umowy okresla:
1) Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Prac (STWiOR) — zatgcznik nr 3,
2) Formularz ofertowy Wykonawcy — zatgcznik nr 4,
3) Kosztorys ofertowy Wykonawcy sporzadzony metodg uproszczong — zatacznik nr 5.

§3
TERMIN REALIZACIJI

1. Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ Przedmiot umowy w terminie nie przekraczajacym:
60 dni od dnia wprowadzenia na pierwszy lokal wskazany w lokal wskazany w § 2 ust. 1
umowy, tj. do dnia 2026 r.

2. Podstawe do przystgpienia do prac stanowi protokél wprowadzenia Wykonawcy na pierwszy
z lokali wskazanych w § 2 ust. 1 umowy, podpisany przez Wykonawce i Zamawiajgcego w ciggu 5
dni od zawarcia umowy, ustalajacy m.in. stan techniczny pomieszczen, w ktorych prowadzone beda
prace zwigzane z wykonaniem zaméwienia oraz uzgodniony przez Strony harmonogram ich
wykonywania.

3. W trakcie prowadzenia prac oraz kazdorazowo po ich zakonczeniu Wykonawca zobowigzany jest
do pozostawienia terenu wykonywania Przedmiotu umowy w stanie nieuszkodzonym
i uprzatnictym. Wykonujac prace Wykonawca bedzie w jak najmniejszym stopniu zaktocat
prawidlowe funkcjonowanie innych mieszkancoéw budynku.

4. Za datg zakonczenia umowy uznaje si¢ date protokolarnego odbioru przez zamawiajacego bez
zastrzezen przedmiotu umowy.

§4
OBOWIAZKI STRON
1. Do obowigzkow Zamawiajgcego nalezy:

1) wprowadzenie Wykonawcy na teren wykonywania prac na podstawie protokotu wprowadzenia;

2) zapewnienie nadzoru;

3) przystgpienie do odbioru wykonanych prac nie pdzniej niz w ciggu 5 dni od daty zgloszenia
przez Wykonawce gotowosci do ich odbioru;

4) odebranie prawidtowo wykonanego Przedmiot umowy, na podstawie protokotu odbioru prac,
sporzadzonego komisyjnie przez przedstawicieli Zamawiajacego i Wykonawcy oraz zgodnie
z warunkami dokonania odbioru prac, stanowigcymi zatgcznik nr 6 do Umowy.

5) terminowa wyplata ustalonego wynagrodzenia.

2. Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy:

1) wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z dokumentacja, o ktoérej mowa w § 2 ust. 2 umowy
obowigzujacymi przepisami prawa, zasadami wiedzy technicznej, postanowieniami niniejszej
umowy, oferta Wykonawcy, w tym kosztorysem ofertowym oraz ze Specyfikacja Techniczna
Wykonania i Odbioru Prac. Prace muszg by¢ wykonywane przy uzyciu sprz¢tu, urzadzen
i materiatdbw o jakos$ci odpowiadajgcej stosownym przepisom, normom, standardom oraz
zgodnie z dokumentami wymienionymi w tek$cie umowy, a takze z pisemnymi uzgodnieniami
dokonanymi w trakcie ich realizacji;

2) ubezpieczenie prac od wszelkich nieprzewidzianych zdarzen losowych, odpowiedzialnosci
cywilnej oraz nastgpstw nieszczesliwych wypadkow zwigzanych zrealizacja przedmiotu
umowy, co najmniej na kwote nie mniejsza niz warto$¢ oferty Wykonawcy, na jedno i wszystkie
zdarzenia ubezpieczeniowe;

3) protokolarne przejecie od Zamawiajgcego terenu prac;



4) zabezpieczenie terenu prac na swoj koszt, z zachowaniem najwyzszej staranno$ci
i uwzglednieniem specyfiki przedmiotu umowy oraz jego przeznaczenia. Koszty
zabezpieczenia terenu prac obciazaja Wykonawce;

5) wykonanie wszystkich niezbednych prac przygotowawczych. Koszty prac przygotowawczych
obcigzajag Wykonawce;

6) wykonanie przedmiotu umowy z wyrobdéw dopuszczonych do obrotu i powszechnego lub
jednostkowego stosowania w budownictwie zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane; oraz speliajacych parametry techniczne szczegdtowej specyfikacji
technicznej wykonania i odbioru prac. Wykonawca przed uzyciem wyrobow zobowigzany jest
do przekazania Zamawiajacemu dokumentow potwierdzajacych spetnienie wymogow
okreslonych w zdaniu poprzednim i uzyskanie jego akceptacji na uzycie danych wyrobow;

7) prowadzenie prac w sposob nie powodujacy szkod, w tym zagrozenia bezpieczenstwa ludzi
i mienia oraz zapewniajacy ochrong przed uszkodzeniem lub zniszczeniem wlasno$ci
publicznej i prywatnej a w przypadku, gdy w wyniku niewlasciwego prowadzenia prac przez
Wykonawce nastgpi ww. uszkodzenie lub zniszczenie — naprawienie lub odtworzenie
uszkodzonej wtasno$ci na swoj koszt i ryzyko;

8) zorganizowanie podstawowego zaplecza prac, ponoszenie kosztow zuzytej podczas wykonania
prac energii elektrycznej i wody. Sposob rozliczenia zuzycia zostanie okreslony w protokole
przekazania terenu prac, a rozliczenie, dokonane zostanie w formie zalgcznika do protokotu
odbioru;

9) zapewnienie wlasnym staraniem zabezpieczenia przeciwpozarowego, ochrony znajdujacego si¢
na terenie prac mienia oraz zapewnienie warunkOw bezpieczenstwa, w tym rowniez
przestrzeganie wszystkich przepiséw dotyczacych bezpieczenstwa i higieny pracy i ponoszenie
peinej odpowiedzialno$ci za pracownikow w przypadku szkody powstatej w wyniku
prowadzenia prac;

10) state utrzymywanie czystosci i porzadku na terenie prac i w miejscu ich prowadzenia;

11) stosowanie w czasie realizacji Przedmiotu umowy wszystkich przepiséw dotyczacych ochrony
srodowiska naturalnego. Ewentualne opftaty i kary za naruszenie w trakcie realizacji prac norm
i przepisow dotyczacych ochrony srodowiska obcigzaja Wykonawce;

12) ponoszenie petnej odpowiedzialnos¢ za Przedmiot umowy do czasu jego koncowego odbioru.
Wykonawca, od dnia protokolarnego przejecia terenu prac celem ich wykonania do dnia
podpisania ostatecznego protokotu ich odbioru ponosi odpowiedzialno$¢ na zasadach ogolnych
za szkody wynikte w trakcie ich prowadzenia;

13) zagospodarowanie odpadéw powstatych w trakcie realizacji Przedmiotu umowy zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska. Utylizacja na wlasny koszt
gruzu i innych odpadoéw nienadajacych si¢ do wykorzystania, w miejscach zorganizowanego
sktadowania odpadow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym m.in. Ustawg
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach oraz Rozporzadzeniem Ministra Klimatu z dnia
2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadow;

14) utrzymywanie w czasie realizacji prac terenu w stanie bez przeszkdd komunikacyjnych,
usuwanie zbg¢dnych materiatow, odpaddéw i $mieci. Odpady i $mieci powstate w wyniku
wykonywania prac zostang wywiezione przez Wykonawce w ramach wynagrodzenia
za wykonanie Przedmiotu umowy. Wykonawca musi posiada¢ dokumenty potwierdzajace
przyjecie odpadow przez sktadowiska i dokonanie stosownych optat;

15) przerwanie prac na zadanie Zamawiajacego oraz zabezpieczenie wykonanych prac przed ich
zniszczeniem;

16) bezwzgledne przestrzeganie terminu wykonywania prac oraz do zawiadomienie
Zamawiajacego o ewentualnych utrudnieniach wynikajagcych z prowadzonych prac
z co najmniej jednodniowym wyprzedzeniem — z wyjatkiem sytuacji awaryjnych. Wykonawca
odpowiada za szkody wynikte z braku wlasciwego powiadomienia;

17) wykonanie pomiaréw i prob zwigzanych z odbiorem koncowym prac;

18) natychmiastowe usuwanie wszelkich awarii powstatych na skutek wykonywania prac;

19) zgloszenie na pisSmie na adres: ul. gen. T. Pelczynskiego 30, 01-471 Warszawa lub na adres
Zamawiajacego tbs@tbspolnoc.pl przedmiotu umowy do odbioru koncowego oraz
uczestniczenie w czynnosciach odbioru i zapewnienia usunigcia stwierdzonych wad,

20) dbanie o nalezyty stan i porzadek na terenie prac, uporzadkowanie terenu prac do daty odbioru
poszczegoblnych prac;
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21) prowadzenie prac i wykonywanie dowozu materiatéw w sposob niepowodujacy zabrudzenia
ciggdw komunikacyjnych w budynku i terenéw sasiednich wokot budynku;

22) natychmiastowe usuwanie z klatek schodowych, pomieszczen wspodlnego uzytku oraz terenu
przylegtego do budynkéw zanieczyszczen/odpadéw powstatych w zwigzku z prowadzonymi
pracami;

23) podejmowanie wszelkich innych czynnos$ci nie ujetych wyzej, a niezbednych dla prawidtowego
wykonania Przedmiotu umowy z dbatoscia o przestrzeganie przepisOw prawa;

24) stosowanie sie do polecen inspektora nadzoru;

25) wykonywanie prac w sposob minimalizujagcy ich ucigzliwo$¢ dla mieszkancow,
W szczegolnosci emisje hatasu i pylu. Prace powinny by¢ wykonywane w dni powszednie
w godzinach od godz. 8:00 do 18.00.

3. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ wobec Zamawiajagcego oraz 0sO6b  trzecich
za szkody powstate w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy i zobowigzany bedzie do ich
naprawienia w pelnej wysokosci, na wlasny koszt i ryzyko.

4. Wykonawca poniesie wszystkie konsekwencje finansowe i prawne wykonania prac bez zgody
Zamawiajacego.

5. Wykonawca odpowiada w stosunku do Zamawiajacego za szkod¢ wyrzadzona Zamawiajacemu
na skutek niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy. Wykonawca ponosi
odpowiedzialnos¢ jak za wlasne dziatania lub zaniechania, za dziatania i zaniechania 0sob trzecich,
ktorymi postuguje si¢ przy realizacji przedmiotu niniejszej umowy.

§5
ODBIOR
1. Strony ustalaja, ze przedmiotem:

1) odbioru koncowego — bedzie Przedmiot Umowy po zakonczeniu prac, sprawdzeniu, a takze

weryfikacji terenu prac,

2) odbioru w okresie gwarancji — bedzie ocena stanu technicznego wykonanych prac powstatych

w wyniku realizacji Przedmiotu umowy w trakcie obowiazywania okresu gwarancji.
2. Ustalasig, ze Zamawiajacy powota Komisje odbiorowa oraz wyznaczy date i rozpocznie czynnos$ci
odbioru koncowego w ciagu 5 dni od daty zgloszenia przez Wykonawce gotowosci do odbioru,

w formie maila na adres Zamawiajacego ths@tbspolnoc.pl

3. Jezeli w toku czynnosci odbioru zostang stwierdzone wady, Zamawiajacemu beda przystugiwaty
nastgpujace uprawnienia, w przypadku:

1) wykonania przedmiotu umowy niezgodnie z dokumentacja i zasadami wiedzy technicznej lub
przepisami prawa — Zamawiajacy odmowi odbioru do czasu usuni¢cia wad, wyznaczajac
jednoczesnie termin na ich usunigcie,

2) wad nie nadajgcych sie do usunig¢cia — Zamawiajgcy moze:

a) obnizy¢ wynagrodzenie proporcjonalnie do wartosci elementéw wadliwie wykonanych,
wyliczone na podstawie kosztorysu ofertowego przekazanego Zamawiajgcemu oraz
dokumentow przekazanych Zamawiajacemu na podstawie § 2 ust. 2 umowy,

b) odstgpi¢ od umowy w terminie 30 dni od dnia zakonczenia procedury odbioru koncowego
lub zada¢ wykonania Przedmiotu umowy po raz drugi wedtug wtasnego wyboru, gdy wady
koliduja z przyjeta estetyka lub jakoscia, zachowujac przy tym prawo do naliczania kar
w trybie ustalonym w § 10 niniejszej umowy oraz prawo do domagania si¢ naprawienia
szkody na zasadach ogélnych.

§6
WYNAGRODZENIE

1. Zaprawidtowe wykonanie Przedmiotu umowy, okreslonego w § 2 umowy oraz innych zobowigzan
okreslonych w umowie, Strony ustalaja tgczng kwote wynagrodzenia zgodnie z oferta Wykonawcy,
w wysoko$ci: brutto (stownie: ziotych, _ /100), w tym __ % naleznego
podatku od towardéw i ustug (VAT). W wynagrodzeniu mieszcza si¢ wszelkie koszty wykonania
Przedmiotu umowy, w tym m.in. koszty wbudowywanych urzadzen, koszty transportu, prac
przygotowawczych, demontazowych, porzadkowych, dokumentacji powykonawczej, badan,
udzielonej gwarancji, utrzymania i zabezpieczenia terenu prac, wywozu i utylizacji odpadow
i gruzu, ubezpieczenia, utrzymania zaplecza budowy, mediéw, udzielonego zabezpieczenia,
ochrony, itp.
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Rozliczenie wynagrodzenia za faktycznie i prawidtowo wykonany Przedmiot umowy, okre$lony
w 8 2 ust. 1 umowy, nastgpi prawidlowo wystawiong faktura koncowa po zakonczeniu i odebraniu
Przedmiotu umowy, wystawiong po zakonczeniu wszystkich czynnosci i prac i podpisaniu
protokotu odbioru koncowego Przedmiotu umowy bez zastrzezen.
Wynagrodzenie, o ktorym mowa w § 6 ust. 1 umowy, nie podlega waloryzacji.
Dla celéow wystawienia faktur Strony ustalaja co nastgpuje:
1) Zamawiajgcy oswiadcza, Ze jest podatnikiem podatku od towarow i ustug VAT,

NIP 522-25-92-920 i jest uprawniony do otrzymywania faktur VAT,
2) Wykonawca o$wiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towardéw i ustug VAT,

NIP i jest uprawniony do wystawiania faktur VAT.
W przypadku podmiotu zagranicznego nie zarejestrowanego w Polsce jako czynny podmiot
podlegajacy podatkowi VAT, Wykonawca os$wiadcza, ze nie posiada siedziby dzialalnosci
gospodarczej oraz stalego miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na terenie Polski,
nie jest zarejestrowany w Polsce jako czynny podmiot podlegajacy podatkowi VAT. W zwigzku
z tym obowigzek podatkowy w zakresie podatku VAT spoczywa na Zamawiajacym, zgodnie
z art. 17 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug. W zwiagzku
z powyzszym Wykonawca wystawi faktury na kwoty netto, podatek od towaréw i ushug bedzie
uiszczony przez Zamawiajacego.
Za dzien zaplaty uznaje si¢ dzien obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajacego.
Faktury bedg wystawiane i odbierane za posrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF),
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. Za dzien dorg¢czenia faktury uznaje si¢ dzien
przydzielenia jej numeru w KSeF, z zastrzezeniem ust. 8.
W przypadku awarii KSeF faktury beda tymczasowo przesytane w formie papierowej na adres
siedziby Zamawiajacego. Za dzien dor¢czenia faktury wystawionej w czasie trwania awarii KSeF
uznaje si¢ date wptywu papierowej faktury do siedziby Zamawiajacego albo dzien przydzielenia jej
numeru w KSeF, w zaleznosci, ktore z tych zdarzen nastapi wezesniej. Doreczenie w KSeF faktury
wystawionej w czasie trwania awarii nie skutkuje rozpoczgciem biegu terminu ptatnosci.
W przypadku niedostepnosci KSeF po stronie Wykonawcy za dzien doreczenia faktury uznaje sie
dzien przydzielenia jej numeru w KSeF. Przez tryb niedostepnosci KSeF nalezy rozumie¢
niedostepno$é, 0 ktorej stanowi przepis art. 106ne ust 2 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku
od towardw i ustug, a takze tryb offline24, o ktérym stanowig przepisy art. 106nda ust. 2 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug.
Zaptata wynagrodzenia nastapi na podstawie prawidtowo wystawionej faktury w terminie 21 dni
liczonym od pierwszego dnia roboczego po dniu jej dorgczenia zgodnie z ust. 7 lub ust. §,
z zastrzezeniem ust. 11, na rachunek bankowy Wykonawcy nr
W przypadku faktury wystawionej w czasie trwania awarii KSeF zaptata wynagrodzema nastgpi na
podstawie prawidtowo wystawionej faktury w terminie 21 dni liczonym od pierwszego dnia
roboczego po dniu wplywu papierowej faktury do siedziby Zamawiajacego.
Wykonawca zobowigzany jest przesta¢ skan faktury w formacie pliku PDF na adres e-mail
w terminie 3 dni od daty wystawienia faktury w KSeF.
Zamawiajacy zastrzega, ze ptatno$¢ nastgpi na podstawie prawidtowo wystawionej faktury.
W przypadku wystawienia faktury w sposob niezgodny z umowa lub obowiazujacymi przepisami
prawa, Zamawiajacy zastrzega sobie prawo wstrzymania zaptaty do czasu otrzymania prawidtowo
wystawionej faktury. Po otrzymaniu prawidlowo wystawionej faktury termin platnosci bedzie
liczony zgodnie z ust. 10.
Zakaczniki, ktére nie moga zgodnie z obowigzujacymi przepisami stanowi¢ zatacznika do faktury
wystawionej w KSeF, nalezy przesta¢t w formie elektronicznej w formacie pliku PDF
za po$rednictwem poczty elektronicznej na adres e-mail: | papierowej
na adres siedziby Spotki, w terminie do 3 dni roboczych (decyduje data wptywu dokumentow)
od doreczenia faktury zgodnie z ust. 7 lub 8. W przypadku niedostarczenia zatgcznikow
W powyzszym terminie, Zamawiajacy ma prawo wstrzymac platnos¢ wynikajacg z faktury do czasu
ich dostarczenia, a takze odmowi¢ uznania wydatkéw udokumentowanych w sposdb niekompletny,
bez negatywnych konsekwencji dla Zamawiajacego.
Wykonawca moze roéwniez wystawi¢ fakture w formie elektronicznej i przedtozy¢ ja
Zamawiajgcemu przez Platforme Elektronicznego Fakturowania (PEF)
(https://efaktura.gov.pl/platforma-PEF), poprzez Konto Podmiotu (Wykonawcy). Taka faktura
elektroniczna uwazana jest za fakturg¢ ustrukturyzowana po przydzieleniu jej numeru
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

identyfikujacego w KSeF. Dopiero z momentem przydzielenia fakturze elektronicznej numeru
identyfikujacego w KSeF faktura uwazana jest za odebrang, wczesniejsze pobranie faktury
elektronicznej z PEF nie skutkuje rozpoczgciem biegu terminu platnosci naleznosci z tytulu
swiadczenia nig dokumentowanego. Pozostate postanowienia umowne okreslone w § 6 umowy dot.
faktur ustrukturyzowanych, w tym dotyczace prawidlowo wystawionej faktury, awarii
i niedostepnosci KSeF, rozpoczecia biegu terminu ptatnosci, stosuje si¢ do faktur elektronicznych,
0 ktérych mowa w ustawie o elektronicznym fakturowaniu, ktorym przydziela si¢ numer KSeF.
Zamawiajacy nie wyraza zgody na przesytanie innych (poza fakturami) dokumentow
ustrukturyzowanych za posrednictwem Platformy Elektronicznego Fakturowania (PEF).

Zaptata wynagrodzenia moze nastgpi¢ jedynie na rachunek umieszczony w tzw. bialej ksiedze
podatnikéw podatku VAT (wykaz prowadzony przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej na
podstawie przepisow art. 96b ustawy o podatku od towardw i ustug), w zwiazku z tym Wykonawca
oswiadcza, ze rachunek bankowy wskazany w ust. 3 spelnia ten warunek i stan taki zostanie
utrzymany przez okres obowigzywania umowy.

Zamawiajacy oswiadcza, ze bedzie dokonywal platno$ci wynagrodzenia z zastosowaniem
mechanizmu podzielonej ptatnosci.

Prawidlowo wystawiona faktura musi zawiera¢ numer niniejszej umowy oraz numer protokotu
odbioru z podaniem daty jego sporzadzenia.

Zamawiajacy o$wiadcza, ze posiada status duzego przedsigbiorcy w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 8 marca 2013 r. o przeciw dziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych.
Wykonawca nie moze dokona¢ cesji zadnych praw i roszczen lub przeniesienia obowigzkow
wynikajacych z umowy na rzecz osoby trzeciej bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajacego, pod
rygorem niewaznosci.

Wykonawca moze zada¢ wylacznie wynagrodzenia naleznego z tytulu prawidtowego (zgodnie
z zasadami zawodowej staranno$ci) wykonania przedmiotu umowy.

§7
PRZEDSTAWICIELE STRON
Osoba wyznaczong do nadzoru prac ze strony Wykonawcy jest:

- , tel. , e-mail: )
Osoba wyznaczong do nadzoru ze strony Zamawiajgcego, jest:
- , tel. , e-mail: )

Zmiana 0s6b wymienionych w 8§ 7 ust. 1 i 2 nie stanowi zmiany tre$ci umowy i odbywac¢ si¢ bedzie
jedynie za pisemnym powiadomieniem stron.

Wymieniona w § 7 ust. 2 umowy osoba do nadzoru ze strony Zamawiajacego hie posiada
petnomocnictwa do podejmowania w imieniu Zamawiajacego decyzji niosacych skutki finansowe
lub powodujacych zwigkszenie wynagrodzenia umownego Wykonawcy.

§8
ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY
Przed podpisaniem umowy Wykonawca wnidst zabezpieczenie nalezytego wykonania
Umowy (obejmujgce okres wykonania Umowy oraz okres gwarancji i re¢kojmi), zwane
dalej Zabezpieczeniem, stanowiace 5% wynagrodzenia brutto okreslonego w § 6 ust. 1 umowy,
w lacznej wysokosci 7zt (slownie: zlotych /100 gr) w pienigdzu.
Potwierdzenie ~ wniesienia  zabezpieczenia nalezytego  wykonania Umowy  stanowi
zalacznik nr 2 do Umowy.
Whtaty nalezy dokona¢ przelewem na konto Zamawiajacego prowadzone w
0 numerze: .
Kwota Zabezpieczenia wniesiona w pieniadzu bedzie podlegata zwrotowi — z odsetkami
wynikajagcymi z umowy rachunku bankowego, na ktorym byly one przechowywane,
pomniejszonymi o koszty prowadzenia rachunku, prowizji bankowej za przelew pieniedzy
na rachunek Wykonawcy, po nalezytym wykonaniu zobowigzan umownych, wynikajacych
Z niniejszej umowy.
Zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy zostanie zwrocone w nastepujacy sposob:
1) 70% wartoSci zabezpieczenia zt — w terminie 30 dni od dnia przekazania przez
Wykonawee 1 przyjecia przez Zamawiajacego prac jako nalezycie wykonanych




10.

11.

12.

i zatwierdzonych protokotem koncowego odbioru prac bez zastrzezen z potwierdzeniem
usunigcia wszystkich wad, (jezeli takowe wystapig),
2) 30% wartosci zabezpieczenia zt —najpo6zniej w 15 dniu po uplywie okresu rekojmi
i gwarancji za wady.
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy ma na celu zabezpieczenie i zaspokojenie wszelkich
roszczen Zamawiajacego z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy przez
Wykonawce, w szczegdlnosci roszczen o usunigcie wad, zaptate kar umownych, pokrycie kosztow
prac wykonanych zastepczo przez innego Wykonawce, gdy Wykonawca, jako strona Umowy, prac
tych nie wykona lub wykona je nienalezycie.

§9

GWARANCJA I REKOJMIA
Wykonawca udziela Zamawiajagcemu gwarancji na wykonany Przedmiot umowy oraz na uzyte
do jego wykonania materiaty i urzadzenia, w ramach ktorej zobowiazuje si¢ do:
1) usunigcia ujawnionych wad i usterek,
2) wymiany materiatow i elementéw wadliwych na wolne od wad i usterek,
3) obnizenia ceny w przypadku, gdy usterki i wady nie bedzie mozna usuna¢, proporcjonalnie
do rozmiarow usterek i wad.
Okres udzielenia gwarancji wynosi 36 miesiecy. Bieg terminu okresu gwarancji i r¢kojmi
rozpoczyna si¢ od dnia podpisania protokotu odbioru koncowego Przedmiotu umowy
bez zastrzezen, a w przypadku stwierdzenia w protokole odbioru koncowego wad, ktore nie nadaja
si¢ do usuniecia i nie skorzystania przez Zamawiajacego z prawa do odstapienia od umowy
lub zadania ponownego wykonania Przedmiotu umowy, od dnia sporzadzenia takiego protokotu
odbioru koncowego.
Okres rekojmi rozszerza si¢ odpowiednio do okresu gwarancji, jezeli zgodnie z przepisami prawa
okres rekojmi bytby krétszy od okresu gwarancji.
Okres gwarancji okre$lony w § 9 ust. 2 umowy ulega odpowiedniemu przedtuzeniu 0 czas trwania
likwidacji wad. Wady lub usterki zgloszone przed zakonczeniem okresu gwarancji i rgkojmi
i nie usuni¢te przed zakonczeniem okresu gwarancji i rekojmi, zostang usunigte przez Wykonawce
W ramach gwarancji i rgkojmi.
Wykonawca zobowigzany jest przekaza¢ Zamawiajgcemu dokumenty gwarancyjne
na zamontowane materiaty wraz z dokumentami odpowiednich atestow i certyfikatow, wystawione
przez ich producentow.
O wykryciu wady lub usterki Zamawiajacy bedzie obowigzany zawiadomi¢ na piS$mie lub
za posrednictwem poczty e-mail na adres: Wykonawce, w terminie
14 dni od daty ich ujawnienia.
Istnienie wady lub usterki stwierdzone bedzie protokolarnie z wyznaczeniem przez Zamawiajacego
terminu na usunig¢cie wad lub usterek.
W okresie gwarancji i rgkojmi wszelkie naprawy lub wymiany dokonywane sa w ramach
wynagrodzenia umownego. Zamawiajacy nie ponosi jakichkolwiek kosztow zwigzanych
z naprawami lub wymianami bez wzgledu na wysoko$¢ zwigzanych z tym kosztow.
Usunigcie wad 1 usterek bedzie kazdorazowo stwierdzone protokotem podpisanym przez
przedstawicieli Stron.
Jezeli Wykonawca nie usunie wad w wyznaczonym terminie, Zamawiajacy moze usungé te wady
we wlasnym zakresie lub przy pomocy osoby trzeciej, na ryzyko i koszt Wykonawcy. W przypadku
niedokonania przez Wykonawce w wyznaczonym przez Zamawiajacego terminie wyptaty kosztow
usuniecia wad, Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo dochodzenia poniesionych kosztow na zasadach
ogolnych, to jest w mysl przepisow Kodeksu cywilnego. Wykonawca wyraza w takiej sytuacji
zgode na usunigcie wad lub usterek przez Zamawiajacego bez uzyskania zgody sadu na wykonanie
zastepcze.
Odpowiedzialnos¢ za wady obejmuje roéwniez odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza
z art. 566 Kodeksu cywilnego.
Niniejsza umowa stanowi dokument gwarancyjny.




§10
KARY UMOWNE

1. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne:

1) za zwlok¢ w wykonaniu Przedmiotu umowy w terminie okreslonym w 8 3 ust. 1 umowy
w wysokosci 0,5 % wynagrodzenia umownego brutto, okreslonego w § 6 ust. 1 za kazdy
rozpoczety dzien zwtloki, nie wiecej niz 10% wynagrodzenia umownego brutto,

2) za zwloke w usunicciu wad lub usterek stwierdzonych przy odbiorze prac lub w okresie
gwarancji lub rekojmi, w wysokosci 0,2% wynagrodzenia umownego brutto, okre§lonego
w §6 ust. 1 umowy, za kazdy rozpoczety dzien zwtloki liczony od uptywu terminu
wyznaczonego na usuni¢cie wad lub usterek, jednak nie wigcej niz 10% wynagrodzenia
umownego brutto,

3) za odstgpienie przez ktorgkolwiek ze Stron od umowy z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy, w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego brutto, okreslonego w § 6 ust. 1
umowy,

4) za kazde inne naruszeniec przez Wykonawce postanowien umowy w wysokosci
1% wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 6ust. 1 umowy.

2. W przypadku, gdy zwloka, o ktorej mowa w § 10 ust. 1 pkt 1 umowy, przekroczy 7 dni
kalendarzowych, a zaawansowanie prac bedzie wskazywato, iz prawidtowe wykonanie Przedmiotu
umowy wymagatoby okresu dtuzszego niz 14 dni, Zamawiajacy moze —w terminie 14 dni od uptywu
siedmiodniowego terminu zwtoki, o ktdrej mowa powyzej — odstapi¢ od umowy. W takim przypadku
Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kar¢ umowng w wysokosci 15% wynagrodzenia umownego
brutto okreslonego w § 6 ust. 1 umowy.

2. W razie, gdy kary umowne nie pokryja poniesionej szkody Zamawiajgcy zachowuje mozliwosé

dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach przewidzianych w Kodeksie cywilnym.

3. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo potracenia kar umownych z faktury za odbioér koncowy

Wykonawcy, na co Wykonawca wyraza zgode.

4. W przypadku odstgpienia od umowy, postanowienia niniejszego paragrafu pozostaja wigzace

dla Stron.

5. Laczna maksymalna wysoko$¢ kar umownych, ktéorych moze dochodzi¢ Zamawiajacy wynosi

20% wynagrodzenia umownego brutto, okreslonego w § 6 ust. 1 umowy.

§11
ODSTAPIENIE OD UMOWY
1. Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy w ciggu 14 dni od uptywu terminéw wymienionych
w 8 11 wust. 1 pkt 1, 2, 4 umowy oraz od upltywu terminu wyznaczonego zgodnie
z § 11 ust. 1 pkt 3 umowy w nast¢pujacych przypadkach:

1) niepodj¢cia przez Wykonawcg wykonania obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy
w terminie 7 dni od daty wprowadzenia na teren prac,

2) przerwania przez Wykonawce wykonania prac z przyczyn nie lezacych po stronie
Zamawiajacego — za wyjatkiem przyczyn spowodowanych silag wyzszg — za$ przerwa bedzie
trwala dtuzej niz 7 dni,

3) realizowania przez Wykonawce Przedmiotu umowy niezgodnie z warunkami technicznymi
wykonania prac i nie dokonania ich naprawy w terminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego,

4) realizowania prac wadliwie lub w sposob sprzeczny z umowa, niezgodnie z zaleceniami
Zamawiajacego lub jego przedstawicieli i nieprzystapienia przez Wykonawce do wlasciwego
ich wykonywania w ciggu 7 dni od daty powiadomienia o tym Wykonawcy przez
Zamawiajacego.

2. W przypadku odstapienia od umowy przez Zamawiajacego:

1) Wykonawca bedzie zobowigzany do zaptaty Zamawiajacemu kar umownych,

2) Wykonawca sporzadzi w terminie 7 dni przy udziale Zamawiajacego (w terminie wyznaczonym
przez Zamawiajacego) protokol inwentaryzacji prac w toku na dzien odstgpienia od umowy oraz
zabezpieczy na swoj koszt przerwane prace w zakresie uzgodnionym przez Strony, a nast¢pnie
protokolarnie przekaze Zamawiajacemu teren prac. Jezeli Wykonawca nie sporzadzi Protokotu
inwentaryzacji prac w terminie, Zamawiajacy bedzie uprawniony do sporzadzenia takiego
protokotu jednostronnie. Protokotl sporzadzony w takich okolicznos$ciach przez Zamawiajacego
bedzie wigzacy dla stron,
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3) Zamawiajacy ustali nalezne Wykonawcy wynagrodzenie za prace faktycznie wykonane
i odebrane na podstawie protokotu odbioru. W zakresie prac i materiatow, za ktore Wykonawca
otrzyma wynagrodzenie, mimo odstgpienia przez Zamawiajagcego od umowy, obowigzuje
udzielona przez Wykonawcg gwarancja i r¢kojmia na warunkach okreslonych w §9 niniejszej
umowy.

Odstapienie od umowy, o ktérym mowa w § 11 ust. 1 i ust. 2 powinno nastgpi¢ w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci i powinno zawiera¢ uzasadnienie.

W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy

W interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,

Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy w terminie 30 dni od powzigcia wiadomosci o tych

okolicznos$ciach.

W przypadku, o ktorym mowa w § 11 ust. 3 i/lub ust. 4, Wykonawca moze zada¢ wyltacznie

wynagrodzenia naleznego z tytutu wykonania cze¢sci Przedmiotu umowy.

Nadto w przypadku odstgpienia od umowy Wykonawca jest zobowigzany do:

a. Sporzadzenia w terminie 7 dni przy udziale Zamawiajacego protokotu inwentaryzacji prac
W toku, wg stanu na dzien odstapienia,

b. zabezpieczenia na wlasny koszt przerwanych prac w zakresie wskazanym przez
Zamawiajacego,

C. powiadomienia Zamawiajacego i uczestniczenia w czynnosciach odbioru wykonanych prac,

prac w toku i prac zabezpieczajacych,

d. przekazania Zamawiajacemu terenu prac.

§12
ZMIANA UMOWY
Zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Wszelkie zmiany do umowy mozliwe sg wylgcznie po uzyskaniu pisemnej akceptacji
Zamawiajacego 1 muszg by¢ uzasadnione prawidtowa realizacja przedmiotu umowy.

§13

POSTANOWIENIA KONCOWE
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy powszechnie
obowigzujace, w szczegolnosci ustawy Kodeks Cywilny, Prawo budowlane.
Wykonawca zobowigzuje si¢ do informowania o kazdej zmianie adresu siedziby pod rygorem
uznania za dor¢czong z chwilg uptywu okresu awizacji przesyiki pocztowej, korespondencje
przestana na adres wskazany w umowie lub dorgczona bezposrednio na ww. adres. Obowigzek
trwa przez caty okres trwania gwarancji i r¢kojmi na wykonany Przedmiot umowy.
Wszelkie zawiadomienia 1 korespondencja zwigzana z umowa powinna by¢ kierowana pod
nastepujace adresy e-doreczen:

a. Zamawiajacego: TBS Warszawa Potnoc Sp. z 0.0. : AE:PL-10079-52111-WCSIA-21;

b. Wykonawcy: .
Ewentualne spory mogace wynikngé¢ w trakcie realizacji umowy bedg rozstrzygane w pierwszej
kolejnosci polubownie na zasadach porozumienia stron. W przypadku braku takiego porozumienia
sporne kwestie rozstrzygane beda przez sad wiasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

Wszelkie zmiany warunkow umowy oraz o$wiadczenia jej dotyczace pod rygorem niewaznosSci
wymagaja formy pisemnej.

Umowe niniejsza sporzadzono w dwoch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

W razie powstania sporu na tle wykonywania niniejszej umowy wlasciwym do rozstrzygniecia
bedzie Sad wlasciwy miejscowo dla siedziby Zamawiajacego.

§14

OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH
Przedmiot Umowy nie wiaze si¢ z powierzeniem przetwarzania danych osobowych w rozumieniu
rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdélne rozporzadzenie
0 ochronie danych, Dz. Urz. UE L 119 z dnia 4 maja 2016 r., dalej: RODO).

9



2. Strony udostepniajg sobie wzajemnie dane osobowe 0sOb, ktore zostaly umocowane do zawarcia
Umowy oraz wskazanych do jej/jego realizacji. Od chwili pozyskania tych danych, kazda ze stron
staje si¢ ich odrebnym Administratorem.

3. Strony o$wiadczaja, ze realizuja obowigzki Administratora, okreslone w przepisach RODO,
w zakresie danych osobowych 0s6b, wymienionych zatgczniku nr 5 do umowy.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA

Zalaczniki:

Elektroniczny wydruk z CEDiG/ KRS Wykonawcy /zatgcznik nr 1/.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy — potwierdzenie wplaty /zalacznik nr 2/.

Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Prac (STWIiOR) /zatacznik nr 3/.

Formularz ofertowy Wykonawcy /zalacznik nr 4/.

Kosztorys ofertowy Wykonawcy sporzadzony metodg uroszczong /zatacznik nr 5/.

Warunki dokonania odbioru prac stanowigce podstawe do sporzadzenia protokotu

koncowego odbioru prac /zalgcznik nr 6/.

7. Kopia aktualnej polisy odpowiedzialnosci cywilnej Wykonawcy z tytulu prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej, potwierdzona za zgodnos$¢ z oryginatem /zatgcznik nr 7/.

ouhrwbdE
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Zalacznik nr 6
do umowy nr CRU/TBS/ /2026 z dn. 2026 r.

Warunki dokonania odbioru prac stanowiace podstawe do sporzadzenia ostatecznego protokotu
koncowego odbioru prac.

Podstawa do sporzadzenia protokotu odbioru prac sa nizej wymienione dokumenty przedtozone
do wgladu podczas dokonywania odbioru prac i stanowiace zataczniki do protokotu odbioru prac:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

Umowa.

Protoko6t wprowadzenia.

Oswiadczenie Wykonawcy o wykonaniu prac.

Dokumenty udzielonych gwarancji na urzadzenia i zabezpieczenie serwisu producenta / dostawcy
na okres gwarancji i rekojmi.

Certyfikaty dopuszczenia wbudowanych materiatow, aprobaty, deklaracje zgodnosci, atesty.
Protokét rozliczenia zuzytych medidw dla potrzeb robot — woda, ciepto, itp. z okre§leniem wielkosci
i ceny.
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