Umowa Nr CRU/TBS/ /2026
zawarta dnia 2026 r. w Warszawie, pomiedzy:

Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Warszawa Pélnoc sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie
(01-471) przy ul. gen. T. Pelczynskiego 30, wpisana do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
nr KRS 0000019230, NIP: 522-25-92-920, o kapitale zaktadowym z1,
reprezentowana przez:

zwana dalej ,,Zamawiajacym”,

a

, prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa z siedzibag w (- ) przy
ul. , wpisang do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej / wpisana do
rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy , Wydzial Gospodarczy za
numerem KRS , posiadajacym/posiadajaca Regon , NIP: , zwanym / zwang dalej

»Wykonawcg”, (elektroniczny wydruk z CEiDG / z KRS stanowi zatacznik nr 1 do umowy),
zwanych dalej facznie ,,Stronami”.

Na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamowien publicznych,
po oszacowaniu wartosci umowy, nie stosuje si¢ do umowy przepiséw tej ustawy.

§ 1 POSTANOWIENIA WSTEPNE

1. Zamawiajacy o$wiadcza, ze jest wlascicielem budynkow, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 umowy, a takze,
ze posiada $rodki finansowe na realizacje przedmiotu umowy.

2. Wykonawca o$wiadcza, ze posiada wystarczajaca wiedz¢ fachowa, odpowiednie uprawnienia
i dysponuje niezbednymi informacjami w dziedzinie objetej przedmiotem umowy. Ponadto
Wykonawca o$wiadcza, ze dysponuje odpowiednim personelem is$rodkami techniczno-
organizacyjnymi umozliwiajacymi profesjonalng realizacje przedmiotu umowy.

3. Wykonawca o$wiadcza, ze posiada aktualng polisg OC z tytulu prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej
obejmujaca swym zakresem co najmniej szkody poniesione przez osoby trzecie w wyniku $§mierci,
uszkodzenia ciata, rozstroju zdrowia (szkoda osobowa) lub w wyniku utraty, zniszczenia lub
uszkodzenia mienia wlasnego lub osob trzecich, a takze szkody spowodowane bledami (szkoda
rzeczowa), powstale w zwigzku z wykonywaniem prac objetych przedmiotem umowy, z kwota
ubezpieczenia nie nizszag niz warto$¢ przedmiotu umowy na jedno i wszystkie zdarzenia
ubezpieczeniowe. Kopia polisy ubezpieczeniowej z tytutu ubezpieczenia, o ktorym mowa w zdaniu
poprzedzajagcym stanowi zatgcznik nr 2 do umowy.

§ 2 PRZEDMIOT UMOWY
1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania, w zakresie prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, ustuge konserwacji i regulacji 18 szt. weztéw cieplnych, w zakresie opisanym
w Zapytaniu ofertowym oraz STWiOR zwanych dalej ,,Robotami”, ktore stanowig zalgcznik nr 4
do umowy, znajdujacych si¢ w budynkach zlokalizowanych w Warszawie, przy ulicach:
1) Strzelecka 19,
2) Strzelecka 21/25,



3) Strzelecka 27/29

4) Zaokopowa 4/6,

5) Otwocka 16,

6) Radzyminska 123,

7) Ztotopolska 2,

8) Korzona 101,

9) Petczynskiego 26,

10) Pelczynskiego 26A,

11) Pelczynskiego 26A — wezet obstugujacy budynki Pelczynskiego 28B i 28C,

12) Pelczynskiego 26B,

13) Pelczynskiego 28E,

14) Rudnickiego 1A,

15) Rudnickiego 4,

16) Rudnickiego 6,

17) Rudnickiego 8,

18) Rudnickiego 8A.

. Przedmiot umowy zostanie wykonany przy uzyciu sit wiasnych Wykonawcy oraz przy uzyciu
urzadzen i materialtdw Wykonawcy. Wszystkie materiaty uzyte przez Wykonawce beda posiadaty
stosowne atesty i dopuszczenia do stosowania w budownictwie na terenie kraju (atesty i certyfikaty za
materialty zostang dolaczone do protokotu odbioru Roboét zalaczonego do wystawionej przez
Wykonawce faktury).

. Wykonawca o$wiadcza, ze nie zglasza zadnych zastrzezen lub uwag do dokumentow wiazacych dla
Stron na podstawie niniejszej umowy, a ponadto Wykonawca stwierdza, ze nie zachodza zadne
przeszkody techniczne, prawne lub przeszkody innego rodzaju, uniemozliwiajace lub utrudniajace
terminowe i bezusterkowe wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z trescig niniejszej umowy.

§ 3 TERMIN REALIZACJI UMOWY

. Przyjete do wykonania Roboty Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ w terminie
30 dni od daty zawarcia umowy.

. Strony ustalaja, ze wprowadzenie Wykonawcy na teren budynku (Robot) nastagpi w terminie
uzgodnionym miedzy stronami, na podstawie protokotu podpisanego przez Wykonawce
i przedstawiciela Zamawiajacego, jednak nie p6zniej niz w ciggu 3 dni roboczych od daty zawarcia
niniejszej umowy.

. Wykonawca zobowigzuje si¢ rozpocza¢ Roboty niezwlocznie po podpisaniu protokotu, o ktorym
mowa w § 3 ust. 2 umowy.

. Za datg¢ wykonania Robot uznaje si¢ dat¢ podpisania przez Strony protokotu odbioru Robot bez
zastrzezen oraz dostarczenia dokumentow, o ktérych mowa w § 6 ust. 6 umowy. Jezeli warunki
okreslone w zdaniu poprzedzajacym zostang spelnione w réznych terminach, za dat¢ wykonania Robot
uznaje si¢ termin spetienia ostatniego z nich.

. Zamawiajacy powinien by¢ niezwlocznie pisemnie poinformowany o przeszkodach moggcych mie¢
wplyw na opdznienie terminu wykonania Robot. Ustalenie nowego terminu wykonania Robot wymaga
zmiany umowy w formie pisemnego aneksu, pod rygorem niewaznosci.

. W przypadku rozszerzenia zakresu Robot, termin okreslony w § 3 ust. 1 umowy moze ulec
odpowiedniemu wydtuzeniu lub skroceniu. Zmiana zakresu Robot oraz zwigzana z tym zmiana
terminu ich zakonczenia wymaga zmiany umowy w formie pisemnego aneksu, pod rygorem
niewaznosci.



§ 4 OBOWIAZKI ZAMAWIAJACEGO
Zamawiajacy zobowigzuje si¢:

1) protokolarnie przekaza¢ Wykonawcy cze$¢ budynku niezbedng do wykonania Robdt w terminie,
o ktorym mowa w § 3 ust. 2 umowy,

2) odebra¢ prawidlowo wykonany przedmiot umowy, na podstawie protokotu odbioru Robot
sporzadzonego komisyjnie przez przedstawicieli Zamawiajacego i Wykonawcy, z zastrzezeniem
§ 6 ust. 8 umowy,

3) uczestniczy¢ bezposrednio lub za posrednictwem upowaznionego przedstawiciela w odbiorach
czgsciowych przy wystapieniu robot zanikowych w celu wyrazenia zgody na kontynuacj¢ Robot,

4) udostepni¢, w miare¢ mozliwosci, Wykonawcy istniejagce miejsca poboru wody, energii
elektrycznej, w zakresie niezb¢dnym do wykonania Robot,

5) do terminowej wyplaty ustalonego wynagrodzenia, z zastrzezeniem § 7 ust. 4 umowy.

§ 5 OBOWIAZKI WYKONAWCY

1. Wykonawca zobowiazuje si¢ zrealizowa¢ przedmiot umowy zgodnie z:

1) ztozong oferta,

2) warunkami wynikajacymi z przepisow prawa, w szczegolnosci prawa budowlanego,

3) wymogami wynikajacymi z obowigzujacych norm, warunkami technicznymi wynikajgcymi
zZ przepisow techniczno-budowlanych i aprobat technicznych,

4) instrukcjami montazu i uzytkowania oraz specyfikacjami producentow materialow i sprzetu,

5) zasadami rzetelnej wiedzy technicznej i nalezyta zawodowa starannoscia.

2. Wykonawca zobowigzuje si¢ prowadzi¢ Roboty w sposdb niepowodujacy szkod i zniszczen, w tym
zagrozenia bezpieczenstwa dla ludzi i mienia, wlasnos$ci publicznej i prywatnej, w zwiagzku z tym:

1) zabezpieczy teren objety zakresem Robdt przed dostepem osdb niepowotanych,

2) zabezpieczy w sposéb trwaly na czas wykonywania Robot wszystkie elementy budynku
1 wyposazenia, ktore moglyby ulec zniszczeniu lub uszkodzeniu, takze poprzez ich
zdemontowanie i pdzniejsze zamontowanie, jezeli nie bedzie innego sposobu umozliwiajacego
ich zabezpieczenie,

3) zdemontowane ze wzgledow bezpieczenstwa i technologicznych elementy wyposazenia,
przeznaczone do ponownego zamontowania po zakonczeniu Robot Wykonawca przechowa przez
czas wykonywania Robot, we wlasnym zakresie oraz na wilasng odpowiedzialnos¢, ryzyko
1 koszt,

4) Roboty bedg prowadzone w sposob jak najmniej ucigzliwy dla mieszkancéw budynku i moga by¢
wykonywane wyltacznie w dni robocze w godzinach od 8:00 do 16:00. Wykonywanie Robot
w dni wolne od pracy lub poza godzinami okre§lonymi w zdaniu poprzedzajacym wymaga
kazdorazowo uzyskania zgody Zamawiajacego.

3. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ wobec Zamawiajgcego i osob trzecich za zapewnienie i
przestrzeganie warunkow bezpieczenstwa w czasie wykonywania Robot i za szkody powstate
w mieniu publicznym lub prywatnym w trakcie realizacji umowy lub w zwiazku z realizacja umowy,
roéwniez w zakresie roszczen cywilnoprawnych.

4. W przypadku niewlasciwego prowadzenia Robot przez Wykonawce powodujgcego powstanie
uszkodzen lub zniszczen, o ktorych mowa wyzej, jest on obowigzany do naprawienia lub odtworzenia
uszkodzonej wlasnosci na swoj koszt, ryzyko i odpowiedzialno$¢.

5. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za powstate w toku lub w zwigzku z realizacja przedmiotu
umowy odpady oraz za wlasciwy sposdb postepowania z nimi, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa. W zwigzku z tym Wykonawca na swoj koszt zorganizuje odpowiednio zabezpieczone miejsce
sktadowania odpadow przed ich wywozem do utylizacji.

6. Odpady powstate podczas wykonywania Robot zostang wywiezione przez Wykonawce w ramach



wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy, w celu utylizacji. Wykonawca musi posiadac¢
dokumenty potwierdzajace przyjecie odpadow przez przetworcow w celu ich utylizacji oraz
poswiadczenia dokonania stosownych opfat.

7. Wszelkie materialy i urzgdzenia niezb¢dne do prawidtowego wykonania przedmiotu umowy, o ktorym
mowa w § 2 umowy Wykonawca dostarczy we wlasnym zakresie i na wtasny koszt.

8. Materialy i urzadzenia uzyte do realizacji przedmiotu umowy musza by¢ nowe, niewadliwe
i dopuszczone do obrotu powszechnego Iub jednostkowego stosowania w budownictwie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa i posiada¢ odpowiednie atesty i certyfikaty, a takze mozliwo$¢
ich bezpiecznego stosowania i uzywania, co najmniej w budownictwie mieszkaniowym.

9. Wykonawca, nie pozniej niz w dniu rozpoczecia czynnosci odbioru, przekaze Zamawiajagcemu
dokumenty takie jak atesty, certyfikaty i karty gwarancyjne producentdw na materialy uzyte do
wykonania przedmiotu umowy.

10.Wykonawca zabezpieczy we wilasnym zakresie odpowiednie warunki socjalne, bezpieczenstwa
i higieny pracy, w tym dotyczace pracy na wysoko$ciach w zwigzku z praca na rusztowaniach (jezeli
przy realizacji Robot beda wykonywane takie prace), i ponosi pelng odpowiedzialnos¢
za pracownikéw zatrudnionych przy wykonaniu przedmiotu umowy w przypadku szkody lub
wypadku powstalych w wyniku prowadzenia Robot.

11.Wykonawca jest zobowiazany do zapewnienia wlasnym staraniem i na wlasny koszt zabezpieczenia
przeciwpozarowego i ochrony znajdujacego sie na terenie przejetym w zwiazku z Robotami mienia
wlasnego i nalezacego do 0sob trzecich.

12.W trakcie Robodt, kazdorazowo po =zakonczeniu prac, Wykonawca zobowigzany jest
do pozostawienia terenu Robdt w stanie niepogorszonym, zabezpieczonym i uprzatnigtym,
tak aby zapewni¢ bezpieczenstwo w budynku i na terenie nieruchomosci oraz mozliwos$¢ codziennego
korzystania z nieruchomosci i budynku.

13.Po calkowitym zakonczeniu Robot Wykonawca zobowigzany jest uporzadkowaé teren objety
Robotami i jego otoczenie, pozostawiajac teren wykonywania przedmiotu umowy w stanie
niepogorszonym i uprzatnictym, oraz przekaza¢ go Zamawiajgcemu najpozniej z chwilg podpisania
przez Strony protokotu odbioru Roboét bez zastrzezen.

14.Wykonawca bedzie podejmowal wszelkie inne czynno$ci nie ujgte wyzej, niezbedne dla
prawidtlowego wykonania przedmiotu umowy, z dbaloScia o przestrzeganie obowigzujacych
przepisOw prawa i interes Zamawiajacego.

15.Przez caty okres obowigzywania umowy Wykonawca zobowigzany jest posiada¢ aktualng polise
potwierdzajaca jego ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie okreSlonym w § 1 ust. 3
umowy.

16.Wykonawca odpowiada w stosunku do Zamawiajacego za szkod¢ wyrzadzong Zamawiajacemu na
skutek niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ jak
za wiasne dziatania lub zaniechania, za dziatania lub zaniechania o0so6b trzecich, ktorymi postuguje si¢
przy realizacji przedmiotu umowy.

17.Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialno§¢ za szkody wyrzadzone osobom trzecim,
w tym takze na terenie budynku, na ktdérym realizowany jest przedmiot umowy i na terenach z nim
sgsiadujgcych oraz innych zajetych przez Wykonawce na potrzeby realizacji umowy i zwalnia
Zamawiajacego z wszelkiej odpowiedzialno$ci w tym zakresie. W razie zgloszenia przez osobe
trzecig wobec Zamawiajacego roszczen, za ktore odpowiada Wykonawca, Wykonawca zobowigzany
bedzie przeja¢ odpowiedzialno$¢ z tego tytutu na pierwsze wezwanie Zamawiajgcego oraz zwolni¢
Zamawiajacego z takiej odpowiedzialnosci w terminie do 3 dni od otrzymania wezwania.

18.Wykonawca o$wiadcza, ze bedzie wykonywal przedmiot umowy bez udzialu Podwykonawcow.

§6 ODBIOR PRZEDMIOTU UMOWY
1. Wykonawca pisemnie powiadomi osoby wskazane do kontaktu ze strony Zamawiajacego
o gotowosci odbioru koncowego Robot. Przez gotowos$¢ do odbioru Strony rozumiejg, poza



faktycznym prawidlowym i bezusterkowym wykonaniem Robot, takze opracowanie i skompletowanie
przez Wykonawce wszystkich wymaganych przepisami i umowa dokumentow.

2. Zawiadomienie musi nastgpi¢ nie poézniej niz w ostatnim dniu terminu, o ktérym mowa w § 3 ust. 1
umowy.

3. Roboty podlegaja odbiorowi po sprawdzeniu przez Zamawiajacego, ze zostaly wykonane w sposob
prawidlowy oraz zgodny z umowag i przepisami prawa, przez podpisanie przez Wykonawce
i Zamawiajacego protokotu odbioru Robdt. Zamawiajacy zobowigzany jest wyznaczyC termin
i rozpoczaé czynno$ci odbioru nie pdzniej niz w terminie 3 dni roboczych od daty otrzymania
zgloszenia o osiggnigciu gotowosci do odbioru Robét.

4. Jezeli Zamawiajacy nie dokona odbioru Roboét i nie podpisze protokotu odbioru Robét z przyczyn
zaleznych od Wykonawcy, za kazdy nastgpny wyznaczony termin odbioru Robot Wykonawca zaptaci
na rzecz Zamawiajacego kar¢ umowna w kwocie 200 zt (stownie: dwiescie ztotych). Zamawiajacy
bedzie uprawiony do potracenia tej kary umownej z naleznego Wykonawcy wynagrodzenia bez
koniecznosci kierowania do Wykonawcy wezwania do zaplaty oraz wyznaczania terminu na zaplate
karu umownej, na co Wykonawca wyraza zgodg.

5. W przypadku, gdy Zamawiajacy odmowi przyjecia Robot z uwagi na stwierdzenie wystapienia wad
lub wykonania przedmiotu umowy niezgodnie ze sztuka budowlang, przepisami prawa lub umowsa,
wszelkie stwierdzone wady zostang wymienione w protokole, w ktérym Strony uzgodnia sposob
i termin ich usunigcia przez Wykonawce. Po usunigciu wymienionych w protokole wad, Strony
dokonaja odbioru Robdt stosownie do postanowien niniejszego paragrafu. Jezeli podczas ponownego
odbioru Robét zostang ujawnione dalsze wady lub okaze sie, ze wady nie zostaly usunigte,
postanowienia okre$lone w zdaniach poprzedzajacych stosuje si¢ odpowiednio.

6. Odbior nastagpi po wykonaniu wszystkich Robot oraz ztozeniu kompletu dokumentéw, ktorych
ztozenie jest wymagane przez umowe, zalaczniki do umowy oraz przepisy prawa.

7. Odbior Robot bedzie dokonany w oparciu o aktualnie obowigzujace przepisy prawa, normy
techniczne, postanowienia umowy.

8. Niecobecnos¢ Wykonawcy lub upowaznionego pisemnie pelnomocnika Wykonawcy nie wstrzymuje
czynnosci odbioru, Wykonawca traci jednak W tym wypadku prawo
do zgloszenia swoich zastrzezen i zarzutow w stosunku do wyniku odbioru i tresci protokotu odbioru.
W takiej sytuacji protokot sporzadzony jednostronnie przez Zamawiajagcego  bedzie wigzacy dla
Wykonawcy.

9. Jesli w toku czynno$ci odbioru zostang stwierdzone wady, Zamawiajagcemu (niezaleznie od innych
postanowien umowy) beda przystugiwaty nastepujace uprawnienia, w przypadku:

1) wad nadajacych si¢ do usunigcia, Zamawiajacy odmowi odbioru do czasu ich usuniecia
i wyznaczy jednoczesnie Wykonawcy termin na ich usunigcie,

2) wad nienadajacych si¢ do usuniecia, Zamawiajacy moze: odstapi¢ od umowy, w trybie
ustalonym w § 8 umowy zachowujac przy tym prawo do naliczenia kar umownych oraz
domagania si¢ naprawienia szkody wyniklej z tego tytuhu,

3) jezeli wady uniemozliwiaja uzytkowanie, zgodnie z przeznaczeniem, w catosci lub w czesci
obiektu (budynku) lub instalacji zainstalowanych w budynku, na terenie ktérego realizowany
jest przedmiot umowy, Zamawiajacy moze podja¢ decyzje o przerwaniu czynnosci odbioru,
az do czasu usunigcia tych wad.

10.Data dokonania odbioru i podpisania protokotu koncowego bez zastrzezen (po usunigciu wad i usterek,
o ile takie wystapia) jest datg zakonczenia realizacji Robot, od ktorej zaczynaja biec terminy rgkojmi
1 gwarancji.

11.Zamawiajacy upowaznia do odbioru Robot 1 podpisania protokotu odbioru Robdt:




§ 7 WYNAGRODZENIE I PLATNOSCI
. Za prawidtowe wykonanie Przedmiotu umowy, okre§lonego w § 2 umowy oraz innych zobowigzan
okreslonych w umowie, Strony ustalajg taczng kwote wynagrodzenia zgodnie z oferta Wykonawcy,
w wysoko$ci: brutto (slownie: ztotych, ~ /100), w tym % naleznego
podatku od towaréw i ustug (VAT), zgodnie z Oferta Wykonawcy z dnia 2026 r., stanowiaca
zatgcznik nr 3 do umowy.
. W wynagrodzeniu okre$lonym w ust. 1 mieszcza si¢ wszelkie koszty wykonania zobowigzan
okreslonych w umowie, w tym miedzy innymi: demontaz starej rozdzielni wraz z odtgczeniem
wszystkich urzadzen, dostarczenie nowej trzypompowej rozdzielni elektrycznej wraz z montazem,
utozenie brakujacej instalacji niezbednej do sterowania pompami c.o., podiaczenie elektryczne
nowych urzadzen, ustawienie odpowiednich parametréw pracy pomp, koszty pozostalych materiatow,
koszty transportu, robot przygotowawczych, demontazowych, porzadkowych, koszty udzielonej
gwarancji i rekojmi, koszty ubezpieczenia, koszty wywozu i utylizacji odpadow, przygotowania
i opracowania niezbe¢dnej dokumentacji, zabezpieczenia budynku, itp., nalezny podatek VAT oraz
pozostate sktadniki cenotwoércze i inne oplaty nieprzewidziane w momencie zawarcia umowy,
a ktorych poniesienie jest niezbedne do prawidlowej realizacji umowy.
. Wykonawca nie jest uprawniony do zadania jakiegokolwiek dodatkowego wynagrodzenia
od Zamawiajacego. Wynagrodzenie Wykonawcy nie podlega waloryzacji.
. Rozliczenie wynagrodzenia za faktycznie i prawidlowo wykonany Przedmiot umowy, okreslony
w § 2 ust. 1 umowy, nastapi prawidtowo wystawiong faktura koncowa po zakonczeniu i odebraniu
Przedmiotu umowy, wystawiong po zakonczeniu wszystkich czynnosci i prac i podpisaniu protokotu
odbioru koncowego Przedmiotu umowy bez zastrzezen.
. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w § 6 ust. 1 umowy, nie podlega waloryzacji.
. Dla celow wystawienia faktur Strony ustalajg co nastgpuje:
1) Zamawiajacy o$wiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towardw i ushlug VAT,
NIP 522-25-92-920 i jest uprawniony do otrzymywania faktur VAT,
2) Wykonawca o$§wiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towardéw i ustug VAT,
NIP 1 jest uprawniony do wystawiania faktur VAT.
. W przypadku podmiotu zagranicznego nie zarejestrowanego w Polsce jako czynny podmiot
podlegajacy podatkowi VAT, Wykonawca o$wiadcza, ze nie posiada siedziby dzialalnosci
gospodarczej oraz stalego miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na terenie Polski,
nie jest zarejestrowany w Polsce jako czynny podmiot podlegajacy podatkowi VAT. W zwigzku
z tym obowigzek podatkowy w zakresie podatku VAT spoczywa na Zamawiajacym, zgodnie
z art. 17 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug. W zwigzku
z powyzszym Wykonawca wystawi faktury na kwoty netto, podatek od towarow i ushug bedzie
uiszczony przez Zamawiajacego.
. Za dzien zaptaty uznaje si¢ dzien obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajacego.
. Faktury beda wystawiane i odbierane za posrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF),
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Za dzien dorgczenia faktury uznaje si¢ dzien
przydzielenia jej numeru w KSeF, z zastrzezeniem ust. 10.

10.W przypadku awarii KSeF faktury beda tymczasowo przesylane w formie papierowej na adres

siedziby Zamawiajacego. Za dzien dorgczenia faktury wystawionej w czasie trwania awarii KSeF
uznaje si¢ date wptywu papierowej faktury do siedziby Zamawiajgcego albo dzien przydzielenia jej
numeru w KSeF, w zaleznoSci, ktore z tych zdarzen nastapi wczesniej. Doreczenie w KSeF faktury
wystawionej w czasie trwania awarii nie skutkuje rozpoczeciem biegu terminu platnosci.

11.W przypadku niedostgpnosci KSeF po stronie Wykonawcy za dzien dorgczenia faktury uznaje si¢

dzien przydzielenia jej numeru w KSeF. Przez tryb niedostepno$ci KSeF nalezy rozumie¢
niedostepnos¢, o ktorej stanowi przepis art. 106ne ust 2 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od
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towarow 1 ustug, a takze tryb offline24, o ktorym stanowig przepisy art. 106nda ust. 2 ustawy z dnia
11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ushug.

Zaptata wynagrodzenia nastgpi na podstawie prawidtowo wystawionej faktury w terminie 21 dni
liczonym od pierwszego dnia roboczego po dniu jej dorgczenia zgodnie z ust. 9 lub ust. 10,
z zastrzezeniem ust. 11, na rachunek bankowy Wykonawcy nr .
W przypadku faktury wystawionej w czasie trwania awarii KSeF zaplata wynagrodzenia nastapi na
podstawie prawidtowo wystawionej faktury w terminie 21 dni liczonym od pierwszego dnia roboczego
po dniu wptywu papierowej faktury do siedziby Zamawiajacego.

Wykonawca zobowigzany jest przesta¢ skan faktury w formacie pliku PDF na adres e-mail

w terminie 3 dni od daty wystawienia faktury w KSeF.

Zamawiajacy zastrzega, ze ptatnos¢ nastapi na podstawie prawidlowo wystawionej faktury.

W przypadku wystawienia faktury w sposob niezgodny z umowsg lub obowigzujgcymi przepisami
prawa, Zamawiajacy zastrzega sobie prawo wstrzymania zaptaty do czasu otrzymania prawidtowo
wystawionej faktury. Po otrzymaniu prawidtowo wystawionej faktury termin ptatno$ci bedzie liczony

zgodnie z ust. 10.

Zakaczniki, ktore nie moga zgodnie z obowiazujacymi przepisami stanowi¢ zalacznika do faktury
wystawionej w KSeF, nalezy przesta¢c w formie elektronicznej w formacie pliku PDF
za posrednictwem poczty elektronicznej na adres e-mail: / papierowej
na adres siedziby Spoiki, w terminie do 3 dni roboczych (decyduje data wplywu dokumentow)
od dorgczenia faktury zgodnie z ust. 9 Ilub 10. W przypadku niedostarczenia zalacznikow

W powyzszym terminie, Zamawiajacy ma prawo wstrzymac platnos¢ wynikajaca z faktury do czasu
ich dostarczenia, a takze odmowi¢ uznania wydatkéw udokumentowanych w sposéb niekompletny,
bez negatywnych konsekwencji dla Zamawiajacego.

Zaptata wynagrodzenia moze nastapi¢ jedynie na rachunek umieszczony w tzw. biatej ksiedze
podatnikow podatku VAT (wykaz prowadzony przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej na
podstawie przepisow art. 96b ustawy o podatku od towardw i ushug), w zwiazku z tym Wykonawca
o$wiadcza, ze rachunek bankowy wskazany w ust. 12 spelnia ten warunek i stan taki zostanie
utrzymany przez okres obowigzywania umowy.

Zamawiajacy o$wiadcza, ze bedzie dokonywal platnosci wynagrodzenia z zastosowaniem
mechanizmu podzielonej ptatnosci.

Prawidlowo wystawiona faktura musi zawiera¢ numer niniejszej umowy oraz numer protokotu
odbioru z podaniem daty jego sporzadzenia.

Zamawiajacy oswiadcza, ze posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu przepisOw ustawy
z dnia 8 marca 2013 r. o przeciw dzialaniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych.
Wykonawca nie moze dokona¢ cesji zadnych praw i roszczen lub przeniesienia obowigzkow
wynikajacych z umowy na rzecz osoby trzeciej bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajacego, pod
rygorem niewaznosci.

23. Wykonawca moze zada¢ wylacznie wynagrodzenia naleznego z tytutu prawidlowego (zgodnie

z zasadami zawodowej starannosci) wykonania przedmiotu umowy.

§ 8 ODSTAPIENIE OD UMOWY

Zamawiajacy ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku opoznienia Wykonawcy przekraczajacego
5 dni w stosunku do ustalonego w § 3 ust. 1 umowy terminu.

W przypadku stwierdzenia wykonywania Robot w sposob wadliwy lub sprzeczny z umowa,
a w szczegblnosci, gdy jakos¢ Robot nie bedzie odpowiada¢ obowigzujacym Polskim Normom,
warunkom wykonania i odbioru Robot oraz zasadom sztuki budowlanej, Zamawiajacy moze wezwaé
Wykonawce do zmiany sposobu wykonania Robot i wyznaczy¢ w tym celu odpowiedni (co najmniej
1 dniowy) termin. Po bezskutecznym uptywie tego terminu, Zamawiajagcy moze odstapi¢ od umowy
lub powierzy¢ dalsze jej wykonanie innej osobie na koszt, ryzyko i niebezpieczenstwo Wykonawcy.
Wykonawca wyraza w takiej sytuacji bezwarunkowsg i nieodwotalng zgode na wykonanie zastepcze



bez konieczno$ci wystepowania przez Zamawiajgcego do sagdu o wyrazenie zgody na wykonanie

zastepcze oraz zobowigzuje si¢ zwrdci¢ Zamawiajacemu na pierwsze wezwanie wszelkie koszty,

wydatki, ktore powstang po stronie Zamawiajacego w zwigzku z wykonaniem zastgpczym oraz
naprawi¢ szkode poniesiong przez Zamawiajgcego z tego tytutu.

W przypadku przerwania Robdt przez Wykonawce, Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy po

bezskutecznym uptywie wyznaczonego Wykonawcy 3 dniowego terminu do podjecia przerwanych

Robot.

W przypadku odstapienia przez Zamawiajacego od umowy z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 1 lub

3 Zamawiajacy dokona odbioru wykonanych do tego czasu Robot i rozliczy ich wartos¢

proporcjonalnie wedtug faktycznie wykonanej ilosci i jakosci Robot w stosunku do catosci Robot,

zachowujac prawo do rozliczenia kar umownych wynikajacych z § 9 umowy.

Zamawiajacy moze kazdorazowo skorzysta¢ z prawa do odstgpienia od umowy w terminie 14 dni od

dnia wystgpienia przyczyny uprawniajacej Zamawiajacego do skorzystania z prawa odstgpienia.

W przypadku odstgpienia od umowy, Wykonawce oraz Zamawiajacego obcigzaja nastepujace

obowigzki:

1) Wykonawca zabezpieczy przerwane Roboty. W przypadku niewykonania lub nienalezytego
wykonania przez Wykonawce zobowigzania, o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajacym,
Zamawiajacy ma prawo zleci¢ innemu podmiotowi zastepcze wykonanie prac zabezpieczajacych,
a koszty wykonania tych prac potraci¢ z wynagrodzenia naleznego Wykonawcy,

2) w terminie ustalonym przez Strony, a w przypadku, gdy Strony nie dojda do porozumienia,
w terminie do 7 dni roboczych od dnia ztozenia o$wiadczenia o odstapieniu, Wykonawca
1 Zamawiajacy przystapia do odbioru Robot przerwanych oraz niezaleznie od powyzszego
Wykonawca niezwlocznie od doreczenia mu o§wiadczenia o odstgpieniu od umowy dokona
zabezpieczenia dotychczas wykonanych Robdt,

3) Wykonawca przy udziale Zamawiajacego sporzadzi szczegdtowy protokdt inwentaryzacji Robot
w toku wraz z zestawieniem warto$ci wykonanych Robot wedhug stanu na dzien odstapienia;
zatwierdzony przez Zamawiajacego protokdt inwentaryzacji Robot w toku stanowié bedzie
podstawe do wystawienia faktury przez Wykonawce,

4) Wykonawca niezwlocznie, nie pézniej jednak niz w terminie 2 dni roboczych po podpisaniu przez
Strony protokotu inwentaryzacji:

a) usunie z terenu Robodt urzadzenia przez niego dostarczone, za wyjatkiem tych, ktére beda
objete rozliczeniem w ramach Robdt faktycznie odebranych przez Zamawiajacego
i wskazanych w protokole inwentaryzacji,

b) uporzadkuje zajmowana cze$¢ Budynku oraz nieruchomosci przylegajace do terenu
Budynku (jezeli byly zajete w zwiazku z realizacjg umowy) i dostarczy Zamawiajgcemu
protokoty odbioru tych terendw przez ich wilascicieli lub zarzadcoéw bez uwag,

c¢) usunie ewentualne szkody powstate na terenie Budynku Iub nieruchomosci przylegajacych
do terenu Budynku, a powstale na skutek prowadzonych przez Wykonawce Robot
i dostarczy Zamawiajagcemu protokoly potwierdzajace ten fakt.

Zamawiajacy w razie odstgpienia od umowy obowigzany jest do:

1) dokonania odbioru wylacznie nalezycie wykonanych i udokumentowanych Robot przerwanych
oraz do zaplaty wynagrodzenia za odebrane roboty, ktore zostaly wykonane w sposob
prawidtowy do dnia odstgpienia;

2) przejecia od Wykonawcy terenu Budynku zajetego przez Wykonawece w zwigzku
z wykonywaniem umowy pod swoj dozor, po wypelieniu przez Wykonawce warunkow
okreslonych w § 8 ust. 5 pkt 4 umowy.

§ 9 KARY UMOWNE
Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kar¢ umowna w przypadku:
1) odstgpienia od umowy przez Zamawiajacego z przyczyn zaleznych od Wykonawcy, w wysokosSci
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10% wynagrodzenia brutto, o ktorym mowa w § 7 ust. 1 umowy,
2) w przypadku zwloki w stosunku do terminu wykonania przedmiotu umowy w wysokosci 0,2%
wynagrodzenia brutto, o ktorym mowa w § 7 ust. 1 umowy, za kazdy rozpoczety dzien zwloki,
3) braku usunigcia wad lub usterek ujawnionych podczas odbioru lub w okresie gwarancji
w wysokosci 0,2% wynagrodzenia brutto, o ktorym mowa w § 7 ust. 1 umowy, za kazdy
rozpoczety dzien zwtloki.
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo potrgcenia kar umownych z wynagrodzenia naleznego
Wykonawcy, bez  wczesniejszego wezwania Wykonawcy do  zaplaty tych kar,
na co Wykonawca wyraza zgode.
Okreslone w umowie kary umowne nie wytaczaja uprawnienia Zamawiajacego do dochodzenia
odszkodowania na zasadach ogdlnych, jezeli kara umowna nie pokryje w catosci poniesionej przez
Zamawiajacego szkody.
Laczna wysoko$¢ kar umownych z tytulu niniejszej umowy nie moze przekroczy¢ 30% warto$ci
wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 umowy.
W przypadku odstgpienia od umowy postanowienia niniejszego paragrafu pozostaja wiazace dla
Stron.

§ 10 GWARANCJA
Wykonawca udziela Zamawiajacemu gwarancji na wykonany przedmiot umowy i uzyte materiaty,
a takze dostarczone urzadzenia, na okres 12 miesi¢cy od daty protokolarnego odbioru Robot bez
zastrzezen.
W przypadku uzycia przez Wykonawce materiatdw, dla ktérych producent przewidziat okres
gwarancji dluzszy, niz wskazany w ust. 1, materiaty te objete sa okresem gwarancji producenta,
z tym, ze jezeli warunki lub zasady usuniecia wady wedlug gwarancji producenta beda mniej
korzystne dla Zamawiajacego od postanowien ninigjszej umowy, usunigcie wad nastapi na warunkach
okreslonych w niniejszej umowie przy zachowaniu okresu gwarancji producenta. O tym, ktére
warunki gwarancji sg korzystniejsze dla Zamawiajacego bedzie decydowal Zamawiajacy.
Wykonawca jest odpowiedzialny wzgledem Zamawiajacego za wady lub usterki zmniejszajace
wartos$¢ lub uzyteczno$¢ wykonanych Robot ze wzgledu na ich cel okreslony w umowie.
O wykryciu wady lub usterki Zamawiajacy jest obowigzany zawiadomi¢ na pi$mie Wykonawcg.
Istnienie wady lub usterki powinno by¢ stwierdzone przez Zamawiajacego protokolarnie
Z wyznaczeniem przez Zamawiajgcego terminu na usuni¢cie wady lub usterki.
Usunigcie wady Iub usterki bedzie kazdorazowo stwierdzone protokotem podpisanym przez
przedstawicieli Zamawiajacego.
Wykonawca nie moze odmowic¢ usuniecia wad lub usterek bez wzglgdu na wysokos$¢ zwigzanych
z tym kosztow.
Wykonawca zobowiazuje si¢ do bezzwlocznego (w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia
zgloszenia przez Zamawiajagcego wady lub usterki) usunigcia na wiasny koszt wad i usterek
stwierdzonych w okresie gwarancji w sposob niezaktocajacy korzystania z nieruchomosci (Budynku),
chyba ze bedzie to uwarunkowane wzgledami bezpieczenstwa. Jezeli usuniecie wady nie bedzie
mozliwe w terminie, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym z przyczyn obiektywnie niezaleznych
od Wykonawcy, Strony ustalg inny termin na usunigcie zgtoszonej wady lub usterki. W sytuacji braku
porozumienia Stron w tym zakresie wigzacy dla Wykonawcy bedzie termin wyznaczony przez
Zamawiajacego.
Okres gwarancji i rekojmi ulega odpowiedniemu przedtuzeniu o czas trwania napraw gwarancyjnych
liczony od dnia zgloszenia wady lub usterki przez Zamawiajacego do czasu ich catkowitego
i nalezytego usunigcia.
W okresie gwarancji 1 r¢kojmi wszelkie naprawy lub wymiany dokonywane sg w ramach
wynagrodzenia okreslonego w § 7 ust. 1 umowy. Zamawiajacy nie ponosi jakichkolwiek kosztow
zwigzanych z naprawami lub wymianami.
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Jezeli Wykonawca nie usunie wad lub usterek w terminie, Zamawiajacy po uprzednim
zawiadomieniu Wykonawcy moze zleci¢ ich usunigcie osobie trzeciej bez koniecznosci uzyskiwania
zgody sadu na wykonanie zastepcze. Wykonawca oswiadcza, ze pokryje koszty i wydatki zastepczego
usuniecia wad i usterek oraz naprawi Zamawiajacemu szkod¢ powstatg z tego tytutu.

Wykonawca zobowiazuje si¢ do zaspokojenia wszelkich roszczen Zamawiajacego zgloszonych
w ramach rekojmi lub gwarancji na zasadach okreslonych niniejsza umowa oraz przepisami Kodeksu
cywilnego.

Dokumentem gwarancyjnym jest niniejsza Umowa.

§ 11 DANE KONTAKTOWE STRON

Dla celow zwigzanych z wykonaniem umowy, Strony wskazuja nastgpujace dane kontaktowe oraz
osoby upowaznione do kontaktu:
1) Zamawiajacy:

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Warszawa Potnoc Sp. z o.0.

ul. gen. T. Petczynskiego 30, 01-471 Warszawa

tel.: 22 304-11-11 do 14, e-mail: tbs@tbspolnoc.pl

Osoba do kontaktu:

Pan Pawel Chomczyk, tel. 600-442-128, e-mail: p.chomczyk@tbspolnoc.pl
2) Wykonaweca:

adres do korespondenc;ji:

tel. , e-mail:
Osoba do kontaktu: .
Zmiana adresu korespondencyjnego lub osoby upowaznionej do kontaktu, nie wymaga zmiany

umowy. Strona, ktora zmienia ten adres, jest zobowigzana niezwlocznie powiadomic o tym pisemnie
druga Stron¢ podajac nowy adres korespondencyjny lub wskazujac dane osoby upowaznionej
do kontaktu. W przypadku niedopelnienia tego obowiazku, wszelka korespondencja kierowana
na poprzedni adres korespondencyjny znany Stronie, b¢dzie uznana za skutecznie dorgczong z chwilg
jej odebrania przez adresata lub z ostatnim dniem uptywu terminu awizacji przesyiki pocztowe;.

§ 12 POSTANOWIENIA KONCOWE
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy powszechnie

obowiazujace, w szczegolnosci ustawy Kodeks Cywilny, Prawo budowlane.
Wykonawca zobowigzuje si¢ do informowania o kazdej zmianie adresu siedziby pod rygorem
uznania za dorgczong z chwila uptywu okresu awizacji przesytki pocztowej, korespondencije
przestana na adres wskazany w umowie lub dorgczona bezposrednio na ww. adres. Obowigzek trwa
przez caty okres trwania gwarancji i rgkojmi na wykonany Przedmiot umowy.
Wszelkie zawiadomienia i korespondencja zwigzana z umowg powinna by¢ kierowana pod
nastgpujace adresy e-dorgczen:

a. Zamawiajacego: TBS Warszawa Potnoc Sp. z 0.0. : AE:PL-10079-52111-WCSIA-21;

b. Wykonawcy:
Ewentualne spory mogace wynikna¢ w trakcie realizacji umowy bede rozstrzygane w pierwszej

kolejnosci polubownie na zasadach porozumienia stron. W przypadku braku takiego porozumienia
sporne kwestie rozstrzygane bgda przez sad wlasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

Wszelkie zmiany warunkéw umowy oraz o$wiadczenia jej dotyczace pod rygorem niewaznosci
wymagaja formy pisemne;.

Umowe niniejszg sporzadzono w dwoch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

W razie powstania sporu na tle wykonywania niniejszej umowy wiasciwym do rozstrzygnigcia
bedzie Sad wtasciwy miejscowo dla siedziby Zamawiajacego.
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§ 13 OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH

1. Przedmiot Umowy nie wigze si¢ z powierzeniem przetwarzania danych osobowych w rozumieniu
rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie
o ochronie danych, Dz. Urz. UE L 119 z dnia 4 maja 2016 r., dalej: RODO).

2. Strony udostepniaja sobie wzajemnie dane osobowe 0sob, ktore zostalty umocowane do zawarcia
Umowy oraz wskazanych do jej/jego realizacji. Od chwili pozyskania tych danych, kazda ze stron
staje si¢ ich odrebnym Administratorem.

3. Strony o$wiadczaja, ze realizuja obowiazki Administratora, okre§lone w przepisach RODO,
w zakresie danych osobowych 0s6b, wymienionych zalaczniku nr 5 do umowy.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA

Zalaczniki:
1) Elektroniczny wydruk z CEiDG / z KRS,

2) Polisa OC Wykonawcy,

3) Oferta Wykonawcy z dnia 2026,

4) Zapytanie ofertowe oraz STWiOR,

5) Klauzula informacyjna dot. przetwarzania danych osobowych.
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