l TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO
WARSZAWA POLNOC SP. Z 0.0.

TBS Warszawa Pélnoc Sp. z o.0.

Zatgcznik nr 2
do Regulaminu udzielania zamdwien o wartosci ponizej 170 000 ztotych netto

TBS/REG/199/2026

Zapytanie ofertowe na:

»Wykonanie okresowych kontroli przewodow kominowych w budynkach administrowanych

przez TBS Warszawa Po6lnoc Sp. z 0.0. w 2026 roku”.

Do zamoéwienia nie stosuje si¢ przepiséw ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych.

I. NAZWA, ADRES ZAMAWIAJACEGO

Zamawiajacy: Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Warszawa Pdinoc Sp. z o.0.
Adres: ul. gen. T. Petczynskiego 30, 01-471 Warszawa

Godziny pracy Zamawiajacego: poniedziatek — piatek, 8:00 — 16:00

tel. 22/304-11-11 do 14

http://www.tbspolnoc.pl, email: tbs@tbspolnoc.pl

Il. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1.

Przedmiotem zamoéwienia jest przeprowadzenie okresowej kontroli zgodnie z art. 62, ust. 1, punkt
1), litera c¢) 1 punkt 3), ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. Zamdéwienie dotyczy
sprawdzenia stanu technicznego budynkéw administrowanych przez TBS Warszawa Poéinoc
Sp. z 0.0.

Zamawiajacy przewiduje realizacje zamdwienia w nastepujacym zakresie:

Wykonanie okresowej kontroli kominiarskiej polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego

sprawnos$ci przewodow kominowych (wentylacyjnych, spalinowych), tacznie z urzadzeniami

majacymi bezposredni zwigzek z kominami w budynkach, w podziale na dwa etapy:

2.1 ETAP 1 — w terminie do 29.05.2026 r. (pierwszy przeglad poétroczny), stanu technicznego
sprawnosci  przewodow kominowych (wentylacyjnych, spalinowych) w budynkach
o powierzchni zabudowy powyzej 2000 m?, wskazanych w opisie przedmiotu zamdwienia
punktu 6., oznaczonych *.

2.2 ETAP 2 — sprawdzenie w terminie:

a) do 30.11.2026 r. (drugi przeglad potroczny), stanu technicznego sprawnos$ci przewodow
kominowych (wentylacyjnych, spalinowych) w budynkach o powierzchni zabudowy
powyzej 2000m?, wskazanych w opisie przedmiotu zamowienia punkt 6., oznaczonych *,

b) do30.11.2026 1. (przeglad roczny), stanu technicznego sprawnosci przewoddéw kominowych
(wentylacyjnych, spalinowych) w pozostatych budynkach wskazanych w opisie przedmiotu
zamoOwienia punkt 6.

3. Zakres przegladu kominéw wentylacyjnych obejmuje w szczegdlnosci:

a) Badanie droznos$ci przewoddéw kominowych,

b) Badanie prawidtowosci podtaczen,
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¢) Sprawdzanie ilo$ci i rodzaju polaczen,

d) Sprawdzenie prawidlowosci zainstalowanych kratek wentylacyjnych, anemostatow oraz rozet,
e) Badanie prawidlowosci ciggu kominowego,

f) Oceng stanu technicznego komindéw nad dachem,

- glowic kominowych,

- §cian kominowych nad dachem,

- nasad kominowych i zamontowanych wentylatorow,
- prawidtowos$ci wylotow powietrza.

g) Sprawdzanie prawidtowosci dostgpu do przeprowadzenia badan przewodow kominowych,
w tym stanu technicznego: wylazow dachowych, taw kominiarskich, drabin itp.,

h) Oceng innych nieprawidlowosci majacych wptyw na zagrozenie bezpieczenstwa mieszkancow,

1) Okreslenie przyczyn (w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci przewodu kominowego) oraz
koniecznych do wykonania prac konserwacyjnych celem przywrdcenia jego sprawnosci
technicznej. W razie potrzeby Wykonawca wykona dokumentacje fotograficzng oraz
przeprowadzi kontrole przewodu wentylacyjnego kamera inspekcyjng bez dodatkowych optat.

j) Sporzadzenie 1 przekazanie Zamawiajagcemu protokotéw kontroli wraz ze schematami
rysunkowymi komindw z zaznaczeniem m.in. podtaczen, dtugosci przewodow, numeroéw lokali,
oznaczenia pomieszczen i innych informacji koniecznych do obslugi lokali w budynku.
W protokotach kontroli Wykonawca jest zobowigzany opisa¢ stwierdzenie nieprawidlowosci
oraz poda¢ zalecenia niezb¢dne do wykonania. Protokoty kontroli stanowi¢ beda zataczniki
do Ksiazki Obiektu Budowlanego,

k) Przekazanie Zamawiajagcemu zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, kopii pisemnego zawiadomienia wlasciwego organu o przeprowadzonej kontroli
(dotyczy budynkow o pow. zabudowy przekraczajacej 2000 m?).

4. Protokot musi posiadac podpis uprawnionej osoby przeprowadzajacej. Do protokotu nalezy zataczy¢
potwierdzenie jego wykonania w poszczegélnych lokalach poprzez podpis lokatora (wzor
potwierdzenia stanowi zalacznik nr 3 do =zapytania ofertowego). Wykonawca dostarcza
Zamawiajacemu kazdorazowo oryginat protokotu.

5. Cena musi obejmowa¢ wykonanie przegladu w trzech terminach, z uwzglednieniem
przeprowadzenia jednego przegladu w sobote w godz. 10:00 — 16:00 oraz dwoch pozostatych
terminow w godzinach popotudniowych 16:00 — 21:00. W przypadku trzykrotnego nieuzyskania
dostepu do lokalu, zakres zamdwienia uznaje si¢ za wykonany.

6. Zestawienie budynkow wraz z ilo$cig lokali - zakres przegladu kominiarskiego:
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Liczba

Lp Adres Li.czba lokali przegladow Liczba lokali P_omieszczepie Liczba komor Etap
. mieszkalnych w roku uzytkowych socjalne/techniczne garazowych
1 ul. Parola 1 95 1 - 2 2
2 ul. Rudnickiego 1A 173 1 1 Pomieszczenie socjalne 1 2
3 ul. Rudnickiego 4 49 1 - 1 2
4 ul. Rudnickiego 6 70 1 - 1 2
5 ul. Rudnickiego 8 42 1 - 1 2
6 ul. Rudnickiego 8A 56 1 - 1 2
7 ul. Petczynskiego 30 A 36 1 1 - 2
8 ul. Petczynskiego 30B 36 1 1 Kotlownia gazowa - 2
9 ul. Pelczynskiego 30C 36 1 1 - 2
10 | ul. Petczynskiego 28E 75 1 1 - 2
11 | ul. Pelczynskiego 28D 42 1 - - 2
12 | ul. Pelczynskiego 28B 44 1 1 - 2
13 | ul. Pelczynskiego 28C 27 1 1 - 2
14 | ul. Pelczynskiego 28A 103 1 2 1 2
15 | ul. Pelczynskiego 28 59 1 1 1 2
16 | ul. Pelczynskiego 26 103 1 4 1 2
17 | ul. Pelczynskiego 26A 62 1 - 1 2
18 | ul. Pelczynskiego 26B 70 1 - 1 2
19 | ul. Strzelecka 27/29 * 187 2 8 Pomieszczenie socjalne 2 1*
20 | ul. Strzelecka 21/25* 929 2 5 1 1*
21 | ul. Strzelecka 19 29 1 1 - 2
22 | ul. Otwocka 16 56 1 2 2 2
23 | ul. Ztotopolska 2 64 1 1 Pomieszczenie socjalne 1 2
24 | ul. Zaokopowa 4/6 80 2 5 2 1*
25 | ul. Korzona 101 64 1 - 1 2
26 | ul. Radzyminska 121 81 1 3 1 2
27 | ul. Radzyminska 123 134 1 3 Pomieszczenie socjalne 1 2
1972 42 5 23
RAZEM: | 2042

10.

11.
12.

Uwaga: * oznaczono budynki o pow. zabudowy powyzej 2000 m>.

W budynkach Rudnickiego 1A, 4, 6, 8, 8A, Korzona 101, Petczynskiego 28C, 26, 26A, 26B,
Strzeleckiej 19, Radzyminskiej 121 1 123 funkcjonuje wentylacja mechaniczna we wszystkich
lokalach mieszkalnych i1 garazach. W pozostatych budynkach wentylacja mechaniczna istnieje
w garazach 1 w lokalach uzytkowych, a w budynkach: Pelczynskiego 28, 28A, 28B, 28E w czesci
lokali mieszkalnych w pionach budynkéw powyzej 6 kondygnacji.

Przed zloZzeniem oferty mozliwe jest dokonanie sprawdzenia w terenie przez Wykonawce
w obiektach (na dachach, w czgéciach wspolnych i pomieszczeniach technicznych), gdzie bedzie
prowadzony przeglad.

Po wyborze oferty Wykonawca jest zobowigzany do opracowania harmonogramu przegladow
W porozumieniu z Zamawiajacym.

Wykonawca zobowigzany jest przedtozy¢ Zamawiajagcemu kopi¢ zawiadomienia wlasciwego
organu o przeprowadzeniu kontroli do dnia 29.05.2026 r. oraz 30.11.2026 r. — dotyczy budynkow
o pow. zabudowy powyzej 2000 m?.

Projekt umowy stanowi zatacznik nr 2 do niniejszego Zapytania ofertowego.

Termin wykonania zamdowienia:
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1) ETAP 1: nie pézniej niz do dnia 29.05.2026 r. (pierwszy przeglad potroczny),
2) ETAP 2:

a) do dnia 30.11.2026 r. (drugi przeglad potroczny),

b) nie pdzniej niz do dnia 30.11.2026 r. (przeglad roczny).

13. Po wyborze oferty Wykonawca jest zobowigzany do opracowania harmonogramu przegladow
W porozumieniu z Zamawiajacym.

14. Wykonawca jest zwigzany ofertg 30 dni.

15. Bieg terminu zwigzania ofertg rozpoczyna si¢ wraz z uptywem terminu sktadania ofert.

IIl. WYMAGANIA DOTYCZACE WADIUM - NIE DOTYCZY

1. Zamawiajacy nie wymaga wniesienia wadium.

VI. WYMAGANE OSWIADCZENIA | DOKUMENTY

1. Wypehiony i podpisany przez Wykonawce formularz ofertowy (wzoér formularza stanowi zatgcznik
nr 1 do niniejszego Zapytania ofertowego).

2. Aktualny odpis z wlasciwego rejestru, w ktorym zarejestrowany jest Wykonawca.

V. INFORMACIJA O SPOSOBIE POROZUMIEWANIA SIE ZAMAWIAJACEGO Z WYKONAWCAMI ORAZ
PRZEKAZYWANIA OSWIADCZEN | DOKUMENTOW

1. Zamoéwienie prowadzone jest w jezyku polskim.

2.  Wszelkie oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Zamawiajacy i wykonawcy moga
przekazywac:

1) pisemnie na adres podany w rozdziale I Zapytania ofertowego lub

2) e-mailem: tbs(@tbspolnoc.pl

VI. OSOBY PO STRONIE ZAMAWIAJACEGO UPRAWNIONE DO KONTAKTU | POROZUMIEWANIA SIE
Z WYKONAWCAMI

1. Osobg uprawniong do kontaktowania si¢ z wykonawcami i udzielania wyjasnien dotyczacych zamowienia
jest: Pani Joanna Dabkowska, tel. 22304 11 11 w. 103 Iub 690268 531, e-mail:
j.dabkowska@tbspolnoc.pl

2. Wykonawca moze zwréci¢ si¢ do Zamawiajacego o wyjasnienia w godzinach pracy Zamawiajgcego
podanych w rozdziale I Zapytania ofertowego.

VII. MIEJSCE | TERMIN SKtADANIA OFERT

Oferte nalezy przestaé wylacznie drogg elektroniczng na adres e-mail: tbs@tbspolnoc.pl w terminie
do 27.04.2026 r. do godziny 12:00.

W tytule maila nalezy wpisaé: Dotyczy: TBS/REG/199/2026.
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VIII. OPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENY

1.

4.

W formularzu ofertowym (zalacznik nr 1 do Zapytania ofertowego) nalezy przedstawi¢ cen¢ netto
1 brutto przedmiotu zaméwienia oraz kwotg podatku VAT.

Warto$¢ cenowg nalezy wpisa¢ w polskich ztotych z precyzja do dwoch miejsc po przecinku.
Cena musi zawiera¢ wszystkie koszty zwigzane z realizacja przedmiotu zamowienia.

Rozliczenia migdzy Zamawiajagcym i Wykonawcg beda prowadzone w polskich ztotych.

IX. KRYTERIA OCENY OFERT

Zamawiajacy bedzie si¢ kierowal nastepujacym/nastepujacymi kryterium/kryteriami oceny ofert:

1) cena 100%.

X. WYBOR OFERTY NAJKORZYSTNIEJSZE)

bl N

Wykonawca moze ztozy¢ jedng oferte.
Wykonawca moze, przed uptywem terminu do sktadania ofert, zmieni¢ lub wycofac ofertg.
Zamawiajacy niezwlocznie zwroci oferte, ktora zostata ztozona po terminie.

W toku badania i oceny ofert Zamawiajacy moze zada¢ od wykonawcow wyjasnien i uzupeknien dotyczacych
tresci ztozonych ofert.

Dopuszcza si¢ negocjowanie ceny i pozostatych parametréow oferty z wykonawca, ktory ztozyt
najkorzystniejszg ofertg, takze wtedy, jezeli przekracza ona wartos¢ jaka Zamawiajgcy zamierzat
przeznaczy¢ na sfinansowanie zaméowienia.

Zamawiajacy moze poprawi¢ w ofercie:

1) oczywiste omyiki pisarskie,

2) oczywiste omyltki rachunkowe, z uwzglednieniem konsekwencji rachunkowych dokonanych poprawek,

3) inne omyltki polegajace na niezgodno$ci oferty ze istotnymi warunkami zamoéwienia, niepowodujace
istotnych zmian w tresci oferty.

Zamawiajacy moze odrzucic¢ oferte, jezeli:

1) jej tres¢ nie odpowiada tresci istotnych warunkéw zamowienia, z zastrzezeniem pkt 8 ppkt 3,

2) zostata ztozona przez wykonawce niezaproszonego do sktadania ofert,

3) zostala zlozona przez wykonawce, ktory w okresie ostatnich 24 m-cy przed dniem sktadania ofert
realizowat zamowienie dla Zamawiajacego w sposob nienalezyty, w szczego6lnosci nie wykonat
zamdwienia w terminie umownym z przyczyn lezacych po jego stronie; dostarczyt towary o niewtasciwej
jakosci; nie wywigzal si¢ w terminie z warunkoéw gwarancji lub rekojmi; wykonane zamowienie
obarczone byto wada powodujaca konieczno$¢ poniesienia przez Zamawiajacego dodatkowych naktadow
finansowych lub Zamawiajacy rozwiazal zawartg z nim umowe z jego winy,

4) wykonawca nie zlozy wyjasnien lub uzupelien w wyznaczonym przez Zamawiajacego terminie,

5) wykonawca nie wniesie wadium w wymaganym terminie, jezeli Zamawiajacy zadat jego wniesienia.

Zamawiajacy moze uniewazni¢ Zapytanie ofertowe, jezeli:

2) nie zostanie zlozona zadna oferta/oferta niepodlegajaca odrzuceniu, cena najkorzystniejszej oferty lub
oferta z najnizsza cena przewyzsza kwotg, ktora Zamawiajacy zamierza przeznaczy¢ na sfinansowanie
zamoOwienia,

3) wystgpita istotna zmiana okolicznosci powodujaca, ze prowadzenie postgpowania lub wykonanie
zamowienia nie lezy w interesie Zamawiajacego,
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4) postepowanie obarczone wada uniemozliwiajagca zawarcie waznej umowy w sprawie Zapytania
ofertowego,
5) w wyniku ztozenia ofert dodatkowych zostaty ztozone oferty o takiej samej cenie.

9. Zamawiajacy wybiera oferte najkorzystniejsza na podstawie kryteriow oceny ofert okreslonych w Zapytaniu
ofertowym.

10. Jezeli nie mozna wybra¢ oferty najkorzystniejszej z uwagi na to, ze dwie lub wiecej ofert przedstawia taki
sam bilans ceny i innych kryteriow oceny ofert, Zamawiajacy sposrod tych ofert wybiera oferte z nizsza
ceng.

11. Jezeli w postepowaniu o udzielenie zamdwienia, w ktorym jedynym kryterium oceny ofert jest cena, nie
mozna dokona¢ wyboru oferty najkorzystniejszej ze wzgledu na to, ze zostaly ztozone oferty o takiej samej
cenie. Zamawiajacy wzywa wykonawcow, ktorzy ztozyli te oferty, do ztozenia w terminie okre§lonym przez
Zamawiajacego ofert dodatkowych.

12. Wykonawcy, sktadajac oferty dodatkowe, nie moga zaoferowa¢ cen wyzszych niz zaoferowane w ztozonych
ofertach.

XI. INFORMACJE O FORMALNOSCIACH, JAKIE POWINNY BYC DOPELNIONE PO WYBORZE OFERTY
W CELU ZAWARCIA UMOWY

1. Po wyborze najkorzystniejszej oferty lub uniewaznieniu zapytania Zamawiajacy jednocze$nie zawiadamia
wszystkich wykonawcow, ktorzy ztozyli oferty, o wyborze najkorzystniejszej oferty oraz o ofertach
odrzuconych lub o uniewaznieniu zamowienia, w jednej z form przewidzianych w rozdziale V pkt 2
Zapytania ofertowego.

2. Jezeli Wykonawca, ktorego oferta zostala wybrana, uchyli si¢ od zawarcia umowy, Zamawiajacy wybierze
oferte najkorzystniejsza sposrod pozostatych ofert, bez przeprowadzania ich ponownej oceny.

3. Zamawiajacy przekazuje projekt umowy (zatacznik nr 2 do Zapytania ofertowego), okreslajacej warunki
wykonania zaméwienia. Zamawiajacy bedzie zadat, aby umowa zostata zawarta na warunkach okreslonych
w tym projekcie.

4. Do umow zawartych w wyniku Zapytania ofertowego stosowane beda przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. Kodeks cywilny.

XIl. INFORMACJE DODATKOWE

1. Zapytanie ofertowe nie stanowi oferty w mysl art. 66 Kodeksu Cywilnego, jak réwniez nie jest ogltoszeniem
w rozumieniu ustawy Prawo zamowien publicznych.

2. Zapytanie ofertowe nie jest postegpowaniem o udzielenie zamoéwienia w rozumieniu przepisow
Prawa zamowien publicznych oraz nie ksztattuje zobowigzania Spotki do przyjecia ktorejkolwiek z ofert.

3. Zamawiajacy zastrzega, ze informacja dotyczaca ceny, nazwy firmy oraz adresu wykonawcy stanowi
informacj¢ publiczng w rozumieniu ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001 r. o dostgpie do informacji publicznej
i w przypadku zastrzezenia jej przez wykonawce jako tajemnicy przedsigbiorstwa jego oferta zostanie
odrzucona.

4. Spolka zastrzega sobie prawo do rezygnacji z zamowienia bez wyboru ktorejkolwiek ze ztozonych ofert.

ZAtACZNIKI DO ZAPYTANIA OFERTOWEGO:

1. Formularz ofertowy.

2. Projekt umowy.
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3.  Wozdr listy potwierdzajgcej wykonanie przegladu (sktadany u Zamawiajacego).



