l TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO
WARSZAWA POLNOC SP. Z 0.0.

TBS Warszawa Pélnoc Sp. z o.0.

Zatgcznik nr 2
do Regulaminu udzielania zamdwien o wartosci ponizej 170 000 ztotych netto

TBS/REG/182/2026

Zapytanie ofertowe na:

Wykonanie okresowych kontroli wynikajacych z zapisow art. 62, ust. 1, pkt 1) ppkt a) i b),
pkt 2) oraz pkt 3) Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, w budynkach
stanowiacych wlasnos¢ TBS Warszawa Pélnoc Sp. z o.o0.

Do zamoéwienia nie stosuje si¢ przepiséw ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych.

I. NAZWA, ADRES ZAMAWIAJACEGO

Zamawiajacy: Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Warszawa Potnoc Sp. z o.0.
Adres: ul. gen. T. Pefczynskiego 30, 01-471 Warszawa

Godziny pracy Zamawiajacego: poniedziatek — piatek, 8:00 — 16:00

tel. 22/304-11-11 do 14

http://www.tbspolnoc.pl, email: tbs@tbspolnoc.pl

Il. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Przedmiotem zamowienia jest przeprowadzenie w budynkach stanowigcych wtasno$¢ Spotki wskazanych
w ust. 3 ponizej, obligatoryjnych kontroli wynikajacych z zapisow art. 62 Ustawy Prawo Budowlane
w zakresie:

» art. 62, ust. 1, pkt 1) ppkt a) — kontrola okresowa, co najmniej raz w roku, polegajaca na sprawdzeniu
stanu technicznego elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne 1 niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania obiektu,

» art. 62, ust. 1, pkt 1) ppkt b) — kontrola okresowa, co najmniej raz w roku, polegajacg na sprawdzeniu
stanu technicznego instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,

» art. 62, ust. 1, pkt 2) — kontrola okresowa, raz na 5 lat, polegajaca na sprawdzeniu stanu technicznego
1 przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego
otoczenia,

» art. 62, ust. 1, pkt 3) — kontrola okresowa, dwa razy w roku, w terminach do 31 maja oraz do 30
listopada, w przypadku budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2000 m>,

2. Zamowienie zostanie zrealizowane w dwoch etapach
Etap 1:
a) pierwszy przeglad potroczny w budynkach o powierzchni zabudowy powyzej 2000 m?,

b) przeglad 5-letni (wylacznie w zakresie sprawdzenia stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania
obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia).
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Etap 2:
a) drugi przeglad potroczny w budynkach w budynkach o powierzchni zabudowy powyzej 2000 m?,

b) przeglad roczny.

3. Kontrola

stanowigca przedmiot

Zatgcznik nr 2

do Regulaminu udzielania zamdwien o wartosci ponizej 170 000 ztotych netto

Umowy,

si¢ w Warszawie, zgodnie z ponizszym zestawieniem:

bedzie wykonywana w budynkach znajdujacych

Powierzchni
L.p.| Dzielnica Adres a budynku Rodzaj przegladu do wykonania
(m?)

1 Bielany ul. Parola 1 1 103,00 Roczny przeglad budynku

2 Bielany ul. Rudnickiego 1A 1795,74 Roczny przeglad budynku

3 Bielany ul. Rudnickiego 4 995,92 Roczny przeglad budynku

4 Bielany ul. Rudnickiego 6 1317,92 Roczny przeglad budynku

5 Bielany ul. Rudnickiego 8 ** 823,25 Przeglad S-letni i roczny budynku

6 Bielany ul. Rudnickiego 8 A 1 246,64 Roczny przeglad budynku

7 Bemowo ul. Pelczynskiego 30 A 729,21 Roczny przeglad budynku

8 Bemowo ul. Pelczynskiego 30 B 729,21 Roczny przeglad budynku

9 Bemowo ul. Petczyniskiego 30 C 729,21 Roczny przeglad budynku

10 Bemowo ul. Pelczynskiego 28 E 1 500,00 Roczny przeglad budynku

11 Bemowo ul. Pelczynskiego 28 D 1 041,00 Roczny przeglad budynku

12 Bemowo ul. Pelczynskiego 28 B ** 958,80 Przeglad S-letni i roczny budynku

13 Bemowo ul. Pelczynskiego 28 C ** 382,00 Przeglad S-letni i roczny budynku

14 Bemowo ul. Pelczynskiego 28 A 1 648,00 Roczny przeglad budynku

15 Bemowo ul. Pelczynskiego 28 1 047,00 Roczny przeglad budynku

16 Bemowo ul. Pelczynskiego 26 1 661,10 Roczny przeglad budynku

17 Bemowo ul. Pelczynskiego 26 A 632,10 Roczny przeglad budynku

18 Bemowo ul. Pelczynskiego 26 B 1030,17 Roczny przeglad budynku

19 | Praga Poétnoc | ul. Strzelecka 19 323,00 Roczny przeglad budynku

20 | Praga Polnoc | ul. Strzelecka 21/25* 2073,70 Pétroczny przeglad budynku (dwukrotnie)
21 | Praga Polnoc | ul. Strzelecka 27/29* 3407,90 Poétroczny przeglad budynku (dwukrotnie)
22 | Praga Pélnoc | ul. Zaokopowa 4/6* 2 193,20 Pétroczny przeglad budynku (dwukrotnie)
23 | Praga Poélnoc | ul. Otwocka 16 948,20 Roczny przeglad budynku
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24 Targéwek | ul. Ztotopolska 2 1129,40 Roczny przeglad budynku
25 Targowek ul. Korzona 101 849,27 Roczny przeglad budynku
26 Targowek ul. Radzyminska 121 1110,64 Roczny przeglad budynku
27 Targowek ul. Radzyminska 123 1584,84 Roczny przeglad budynku
Laczna powierzchnia budynkéw: 32 990,42

Uwaga: * oznaczono budynki o powierzchni zabudowy powyzej 2000 m?
** oznaczono budynki, w ktorych nalezy wykona¢ przeglad S-letni i roczny

4. Zakres  kontroli  sprawdzenia  stanu  technicznego  obiektu  budowlanego  obejmuje

w szczegolnosci:

4.1 w zakresie przegladu rocznego i przegladow potrocznych stanu technicznego budynku:

a) sprawdzenia elementéw budynkow, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania obiektu,

b) sprawdzenie instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,

4.2 w zakresie przegladu 5-letniego — sprawdzenie stanu technicznego budynku i przydatnosci
do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia,

4.3 pisemne zawiadomienie wlasciwego organu o przeprowadzonej kontroli poétrocznej, rocznej
i 5-letniej stanu technicznego budynkow.

Przeprowadzona kontrola stanu technicznego obiektu oprécz okreslenia stanu technicznego
poszczegdlnych elementow budynku i wyposazenia oraz rozmiarow zuzycia lub uszkodzenia elementow,
powinna okresla¢ zakres koniecznych do realizacji rob6t remontowych oraz kolejnosci ich wykonania.

Z przeprowadzonych czynno$ci osoba uprawniona do jej przeprowadzenia sporzadza protokdt kontroli
wg wzoru wlasnego zaakceptowanego przez osobe upowazniong do kontroli realizacji umowy przez
Zamawiajacego.

Protokoty kontroli okresowych powinny zawiera¢ w szczegdlnosci ocene stanu technicznego obiektu,
okreslenie stopnia zuzycia i uszkodzen wytypowanych elementow budynkoéw, ustalenie stopnia pilnosci prac
remontowych do wykonania wraz z podaniem sposobu zabezpieczenia i dostosowania obiektu do dalszej
eksploatacji.

Protokoty z kontroli nalezy opracowa¢ oddzielnie dla kazdego obiektu po 1 egz. w wersji papierowej
oraz wykazem i zapisem protokolow w wersji elektronicznej na ptycie CD (1 egz.) z rozszerzeniem plikow
w formacie .pdf i wersji edytowalnej .doc wraz z kompletem kopii uprawnien i zaswiadczen z Regionalnych
Izb Inzynierow wszystkich pracownikow dokonujacych przegladow (jeden komplet dokumentow zatgczony
dla catego opracowania).

W protokotach kontroli Wykonawca jest zobowigzany opisa¢ stwierdzone nieprawidtowosci oraz podaé
zalecenia niezbedne do wykonania. Protokoly kontroli stanowi¢ beda zataczniki do Ksiazki Obiektu
Budowlanego. Protokoty kontroli musza spelnia¢ wszystkie wymagania i zawierac tre$¢ zgodna z przepisami
prawa i niniejszg umowsa.




I TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO
WARSZAWA POLNOC SP. Z 0.0.

TBS Warszawa Pélnoc Sp. z o.0.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Zatgcznik nr 2
do Regulaminu udzielania zamdwien o wartosci ponizej 170 000 ztotych netto

W ramach wynagrodzenia Wykonawca przenosi na Zamawiajacego wtasnos$¢ no$nikow, na ktorych zostang
wykonane protokoty z kontroli, a takze autorskie prawa majatkowe do tych protokotow.

Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania kontroli kompleksowo, z zachowaniem przepiso6w ustawy Prawo
budowlane i aktoéw wykonawczych do tej ustawy, w tym Rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych z dnia 16.08.1999 r., a takze innych obowigzujacych w tym zakresie
norm prawnych.

Projekt umowy stanowi zalacznik nr 2 do niniejszych Zapytania ofertowego.
Termin wykonania zaméwienia:

1) Etap 1 —w terminie do 29.05.2026 r.:
a) pierwszy przeglad potroczny — w  budynkach o powierzchni zabudowy powyzej
2000 m?, wskazanych w tabeli w rozdziale 11 ust. 3, oznaczonych *;
b) przeglad 5-letni — w budynkach wskazanych w tabeli w rozdziale II ust. 3, oznaczonych **;
2) Etap 2 —w terminie do 30.11.2026 r.:
a) drugi przeglad potroczny — w budynkach o powierzchni zabudowy powyzej 2000 m?, wskazanych
w tabeli w rozdziale II ust. 3, oznaczonych *;
b) przeglad roczny — w pozostalych budynkach wskazanych w tabeli w rozdziale II ust. 3
oraz w budynkach przy ul. Rudnickiego 8, Pelczynskiego 28B oraz Pelczynskiego 28C.

Po wyborze oferty Wykonawca jest zobowigzany do opracowania harmonogramu przegladow
W porozumieniu z Zamawiajacym.
Wykonawca jest zwigzany ofertg 30 dni.

Bieg terminu zwigzania ofertg rozpoczyna si¢ wraz z uptywem terminu sktadania ofert.

WYMAGANIA DOTYCZACE WADIUM - NIE DOTYCZY

Zamawiajacy nie wymaga whniesienia wadium.

Vv

. WYMAGANE OSWIADCZENIA | DOKUMENTY

Wypeliony i podpisany przez Wykonawce formularz ofertowy wraz z formularzem cenowym
(wzér formularzy stanowi zatacznik nr 1 1 1a do niniejszego Zapytania ofertowego.
Aktualny odpis z wlasciwego rejestru, w ktérym zarejestrowany jest Wykonaweca.

V. INFORMACJA O SPOSOBIE POROZUMIEWANIA SIE ZAMAWIAJACEGO Z WYKONAWCAMI ORAZ

PRZEKAZYWANIA OSWIADCZEN | DOKUMENTOW

Zamoéwienie prowadzone jest w jezyku polskim.

Wszelkie o$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Zamawiajacy i wykonawcy moga
przekazywac:

1) pisemnie na adres podany w rozdziale I Zapytania ofertowego lub

2) e-mailem: tbs@tbspolnoc.pl
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VI. OSOBY PO STRONIE ZAMAWIAJACEGO UPRAWNIONE DO KONTAKTU | POROZUMIEWANIA SIE
Z WYKONAWCAMI

1.  Osobag uprawniong do kontaktowania si¢ z wykonawcami i udzielania wyja$nien dotyczacych zamdéwienia
jest: Pani Joanna Dabkowska, tel. 22 304 11 11 w. 103 lub 690 268 531, e-mail: j.dabkowska@tbspolnoc.pl

2. Wykonawca moze zwrdci¢ si¢ do Zamawiajacego o wyjasnienia w godzinach pracy Zamawiajacego
podanych w rozdziale I Zapytania ofertowego.

VII. MIEJSCE | TERMIN SKEADANIA OFERT

Oferte nalezy przestaé wylacznie drogg elektroniczng na adres e-mail: tbs@tbspolnoc.pl w terminie
do 24.04.2026 r. do godziny 12:00.
W tytule maila nalezy wpisa¢: Dotyczy: TBS/REG/182/2026.

VIII. OPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENY

1. W formularzu ofertowym (zatacznik nr 1 do Zapytania ofertowego) nalezy przedstawi¢ cene netto i brutto
przedmiotu zamdéwienia oraz kwotg podatku VAT.

2.  Warto$¢ cenowa nalezy wpisa¢ w polskich ztotych z precyzja do dwoch miejsc po przecinku.

3. Cena musi zawiera¢ wszystkie koszty zwiazane z realizacja przedmiotu zamdwienia.

4. Rozliczenia migdzy Zamawiajacym i Wykonawca bedg prowadzone w polskich ztotych.

IX. KRYTERIA OCENY OFERT

Zamawiajacy bedzie si¢ kierowat nastepujacym/nastepujacymi kryterium/kryteriami oceny ofert:
1) cena 100%.

X. WYBOR OFERTY NAJKORZYSTNIEJSZE)

Wykonawca moze ztozy¢ jedng oferte.

Wykonawca moze, przed uptywem terminu do sktadania ofert, zmieni¢ lub wycofac oferte.

Zamawiajacy niezwlocznie zwroci oferte, ktora zostata ztozona po terminie.

W toku badania i oceny ofert Zamawiajacy moze zadac¢ od wykonawcow wyjasnien i uzupehnien dotyczacych

tresci ztozonych ofert.

5. Dopuszcza si¢ negocjowanie ceny 1 pozostatych parametrow oferty z wykonawca, ktory zlozyt
najkorzystniejszg ofertg, takze wtedy, jezeli przekracza ona wartos¢ jaka Zamawiajagcy zamierzat
przeznaczy¢ na sfinansowanie zamowienia.

6. Zamawiajacy moze poprawi¢ w ofercie:

1) oczywiste omylki pisarskie,

2) oczywiste omyltki rachunkowe, z uwzglednieniem konsekwencji rachunkowych dokonanych poprawek,

3) inne omylki polegajace na niezgodnosci oferty ze istotnymi warunkami zamdwienia, niepowodujgce
istotnych zmian w tresci oferty.

7. Zamawiajacy moze odrzuci¢ ofertg, jezeli:

1) jej tres¢ nie odpowiada tresci istotnych warunkow zamowienia, z zastrzezeniem pkt 8 ppkt 3,

2) zostata ztozona przez wykonawce niezaproszonego do sktadania ofert,

3) zostala zlozona przez wykonawce, ktory w okresie ostatnich 24 m-cy przed dniem sktadania ofert

realizowal zamowienie dla Zamawiajacego w sposob nienalezyty, w szczego6lno$ci nie wykonat

el s
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zamOwienia w terminie umownym z przyczyn lezacych po jego stronie; dostarczyt towary o niewtasciwej
jakosci; nie wywigzal si¢ w terminie z warunkéw gwarancji lub rekojmi; wykonane zamowienie
obarczone byto wada powodujaca koniecznos¢ poniesienia przez Zamawiajacego dodatkowych naktadow
finansowych lub Zamawiajacy rozwiazal zawarta z nim umowe z jego winy,

4) wykonawca nie ztozy wyjasnien lub uzupelien w wyznaczonym przez Zamawiajgcego terminie,

5) wykonawca nie wniesie wadium w wymaganym terminie, jezeli Zamawiajacy zadat jego wniesienia.

Zamawiajacy moze uniewazni¢ Zapytanie ofertowe, jezeli:

2) nie zostanie zlozona zadna oferta/oferta niepodlegajaca odrzuceniu, cena najkorzystniejszej oferty
lub oferta z najnizsza ceng przewyzsza kwotg, ktora Zamawiajagcy zamierza przeznaczy¢
na sfinansowanie zamowienia,

3) wystapita istotna zmiana okolicznosci powodujaca, ze prowadzenie postepowania lub wykonanie
zamowienia nie lezy w interesie Zamawiajacego,

4) postegpowanie obarczone wadg uniemozliwiajgca zawarcie waznej umowy w sprawie Zapytania
ofertowego,

5) w wyniku ztozenia ofert dodatkowych zostaty ztozone oferty o takiej samej cenie.

Zamawiajacy wybiera oferte najkorzystniejsza na podstawie kryteriow oceny ofert okre§lonych w Zapytaniu
ofertowym.

Jezeli nie mozna wybraé oferty najkorzystniejszej z uwagi na to, ze dwie lub wiecej ofert przedstawia taki
sam bilans ceny i innych kryteriow oceny ofert, Zamawiajacy sposrod tych ofert wybiera oferte z nizsza
ceng.

Jezeli w postgpowaniu o udzielenie zamowienia, w ktorym jedynym kryterium oceny ofert jest cena,
nie mozna dokona¢ wyboru oferty najkorzystniejszej ze wzgledu na to, ze zostalty zlozone oferty o takiej
samej cenie. Zamawiajacy wzywa wykonawcow, ktorzy ztozyli te oferty, do zlozenia w terminie okre§lonym
przez Zamawiajacego ofert dodatkowych.

Wykonawcy, sktadajgc oferty dodatkowe, nie moga zaoferowa¢ cen wyzszych niz zaoferowane w ztozonych
ofertach.

XI. INFORMACJE O FORMALNOSCIACH, JAKIE POWINNY BYC DOPEENIONE PO WYBORZE OFERTY

W CELU ZAWARCIA UMOWY

Po wyborze najkorzystniejszej oferty lub uniewaznieniu zapytania Zamawiajacy jednocze$nie zawiadamia
wszystkich wykonawcow, ktorzy ztozyli oferty, o wyborze najkorzystniejszej oferty oraz o ofertach
odrzuconych lub o uniewaznieniu zamdéwienia, w jednej z form przewidzianych w rozdziale V pkt 2
Zapytania ofertowego.

Jezeli Wykonawca, ktérego oferta zostata wybrana, uchyli si¢ od zawarcia umowy, Zamawiajacy wybierze
oferte najkorzystniejsza sposrdd pozostatych ofert, bez przeprowadzania ich ponownej oceny.

Zamawiajacy przekazuje projekt umowy (zalacznik nr 2 do Zapytania ofertowego), okreslajacej warunki
wykonania zamowienia. Zamawiajacy bedzie zadal, aby umowa zostata zawarta na warunkach okreslonych
w tym projekcie.

Do umow zawartych w wyniku Zapytania ofertowego stosowane bedg przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. Kodeks cywilny.
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Xil. INFORMACJE DODATKOWE

1. Zapytanie ofertowe nie stanowi oferty w mysl art. 66 Kodeksu Cywilnego, jak réwniez nie jest ogltoszeniem
Ww rozumieniu ustawy Prawo zamowien publicznych.

2. Zapytanie ofertowe nie jest postepowaniem o udzielenie zamdwienia w rozumieniu przepisow
Prawa zamo6wien publicznych oraz nie ksztaltuje zobowigzania Spoétki do przyjecia ktérejkolwiek z ofert.

3. Zamawiajacy zastrzega, ze informacja dotyczaca ceny, nazwy firmy oraz adresu wykonawcy stanowi
informacj¢ publiczng w rozumieniu ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001 r. o dostgpie do informacji publicznej
i w przypadku zastrzezenia jej przez wykonawce jako tajemnicy przedsigbiorstwa jego oferta zostanie
odrzucona.

4. Spolka zastrzega sobie prawo do rezygnacji z zamowienia bez wyboru ktorejkolwiek ze ztozonych ofert.

ZAtACZNIKI DO ZAPYTANIA OFERTOWEGO:

1. Formularz ofertowy.
la. Formularz cenowy.

2. Projekt umowy.



