Zalgcznik nr 4 do SIWZ

Projekt umowy
UMOWA nr CRU/TBS/ /2018
o roboty budowlane

W dniu 2018 roku w Warszawie pomiedzy:

TOWARZYSTWEM BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO WARSZAWA POLNOC Sp. z o.0.
z siedzibg w Warszawie (01-471) przy ul. Gen. T. Pelczynskiego 30, wpisang do Rejestru
Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000019230, NIP: 522-25-92-920, o kapitale zaktadowym 86 666 000,00 zt, reprezentowang przez:

......................................................

a
............................... , prowadzaca/ym dzialalnosé gospodarcza pod nazwg
.................................. z siedziba w et aey wpisang do
................................ > posiadajagcym Regon ............ooooooioi e s NIP: Loy
ktérg reprezentuje na mocy pelnomocnictwa O0gOINEZO ..eeerrrrieererrnriirrres , zwang dalej
»Wykonaweg”,

zwanych lacznie ,,Stronami”,

w wyniku przeprowadzonego postgpowania o udzielenie zaméwienia publicznego w trybie przetargu
nieograniczonego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo Zaméwieri Publicznych
(Dz. U. 22017r. poz. 1579 ze zm.) zostala zawarta umowa o nastepujacej tresci

§1
POSTANOWIENIA WSTEPNE

1. Zamawiajgcy os$wiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci polozonych w Warszawie przy
ul. Rudnickiego 6 i. Rudnickiego 8, a takze, Zze posiada $rodki finansowe umozliwiajace
realizowanie przedmiotu Umowy.

2. Wykonawca o$wiadcza, Zze posiada wystarczajacag wiedze fachows, uprawnienia wiasne lub
podleglych mu podwykonawcéw i dysponuje niezbednymi informacjami w dziedzinie objetej
przedmiotem Umowy. Ponadto Wykonawca oswiadcza, ze dysponuje odpowiednim personelem i
odpowiednimi $rodkami techniczno - organizacyjnymi umozliwiajacymi profesjonalna realizacje
przedmiotu Umowy zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej.

3. Wykonawca o$wiadcza, Zze posiada aktualng poliss OC z tytulu prowadzonej dzialalnosci
gospodarczej, ktérej kopia stanowi Zatacznik nr 2 do niniejszej Umowy.
§2
PRZEDMIOT UMOWY

1. Zamawiajacy powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania:

Remont balkonéw w budynkach wielorodzinnych przy ul. Rudnickiego 6 i Rudnickiego 8 w
Warszawie w zakresie rzeczowym objetym opisem przedmiotu zaméwienia, przedmiarami robét,
specyfikacja techniczng wykonania i odbioru robét oraz specyfikacja istotnych warunkéw zamdwienia.

2. Wykonawca zobowiazuje si¢ wykonaé przedmiot zaméwienia w terminie nieprzekraczajacym
90 dni od daty podpisania protokolu wprowadzenia na teren robét.

3. Szezegblowy zakres robét przedstawiaja, stanowigce integralng czg$é umowy:

1) opis przedmiotu zaméwienia wraz z proponowanym rozwigzaniem projektowym,
przedmiarami robét, specyfikacja techniczng wykonania i odbioru robét,



2) formularz ofertowy Wykonawcy,
3) kosztorys ofertowy Wykonawcy sporzadzony metodg szczegdtows.

Wykonawca podejmuje sie realizacji wszystkich rob6t niezbednych do wykonania przedmiotu
umowy, wskazanego w ust. 1.

Podstawe do przystgpienia do robét budowlanych stanowi protokot wprowadzenia Wykonawcy na
teren robét, podpisane przez Wykonawce i Zamawiajacego w ciaggu 3 dni od zawarcia umowy.

Strony zgodnie przyjmuja, ze za dat¢ wykonania przedmiotu umowy uznaje si¢ date¢ podpisania
przez strony ostatecznego protokolu odbioru robdt budowlanych bez uwag wraz z dostarczeniem
dokument6éw, o ktérych mowa w § 6 ust. 4 umowy.
§3
PODWYKONAWCY

Wykonawca moze powierzy¢é wykonanie cze$ci zamowienia podwykonawcy. Termin zaplaty
wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewidziany w umowie o
podwykonawstwo nie moze by¢ dtuzszy niz 30 dni od dnia dorgczenia wykonawcy, podwykonawcy
lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzajacych wykonanie zleconej
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy dostawy, ushugi lub roboty budowlane;.

Wykonawca zamierzajacy zawrze¢ umowe o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg roboty
budowlane, jest obowigzany, w trakcie realizacji zaméwienia publicznego na roboty budowlane, do
przedlozenia Zamawiajagcemu projektu tej umowy, przy czym podwykonawca lub dalszy
podwykonawca jest obowigzany dolaczy¢é zgod¢ wykonawcy na zawarcie umowy o
podwykonawstwo o tresci zgodnej z projektem umowy.

Zamawiajacy w terminie 14 dni od przedstawienia mu projektu umowy o podwykonawstwo, ktorej
przedmiotem sg roboty budowlane, zglasza na piSmie zastrzezenia do projektu umowy, w

przypadku, gdy:

1) projekt umowy nie spelnia wymagan okres§lonych w specyfikacji istotnych warunkow
zamobwienia,

2) projekt umowy przewiduje termin zaplaty wynagrodzenia dtuzszy niz okreslony w ust. 1 zdanie
drugie.

Niezgloszenie pisemnych zastrzezen do przedlozonego projektu umowy o podwykonawstwo, ktérej
przedmiotem sg roboty budowlane, w terminie okre§lonym w ust. 3 uwaza si¢ za akceptacje projektu
umowy przez Zamawiajacego.

Wykonawca przedktada Zamawiajagcemu poswiadczong za zgodnos¢ z oryginalem kopi¢ zawartej
umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem s3 roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej
zawarcia. Zamawiajacy, w terminie 14 dni od przedstawienia mu kopii zawartej umowy o
podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sa roboty budowlane zglasza pisemny sprzeciw do umowy
o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sa roboty budowlane, w przypadkach, o ktérych mowa w
ust. 3.

Niezgloszenie pisemnego sprzeciwu do przedlozonej umowy o podwykonawstwo, ktorej
przedmiotem sg roboty budowlane, w terminie okreslonym w ust. 5 uwaza sig¢ za akceptacj¢ umowy
przez Zamawiajacego.

Wykonawca przedklada Zamawiajacemu poswiadczong za zgodnos¢ z oryginalem kopie zawartej
umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg dostawy lub ustugi, w terminie 7 dni od dnia
jej zawarcia, z wylgczeniem uméw o podwykonawstwo o warto$ci mniejszej niz 0,5% wartosci
umowy w sprawie zaméwienia publicznego. Wylaczenie, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym, nie
dotyczy uméw o podwykonawstwo o wartosci wigkszej niz 50.000 zi.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 7, jezeli termin zaplaty wynagrodzenia jest dtuzszy niz
okre$lony w ust. 1 zdanie drugie, Zamawiajacy informuje o tym Wykonawce i wzywa go do
doprowadzenia do zmiany tej umowy w wyznaczonym terminie pod rygorem wystgpienia o zaplate
kary umownej, okreslonej w § 12 ust. 1 pkt 1 lit h).

Przepisy ust. 2-8 stosuje si¢ odpowiednio do zmian umowy o podwykonawstwo.
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10. Zlecenie wykonania czesci robét podwykonawcom nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialnosci
wobec Zamawiajacego za wykonanie tej czesci robot. Wykonawca jest odpowiedzialny za
dziatania, uchybienia i zaniedbania podwykonawcow i jego pracownikéw w takim samym stopniu,
jakby to byly dziatania, uchybienia lub zaniedbania jego wlasnych pracownikéw.

§4
OBOWIAZKI STRON

1. Do obowiagzkéw Zamawiajacego nalezy:

D
2)
3)
4)

Protokolarne przekazanie Wykonawcy terenu robot;
Zapewnienie nadzoru inwestorskiego;
Dokonywanie odbioréw robét zgodnie z postanowieniami § 6 umowy;

Dokonywanie ptatnosci zgodnie z postanowieniami § 8 umowy.

2. Do obowiazkéw Wykonawcy nalezy;

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Wykonanie przedmiotu umowy zgodnie obowiazujgcymi przepisami prawa, zasadami wiedzy
technicznej, postanowieniami niniejszej umowy, oferta Wykonawcy, w tym kosztorysem
ofertowym oraz specyfikacja istotnych warunkéw zamdéwienia;

Protokolarne przejecie od Zamawiajacego terenu robét;

Zabezpieczenia miejsca wykonywania robSt w okresie trwania realizacji zadania az do
zakonczenia i odbioru ostatecznego robét. Po przejeciu obiektu na ktorym beda prowadzone
roboty Wykonawca skutecznie i calodobowo go zabezpieczy.

Zapewnienie nadzoru nad prowadzonymi robotami przez osobg z uprawnieniami do kierowania
robotami budowlanymi w odpowiedniej specjalnosci.

Opracowanie harmonogramu prac remontowych w budynkach i poszczegélnych pionach w
porozumieniu z Zamawiajacym.

Realizowanie rob6t z zachowaniem najwyZszej starannosci i uwzglednieniem specyfiki
przedmiotu umowy oraz jego przeznaczenia,

Realizowanie robét przy uzyciu wlasnych materialoéw, wyrob6éw, urzadze itp. dopuszezonych
do obrotu i stosowania w budownictwie o standardzie nie gorszym niz okreslone w kosztorysach
ofertowych i specyfikacji technicznej wykonania i odbioru rob6t. Zastosowane materialy i
urzadzenia winny odpowiadaé co do jakosci wymogom wyrobéw dopuszezonych do obrotu i
stosowania w budownictwie okreslonych w art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
Budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 290) oraz wymogom specyfikacji technicznej
wykonania i odbioru robdt;

Zastosowanie pelowartosciowych materialow, wyrobéw i urzadzen posiadajgcych aktualne
deklaracje wiasciwoéci uzytkowych, aprobaty, atesty, wyniki badan laboratoryjnych itd.
upowaznionych instytucji /np. PZH, 1TB/. Wszystkie proby i badania wynikajace ze
specyfikacji technicznej, warunkéw technicznych, norm i przepiséw budowlanych Wykonawca
zobowiazany jest wykonywaé na biezaco, bez dodatkowego zlecenia na wlasny koszt, a wyniki
i protokoly przechowywa¢ na terenie robét i okazywaé je Zamawiajagcemu. Wszelkie
konsekwencje wynikajace z niewykonania w terminie ww. préb i badaf ponosi Wykonawca do
rozbiorki elementu robét wiacznie. Na kazde zadanie Zamawiajacego materialy, wyroby i
urzadzenia zostang poddane badaniom, a Wykonawca pokryje koszty tych badar, o ile wykaza
one niezgodnos¢ materiatow/wyrobéw/urzadzen z przepisami budowlanymi, normami,
specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robot;

Stosowanie sie do polecen inspektora nadzoru oraz organéw nadzoru budowlanego;

10) Ponoszenie kosztéw zuzytej, podczas wykonania robot, energii elektrycznej i wody; Sposéb

rozliczenia zuzycia, zostanie okreslony w protokole przekazania terenu prac, a rozliczenie,
dokonane zostanie w formie zalacznika do protokotu odbioru robét;

11) Wykonanie pomiaréw i prob zwiazanych z odbiorami cze$ciowymi i odbiorem robot.



12) Pisemne zawiadamianie Zamawiajacego na adres: przy ul. Gen. T. Pelczynskiego 30, 01-471
Warszawa o wykonaniu rob6t zanikajacych lub ulegajacych zakryciu, celem podpisania
protokotu odbioru tych robdt; w przypadku niedopehia tego obowigzku Wykonawca, na
zadanie Zamawiajacego, obowigzany bedzie na wlasny koszt odkry¢ roboty celem weryfikacji
prawidlowosci ich wykonania, a nastepnie przywrdcié¢ stan poprzedni;

13) Przerwanie rob6t na zadanie Zamawiajacego oraz zabezpieczenie wykonania robot przed ich
zniszczeniem;

14) Zgloszenie rob6t do odbioru i uczestniczenie w czynno$ciach odbioru zgodnie z
postanowieniami § 6 umowy;

15) Natychmiastowe usuwanie wszelkich awarii powstatych na skutek wykonywania robét;

16) Dbanie o nalezyty stan i porzadek na terenie, w ktérym prowadzone sa roboty, jak tez
prowadzenie robét i wykonywanie dowozu materialéw w sposob niepowodujacy zabrudzenia
ciagéw komunikacyjnych w budynku i terenéw sasiednich wokét budynku;

17) Natychmiastowe usuwanie z klatek schodowych, pomieszczefi wspdlnego uzytku oraz terenu
przyleglego do budynkéw zanieczyszczefi/odpadéw powstatych w zwigzku z prowadzonymi
robotami;

18) Wykonywanie prac w sposéb minimalizujacy ich ucigzliwo$¢ dla mieszkaficéw, w
szczegllnosci emisje¢ hatasu i pylu. Prace powinny by¢é wykonywane w dni powszednie w
godzinach od godz. 8:00 do 18.00.

19) Utylizacja na wlasny koszt gruzu i innych odpadéw nienadajacych si¢ do wykorzystania, w
miejscach zorganizowanego skladowania odpadéw zgodnie z Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 21 ze zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 9 grudnia 2014 r. w sprawie katalogu odpaddw (Dz. U. z 2014 1. poz. 1923
Ze zm.);

20) Po zakonczeniu robdt uporzadkowanie terenu prac budowlanych oraz terenu przyleglego do
budynkdw, najpézniej do dnia odbioru robot;
§5
ODPOWIEDZIALNOSC

1. Wykonawca, od dnia protokolarnego przejecia terenu prac budowlanych celem wykonania
robot do dnia podpisania ostatecznego protokotu odbioru robdt ponosi odpowiedzialno$é na
zasadach og6lnych za szkody wynikle w trakcie prowadzenia robot.

2. W przypadku stwierdzenia razacych uchybient w bezpieczenstwie i higienie pracy przy robotach
prowadzonych przez Wykonawce, Zamawiajacy ma prawo natychmiastowego wstrzymania
prowadzonych robdt, do czasu usunigcia przez Wykonawce uchybien.

§6
ODBIORY

Strony postanawiaja, ze Wykonawca bedzie zglaszal pisemnie gotowosé¢ do odbioru: do inspektora
nadzoru w siedzibie Spolki osobiscie, pocztowo, za pomoca faxu lub poczty elektroniczne;.

Zawiadomienie musi nastapi¢ nie pézniej niz w nastepnym dniu po uplywie terminu na
wykonanie robét budowlanych.
Prace budowlane podlegaja odbiorowi poprzez podpisanie przez Wykonawcg i Zamawiajacego,

ostatecznego protokotu odbioru robét. Zamawiajacy zobowiazuje si¢ przystapi¢ do dokonania
odbioru w terminie S dni od daty zawiadomienia o gotowosci do dokonania odbioru robét.

Prace zanikajace lub zakrywane beda podlegaly odbiorom cze$ciowym, ktore beda sie odbywaly w
terminie 2 dni od dnia zawiadomienia Zamawiajacego o terminie odbioru.

Ostateczny odbior robot nastapi po wykonaniu wszystkich rob6t budowlanych oraz zlozeniu
kompletu dokumentéw zgodnie z zatacznikiem nr 1 do umowy.



6. Odbiory robét bedg dokonywane w oparciu o aktualnie obowiazujace przepisy Prawa Budowlanego.

7. W przypadku stwierdzenia podczas dokonywania odbioru robét wad lub usterek Wykonawca
zobowigzuje sie usunaé je na wlasny koszt w terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego, jednak
nie pdzniej niz w terminie 5 dni od daty ich stwierdzenia.

§7
WYNAGRODZENIE
1. Szacunkowe wynagrodzenie umowne za wykonanie przedmiotu umowy ustala si¢ na podstawie
oferty Wykonawcy na Kwotg ................ zt brutto, STOWNIE: ......occivcniiviiicns i /100, w
[ 11 HOUOORN zt netto, stownie.............. zt podatek VAT stownie...............

2. Wynagrodzenie, okre$lone w ust. 1, odpowiada zakresowi robdt przedstawionemu w przedmiarze
robdt/ kosztorysie $lepym i jest wynagrodzeniem kosztorysowym. Zawiera ona ponadio w
szczegdlno$ci nastepujgce koszty: materiatow, wszelkich robét przygotowawczych, porzgdkowych,
koszty utrzymania zaplecza budowy, koszty zwigzane z odbiorami wykonanych robét, wykonania
dokumentacji powykonawczej, koszty prob i badan, uzgodnien oraz inne koszty wynikajace z
niniejszej umowy.

3. Wszelkie inne rodzaje rob6t objete zakresem zamoéwienia, a nie ujete w przedmiarze robdt /
kosztorysie $lepym oraz zwigkszone w poréwnaniu z przedmiarem robét / kosztorysem $lepym
iloéci robét (tzw. konieczne roboty dodatkowe) oraz roboty zamienne, a takze roboty zaniechane, a
konieczne do wykonania i oddania do uzytkowania przedmiotu niniejszej umowy okreslonego w §
1 ust. 1 niniejszej umowy, moga byé wykonane (lub zaniechane) na podstawie protokotow
koniecznosci potwierdzonych przez Inspektora nadzoru i zatwierdzonych przez Zamawiajacego.
Bez zatwierdzenia protokoléw koniecznosci przez Zamawiajacego Wykonawca nie moze rozpoczac
wykonywania ww. rob6t lub rezygnowaé z wykonywania robét zaniechanych.

4. Rozliczanie robét ujetych w przedmiarze robét / kosztorysie slepym oraz robdt dodatkowych
odbywaé si¢ bedzie na podstawie kosztorysu wykonanego w oparciu o nast¢pujgce zatozenia:
1) ceny jednostkowe robét bedg przyjmowane z kosztoryséw ofertowych, a ilosci wykonanych w
tym okresie robot z ksigzki obmiaru. Jednak w og6lnym rozliczeniu (w odniesieniu do calosci
wykonanych robdt) zmiana ustalonego w ust. 1 wynagrodzenia nastgpi jedynie w przypadku, gdy
ilo$¢ faktycznie wykonanych robét bedzie odbiegata od ilosci przedstawionej w przedmiarze robot
kosztorysie §lepym - w takim przypadku wynagrodzenie okre$lone w ust. 1 zostanie proporcjonalnie
zmniejszone lub zwigkszone przy zachowaniu cen jednostkowych przedstawionych w kosztorysie
ofertowym,

2) w przypadku gdy wystapig roboty innego rodzaju niz w przedmiarze robét / kosztorysie slepym
(tzn. takie, ktérych nie mozna rozliczy¢ zgodnie z ust. 4 pkt. 1 niniejszego paragrafu), a konieczne
do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z opisem przedmiotu zaméwienia, niezbedne ze
wzgledow techniczno-uzytkowych, a takze tych, ktorych konieczno$¢ wykonania wyniknie z
przeprowadzonych préb i badan instalacji znajdujacych si¢ w remontowanym lokalu, na ktére zgode
wyrazil Zamawiajgcy na podstawie protokotu koniecznosci, roboty te rozliczone bedg na podstawie
kosztoryséw przygotowanych przez Wykonawce, a zatwierdzonych przez Inspektora Nadzoru i
Zamawiajacego. Kosztorysy te opracowane beda metoda kalkulacji szczegoélowej w oparciu o
nastepujace zalozenia:

a) ceny czynnikéw produkcji (Rg, M, S, Kp, Z) zostana przyjete z kosztoryséw ofertowych

zlozonych przez Wykonawce w ofercie w postgpowaniu przetargowym,

b) w przypadku gdy nie bedzie mozliwe rozliczenie danej roboty w oparciu o zapisy w ppkt a),
Wykonawca powinien przedtozyé do akceptacji Inspektora nadzoru inwestorskiego kalkulacje
ceny jednostkowej tych robot z uwzglednieniem:

- cen czynnikéw produkcji (Rg, Kp, Z) — z kosztoryséw ofertowych zlozonych przez
Wykonawce w ofercie w postgpowaniu przetargowym,

Ty (P



- cen czynnikdw produkcji (M, S) nie wyzszych od $rednich cen publikowanych w
wydawnictwach branzowych (np. SEKOCENBUD, Intercenbud, itp.) dla wojewodztwa, w
ktérym roboty sg wykonywane, aktualnych w miesigcu poprzedzajacym miesige, w ktdrym
kalkulacja jest sporzadzana,

¢) podstawa do okreslenia nakladow rzeczowych bedg normy zawarte w wyzej wskazanych
kosztorysach, a w przypadku ich braku - odpowiednie pozycje KNR. W przypadku brak
odpowiednich pozycji w KNR-ach, zastosowane zostang KNNR-y, a nastepnie wycena
indywidualna Wykonawcy zatwierdzona przez Zamawiajacego.

5. Rozliczanie robét zamiennych w stosunku do przewidzianych w przedmiarze robdt / kosztorysie
slepym odbywa¢ sie bedzie po ich wykonaniu (i odebraniu przez Inspektora
nadzoru), na podstawie kosztorysu zwanego réznicowym, wykonanego w oparciu o nast¢pujgce
zatozenia:

1) nalezy wyliczy¢ cene roboty pierwotnej, a wigc tej, ktéra miata by¢ pierwotnie wykonana,

2) nalezy wyliczyé cene roboty zamiennej,

3) nalezy wyliczy¢ réznice pomiedzy tymi cenami,

4) wyliczenn ww. cen (pierwotnej i zamiennej) nalezy dokonaé w oparciu o nastgpujace zalozenia:
a) ceny jednostkowe robét nalezy przyjac z kosztorysdw ofertowych, ztozonych przez Wykonawce
w ofercie w postgpowaniu przetargowym

b) w przypadku gdy wystapia roboty, ktérych nie mozna rozliczy¢ zgodnie z podpunktem a) nalezy
wyliczyé ceny jednostkowe metoda kalkulacji szczegélowej w oparciu o nastepujgce zalozenia:

- ceny czynnikéw produkeji (Rg, M, S, Kp, Z) zostang przyjete z kosztoryséw ofertowych ztozonych
przez Wykonawce w ofercie w postgpowaniu przetargowym,

- w przypadku gdy nie bedzie mozliwe rozliczenie danej roboty w oparciu o kosztorys ofertowy,
Wykonawca powinien przedtozy¢ do akceptacji Inspektora nadzoru inwestorskiego kalkulacje ceny
Jjednostkowej tych robdt z uwzglednieniem:

cen czynnikow produkcji (Rg, Kp, Z) — z kosztorysow ofertowych zlozonych przez Wykonawce w
ofercie w postepowaniu przetargowym,

cen czynnikéw produkeji (M, S) nie wyzszych od $rednich cen publikowanych w wydawnictwach
branzowych (np. SEKOCENBUD, Intercenbud, itp.) dla wojewodztwa, w ktéorym roboty sa
wykonywane, aktualnych w miesigcu poprzedzajacy miesigc, w ktdrym kalkulacja jest sporzadzana,

- podstawag do okreslenia nakladéw rzeczowych beda normy zawarte w wyzej wskazanych
kosztorysach, a w przypadku ich braku - odpowiednie pozycje KNR; w przypadku braku
odpowiednich pozycji w KNR-ach, zastosowane zostang KNNR-y, a nastepnie wycena
indywidualna Wykonawcy zatwierdzona przez Zamawiajgcego,

6. Podstawe do wystawienia faktury za wykonanie robot budowlanych stanowi¢ bedzie oryginal
ostatecznego protokolu odbioru robét, podpisany bez uwag przez upowaznionych przedstawicieli
stron.

7. Wykonawca sporzadzi i dor¢ezy fakture w terminie 14 dni od daty podpisania przez przedstawiciela
Zamawiajacego ostatecznego protokotu odbioru robét, o ktérych mowa w § 6 umowy.

8. Wykonawca zobowiazuje si¢ nie dokonywac cesji praw i obowiazkow z niniejszej umowy na osoby
trzecie bez zgody Zamawiajacego.

9. Strony postanawiaja, ze przelew wierzytelno$ci z niniejszej umowy dokonany przez Wykonawce
bez zgody Zamawiajgcego jest niewazny a tym samym nie rodzi skutkéw prawnych.



§8
PLATNOSCI

1. Strony postanawiaja, ze rozliczenie za wykonanie robét budowlanych nastapi na podstawie faktury
po zakonczeniu robdt i ich odbiorze potwierdzonym przez obie strony ostatecznym protokolem
odbioru robdt, zgodnie z § 6 ust 3. Faktury nalezy wystawi¢ na: TOWARZYSTWO
BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO WARSZAWA POLNOC Sp. z0.0. Adres: Ul Pelezynskiego
30, 01-471 Warszawa, NIP 522-25-92-920,

2. Z zastrzezeniem ust. 6, wynagrodzenie za wykonane roboty bedzie platne przelewem na konto
Wykonawcy

3. Zamawiajacy zobowiazuje si¢ do zaplaty prawidlowo wystawionej faktury w terminie do 21 dni od
daty jej otrzymania wraz z dokumentami rozliczeniowymi, tj. protokotem ostatecznego odbioru
rob6t oraz dowodami potwierdzajacymi zaplate wymagalnego wynagrodzenia podwykonawcom
Iub dalszym podwykonawcom.

4. Za date platnosci faktury przyjmuje si¢ dzief,, w ktérym Zamawiajacy polecil swojemu bankowi
przela¢ na wskazane konto, kwote wynikajaca z prawidlowo wystawionej faktury.

5. Faktury wraz z kompletem dokumentéw stanowiacych rozliczenie wykonanych robot, nalezy
zlozy¢ w siedzibie Spotki

6. Zamawiajacy dokona bezposredniej zaplaty wymagalnego wynagrodzenia przyshiugujgcego
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy w przypadkach i na zasadach okreslonych w art. 143¢
ust. 1-6 ustawy prawo zaméwien publicznych. Konieczno$¢ dwukrotnego dokonania bezposredniej
zaplaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, lub koniecznos¢ dokonania bezposrednich
zaplat na sume¢ wigksza niz 5% warto$ci umowy w sprawie zamoéwienia publicznego stanowi
podstawe do odstapienia od umowy przez Zamawiajacego.

§9
PRZEDSTAWICIELE STRON
1. Kierownikiem robdt ze strony Wykonawcy jest: ............ccoviviiiiiiiiiinnn,

2. Nadzdr inwestorski w imieniu Zamawiajgcego, dotyczacy wykonywania robét budowlanych petni¢
bedzie: ....ooooiieiiii,

3. Zmiana oséb wymienionych w ust. 1 i 2 nie stanowi zmiany tresci umowy i odbywa¢ si¢ bedzie
jedynie za pisemnym powiadomieniem stron.

4. Inspektor nadzoru dziata w granicach umocowania okreslonego przepisami ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane. Inspektor nadzoru uprawniony jest do wydawania Wykonawcy polecen
zwigzanych z jakoscia i iloscia robét, ktére sa niezbedne do prawidtowego oraz zgodnego z umowg
wykonania przedmiotu umowy.

5. Wymienieni w ust. 2 inspektorzy nadzoru nie posiadaja pelnomocnictwa do podejmowania w
imieniu Zamawiajacego decyzji niosgcych skutki finansowe wykraczajace poza zakres zlozonej
oferty Wykonawcy i powodujacych zwigkszenie wynagrodzenia umownego Wykonawcy.

6. Zamawiajacy nie dokona zaplaty wynagrodzenia za roboty dodatkowe lub zamienne wykonane z
naruszeniem ust. 7.

7. Wykonawca poniesie wszystkie konsekwencje finansowe i prawne wykonania rob6t bez zgody
Zamawiajacego.

§10
ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY

1. Wykonawca tytulem zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy wniesie — najp6zniej w chwili
zawarcia Umowy - zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy (obejmujace okres wykonania



Umowy oraz okres gwarancji i rekojmi) w formie ...................ccoooiinne » W wysokosci 10%
wartosci Umowy brutto, tj. na kwote....................

3. Jezeli zabezpieczenie zostanie wniesione w pieniadzu wplaty nalezy dokona¢ przelewem na konto
Zamawiajacego w ING Bank Slgski SA na nr 51 1050 1025 1000 0022 7761 3200.

4. Jezeli zabezpieczenie zostanie wniesione w postaci gwarancji bankowej albo ubezpieczeniowej — jest
ona bezwarunkowa i nieodwolalna, platna na pierwsze Zzadanie Zamawiajacego, stanowigca
zabezpieczenie do dnia jej zwrotu Wykonawcy przez Zamawiajgcego. Dowodem wniesienia
zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy jest oryginal gwarancji bankowej albo
ubezpieczeniowe;.

5. Dowdd wniesienia zabezpieczenia zostanie przekazany Zamawiajacemu najpdzniej w chwili
zawarcia Umowy. Zabezpieczenie wnoszone w formie innej niz pieni¢zna wymaga zaakceptowania
tresci przez Zamawiajgcego.

6. Zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy zostanie zwrdcone w nastepujacy sposob:

1) 70% wartoSci zabezpieczenia .............. zt — w terminie 30 dni od dnia przekazania przez
Wykonawce i przyjecia przez Zamawiajacego robét jako nalezycie wykonane i zatwierdzone
protokolem koficowego odbioru rob6t z zalgczonym Protokotem Wad z potwierdzeniem
usunigcia wszystkich wad, (jezeli takowe wystapia), stanowié¢ beda podstawe do rozliczenia
przedmiotu Umowy.

2) 30% wartosci zabezpieczenia .......ceevureeans zl — najpozniej w 1S dniu po uplywie okresu
rekojmi i gwarancji za wady. Zwrdocone zabezpieczenie powieckszone bedzie o odsetki
wynikajace z umowy rachunku na ktorym bylo przechowywane i pomniejszone o koszty
prowadzenia tego rachunku oraz przelewu na rachunek Wykonawcy.

7. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy ma na celu zabezpieczenie i zaspokojenie wszelkich
roszczen Zamawiajacego z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy przez
Wykonawce, w szczegdlnoscei roszczen o usuniecie wad, zaptate kar umownych, pokrycie kosztow
robo6t wykonanych zastepczo przez innego Wykonawce, gdy Wykonawca, jako strona Umowy, robdt
tych nie wykona lub wykona je nienalezycie, z zastrzezeniem § 12 ust. 2.

8. Przed uplywem terminu waznosci zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy, Wykonawca jest
zobowiazany do przedtuzenia gwarancji zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy do terminu
30 dni od zatwierdzenia konficowego protokotu odbioru robdt oraz gwarancji zabezpieczenia
usunigcia wad Umowy od terminu usunigcia wszystkich wad, zgloszonych przez Zamawiajacego, w
okresie gwarancji i rekojmi. W przypadku nie wykonania powyzszego obowigzku przez
Wykonawcg, Zamawiajacy bedzie uprawniony do potracenia kwoty zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy i/lub usunigcia wad z biezacego wynagrodzenia przystugujacego Wykonawcy.

§11
GWARANCJA JAKOSCI

1. Wykonawca udziela Zamawiajagcemu gwarancji na roboty objete niniejszg umows na okres 36
miesiecy liczac od dnia podpisania przez strony bez zastrzezen ostatecznego protokotu odbioru
robot. Strony ustalaja, ze rozszerzajg uprawnienia Zamawiajgcego z tytutu rekojmi za wady na okres
gwarancji.

2. W razie wystapienia wad lub usterek Zamawiajacy zglosi je Wykonawcy niezwlocznie po
ujawnieniu, wyznaczajgc termin do ich usunigcia.

3. Wykonawca zobowigzany jest do usunigcia wad i usterek w terminie wyznaczonym przez
Zamawiajacego.

4. W razie nie usunigcia wad i usterek w terminie, o ktérym mowa w ust. 2, Zamawiajacy usunie wady
i usterki na koszt i ryzyko Wykonawcy, zachowujac prawa wynikajace z gwarancji i rekojmi.

5. Po zakonczeniu okresu gwarancji oraz po usunigciu ujawnionych w tym czasie wad i usterek, strony
niniejszej umowy spiszg protokoét odbioru pogwarancyjnego robot.

6. Wykonawca najpdzniej w dniu odbioru robdt dostarczy Zamawiajacemu ,,Karty gwarancyjne”
zainstalowanych w nim urzadzen i sprzetu.



§12
KARY UMOWNE

1. Strony ustalajg nastgpujace kary umowne:
1) Wykonawca zaplaci Zamawiajacemu kar¢ umowna:

a) za przekroczenie wskazanego w § 2 ust. 2 terminu wykonania robdt budowlanych - w
wysokoéci 0,2% kwoty brutto wynagrodzenia okre$lonego w § 7 ust. 1, za kazdy
rozpoczety dzien opdznienia;

b) za opbznienie w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze - w wysokosci 0,2% kwoty
brutto wynagrodzenia okreslonego w § 7 ust. 1, za kazdy rozpoczety dzien opdznienia
liczonego od dnia nastepnego po uplywie terminu wyznaczonego przez Zamawiajacego na
usuniecie wad;

¢) zaopbZnienie w usunigciu wad stwierdzonych w okresie gwarancji i rekojmi - w wysokosci
0,2% kwoty brutto wynagrodzenia okreslonego w § 7 ust. 1, za kazdy rozpoczety dzien
opdznienia, liczonego od dnia nastgpnego po uplywie terminu wyznaczonego przez
Zamawiajacego na usunigcie wad,

d) za rozwigzanie umowy w trybie natychmiastowym przez Zamawiajgcego z przyczyn
lezacych po stronie Wykonawcy w wysokosci 6% wynagrodzenia umownego brutto
okreslonego w § 7 ust. 1;

€) za brak zaplaty lub nieterminows zaplate wynagrodzenia naleznego podwykonawcom lub
dalszym podwykonawcom, w wysokosci 2% wynagrodzenia umownego brutto
okreslonego w § 7 ust. 1;

f) za nieprzedtozenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, ktorej
%
przedmiotem s3 roboty budowlane lub projektu jej zmiany, w wysokosci 0,5 %
wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 7 ust. 1;

g) za nieprzedlozenie w terminie 7 dni od dnia zawarcia po$wiadczonej za zgodnosé z
oryginatlem kopii umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany, w wysokosci 0,5%
wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 7 ust. 1;

h) za brak zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zaptaty, stosownie do
postanowien § 3 ust. 1 i 8 w wysokosci 0,5% wynagrodzenia umownego brutto
okreslonego w § 7 ust. 1;

i) za kazde inne naruszenie przez Wykonawce postanowien umowy w wysokosci 1%
wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 7 ust. 1.

2. Zamawiajacy zastrzega prawo do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogélnych, o ile wartosé
faktycznie poniesionych szkod przekracza wysokos¢ kar umownych.

3. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do potrgcenia kar umownych z wynagrodzenia naleznego
Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy, na co Wykonawca wyraza zgodg.
' §13
ODSTAPIENIE OD UMOWY

1. Zamawiajagcemu przyshuguje prawo do odstapienia od umowy:
1) W przypadku okreslonym § 8 ust. 6;

2) Gdy wystapi istotna zmiana okolicznosci powodujaca, ze wykonanie umowy nie lezy w
interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, —
Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy w terminie 30 dni od powzigcia wiadomosci o
powyzszych okolicznosciach. W takim wypadku Wykonawca moze Zzadac jedynie
wynagrodzenia naleznego mu z tytulu wykonania czgsci umowy.

3) W przypadku nieprzystapienia do realizacji przedmiotu umowy w okreslonych terminach.

2. Odstapienie od umowy, o ktérym mowa w ust. 1 powinno nastapi¢ w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci i powinno zawiera¢ uzasadnienie.



3. W przypadku odstapienia od umowy przez ktorakolwiek ze stron Wykonawca jest zobowigzany do:

1) Sporzadzenia w terminie 7 dni przy udziale Zamawiajacego protokotu inwentaryzacji robét
w toku, wg stanu na dziefi odstapienia,

2) Zabezpieczenia na wlasny koszt przerwanych robot w zakresie wskazanym przez Inspektora
Nadzoru,

3) Powiadomienia Zamawiajacego i uczestniczenia w czynnosciach odbioru wykonanych
robot, rob6t w toku i robét zabezpieczajacych

4) Przekazania Zamawiajgcemu terenu robdt wraz z dokumentacjg powykonawcza.

§ 14
SPORY

1. W razie powstania sporu na tle wykonywania niniejszej umowy Wykonaweca jest zobowigzany do
wyczerpania drogi postgpowania reklamacyjnego poprzez skierowanie roszczenia w formie
pisemnej do Zamawiajacego.

2. Zamawiajgcy ma obowigzek do pisemnego ustosunkowania si¢ do zgloszonego przez Wykonawce
roszczenia w terminie 21 dni od daty zgloszenia roszczenia. Za dat¢ zgloszenia roszczenia
przyjmuje si¢ dat¢ wplywu reklamacji do siedziby Zamawiajacego.

3. W razie odmowy przez Zamawiajacego uznania roszczenia Wykonawcy, wzglednie nie udzielenia
odpowiedzi na reklamacje w terminie, o ktérym mowa w ust. 2 Wykonawca moze wystapi¢ na droge
sadowa.

4. W razie powstania sporu na tle wykonywania niniejszej umowy wiasciwym do rozstrzygniecia
bedzie Sad wlasciwy miejscowo dla siedziby Zamawiajgcego.
§15
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Strony ustalaja, ze w sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie bedg mialy zastosowanie
obowigzujace przepisy prawa, zwlaszcza przepisy kodeksu cywilnego.

2. Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Umowe niniejszg sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla
Wykonawcy i dwa dla Zamawiajacego.

Zalaczniki:
Nr 1 - Warunki dokonania odbioru robét stanowiace podstawe do sporzadzenia protokotu odbioru robét
Nr 2 — Kopia aktualnej polis¢ OC z tytulu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, potwierdzona za zgodnosé z
oryginatem
ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
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Zalacznik nr 1
do umowy nr CRU/TBS/..../2018 zdn.  -.....-2018r.

Warunki dokonania odbioru robét stanowigce podstawe do sporzadzenia ostatecznego protokotu
odbioru roboét

Podstawa do sporzadzenia protokotu odbioru robét budowlanych sg warunki zawarte w art. 57 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane Dotyczy to w szczegdlnosci nizej wymienionych dokumentéw
przedtozonych do wgladu podczas dokonywania odbioru robét i stanowigcych zalaezniki do protokotu
odbioru robét:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

Umowa.
Protoko6t wprowadzenia na roboty.
Oswiadczenie Wykonawcy o wykonaniu robdt.

W przypadku zlecenia robét podwykonawcom, zlozenie przez Wykonawce oswiadczenia
podwykonawcéw o uregulowaniu przez Wykonawce wszelkich zobowigzan i platnosei oraz o
zrzeczeniu sie wszelkich roszczen podwykonawcow w stosunku do Zamawiajacego.

Protokoly:
a) robot zanikajacych i ulegajacych zakryciu,
b) odbioréw czgsciowych
Dokumentacja zamontowanych urzadzen technicznych z instrukcjg uzytkowania i obstugi
w jezyku polskim wraz z certyfikatami.
Dokumenty udzielonych gwarancji na urzadzenia i zabezpieczenie serwisu producenta/ dostawcy
na okres gwarancji i rekojmi.
Certyfikaty dopuszczenia wbudowanych materialow, aprobaty, deklaracje wiasciwoscei
uzytkowych, deklaracje zgodnosci, atesty.

Protoké! rozliczenia zuzytych mediéw dla potrzeb robét — woda, ciepto, itp. z okresleniem wielkosci
iceny.
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