TBS/REG/ 12021

Nr rejestru wnioskow

Umowa Nr CRU/TBS/ /2021
na wykonanie remontu trzech lokali mieszkalnych: nr 24 i 78 w budynku przy
ul. Strzeleckiej 21/25 oraz nr 66 w budynku przy ul. Pelczynskiego 28A w Warszawie,
znajdujacych si¢ w zasobie Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Warszawa Pélnoc Sp. z o.o0.

zawarta w dniu 2021 roku w Warszawie pomigdzy:

Towarzystwem Budownictwa Spolecznego Warszawa Poélnocd'Sp.hz o0.0. z siedzibg
w Warszawie (01-471) przy ul. Gen. T. Petczynskiego 30, wpisang‘do rejestru, przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, X111 Widziat Gospodarezy Krajowego
Rejestru  Sadowego pod nr 0000019230, NIP: 522-25-92-920, o kapitale? zaktadowym
105.966.000,00zt, posiadajaca status duzego przedSigbiorcy W rozumieniu ustawy
z 8 marca 2013r. o przeciwdziataniu nadmiernym opéznieniom w transakcjach handlowych,
reprezentowanym przez:

zwang dalej ,,Zamawiajagcym”
a

,‘prowadzaeymgdziatalno§¢ gospodarcza wpisang

do CEIDG pod nazwa
w (= ) przy-ul. ;
NIP: - - - ,REGON: zwanym dalej ,, Wykonawcga”,

facznie zwanymi ,,Stronami’

§1 POSTANOWIENIA WSTEPNE

1. Zamawiajacy oSwiédcza, ze jest wtascicielem nieruchomos$ci wymienionych w §2 ust. 1,
atakze, zeposiadasrodki finansowe umozliwiajace realizowanie przedmiotu Umowy.

2. “‘Wykoenawca oswiadczajz¢ posiada wystarczajacag wiedz¢ fachowa, uprawnienia wilasne
1 dysponujé niezbednynpn informacjami w dziedzinie objg¢tej przedmiotem Umowy. Ponadto
Wykonawea oswiadcza, ze dysponuje odpowiednim personelem i odpowiednimi srodkami
techniczno-erganizacyjnymi umozliwiajacymi profesjonalng realizacje przedmiotu Umowy.

3. Wykonawca @swiadcza, ze posiada aktualng polise OC z tytutu prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej, ktorej kopia stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej Umowy.

§2 PRZEDMIOT UMOWY
1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania, w zakresie prowadzonej przez
siebie dziatalnoéci gospodarczej, prace remontowo-naprawcze w lokalach mieszkalnych
potozonych w Warszawie przy:
a. ul. Strzeleckiej 21/25 m. 24,
b. ul. Strzeleckiej 21/25 m. 78,
C. ul. Pefczynskiego 28A m. 66,
zwane dalej ,,Robotami”, ktorych szczegdlowy zakres okreslaja poszczegodlne przedmiary
robdt Zamawiajacego, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej Umowy.
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a)
b)

W przypadku koniecznosci wprowadzenia zmian w zakresie Robdt objetych umowa, zmiany
te zostang wprowadzone do umowy w drodze pisemnego aneksu okreslajacego w miare
potrzeby wynagrodzenie ryczaltowe na podstawie pisemnego wniosku Wykonawcy,
zawierajacego zakres Robot.

Przedmiot Umowy zostanic wykonany przy uzyciu sit wlasnych Wykonawcy oraz przy
uzyciu wlasnych urzadzen i materiatéw. Wszystkie materiaty uzyte przez Wykonawce beda
posiadaty stosowne atesty i dopuszczenia do stosowania w budownictwie na terenie kraju
(atesty i certyfikaty za materialy zostang dotaczone do protokotu odbioru robdt zataczonego
do wystawionej przez Wykonawce faktury).

Wykonawca o$wiadcza, ze nie zglasza zadnych zastrzezen lub uwag do dokumentow
wigzacych dla Stron na podstawie niniejszej umowy, a ponadto Wykonawca stwierdza, ze nie
zachodza zadne przeszkody techniczne, prawne lub przeszkodyh, innego rodzaju,
uniemozliwiajace lub utrudniajace terminowe i bezusterkowe wykonaiie przédmiotu Umowy
zgodnie z trescig niniejszej Umowy.

§3 TERMIN REALIZACJI UMOWY
Przyjete do wykonania Roboty Wykonawca zobewigzuje si¢ wykona¢ W’ kazdym
Z poszczegolnych lokali wskazanych w §2 ust. 14% terminie nieprzekraczajgcym 45 dni
kalendarzowych od dnia podpisania protokotu wprowadzenia,\\W/ykonawcy na teren prac
w pierwszym lokalu, z zastrzezeniem, ze JRobety wykonywane ‘beda w nastepujacej
kolejnosci:
a) lokal nr 24 przy ul. Strzeleckiej 21/25
b) lokal nr 78 przy ul. Strzeleckiej 21/25,
c) lokal nr 66 przy ul. Petczynskiegd 28A.
Strony ustalaja, ze wprowadzenie “Wiykonaweyy nad teren poszczegélnych lokali
wymienionych w § 2 ust. 1 nastapi w terminie do 3 dni'od daty podpisania niniejszej Umowy,
na podstawie protokotow gpodpisanyeh przez Wykonawce i Przedstawiciela Zamawiajacego.
Wykonawca zobowigzuje si¢ rozpoezgé Roboty w lokalach niezwtocznie po podpisaniu
protokotow, o ktorym mowa w §3 ust. 2 niniejszej Umowy.
Za dat¢ wykonania Robot uznaje si¢ dat¢ podpisania przez Strony ostatniego z protokotow
odbioru Robotgw Iokalu bez zastrzezen graz dostarczeniem dokumentow, o ktorych mowa
w §6 ust. 6,
Zamawiajacy ypowinien by¢ niezwlocznie pisemnie poinformowany o przeszkodach
mogacyeh mieé wplyw nanepoznienie terminu wykonani robdt. Ustalenie nowego terminu
wykonania tobot wymaga sporzadzenia stosownego aneksu do Umowy.
W przypadku rozszerzenia zakresu robot, termin okreslony w §2 ust. 1 moze ulec
odpowiedniemu wydluzeniu. Zmiana zakresu robot oraz zwigzana z tym zmiana terminu ich
zakonczenia wymaga aneksu do Umowy.

§4 OBOWIAZKI ZAMAWIAJACEGO
Zamawiajacy zobowigzuje si¢:
protokolarnie przekaza¢ Wykonawcy lokale w terminie, o ktorym mowa w §3 ust. 1 Umowy;
odebra¢ prawidtowo wykonany przedmiot umowy, na podstawie protokotu odbioru prac,
sporzadzonego komisyjnie przez przedstawicieli Zamawiajacego 1 Wykonawcy,
zZ zastrzezeniem §6 ust. 8 Umowy;
uczestniczy¢ w odbiorach czeSciowych przy wystapieniu robot zanikowych w celu
wyrazenia zgody na kontynuacje prac;
udostgpni¢, w miar¢ mozliwosci, Wykonawcy istniejagc miejsca poboru wody, energii
elektrycznej w zakresie niezbednym do wykonania Robot z zastrzezeniem §5 ust. 5 Umowy;
do terminowej wyplaty ustalonego wynagrodzenia, z zastrzezeniem §7 ust. 5 Umowy.
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§5 OBOWIAZKI WYKONAWCY

Wykonawca zobowiazuje si¢ zrealizowaé przedmiot umowy zgodnie z:

1) zlozong ofertg i OPZ,

2) warunkami wynikajgcymi z przepisOw prawa budowlanego,

3) wymogami wynikajagcymi z obowigzujgcych norm, warunkami technicznymi
wynikajacymi z przepiséw techniczno-budowlanych i aprobat technicznych,

4) instrukcjami montazu i uzytkowania oraz specyfikacjami producentéw materialow
1 sprzgtu,

5) zasadami rzetelnej wiedzy technicznej i nalezytg staranno$cia,

6) harmonogramem prac uzgodnionym z Zamawiajgcym.

. Wykonawca zobowigzuje si¢ prowadzi¢ roboty w sposéb nie powodujacy szkod i zniszczen,

W tym zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia, wlasnosci publicznej 1 pfyawatnej, w zwigzku

z tym:

1) zabezpieczy teren objety zakresem prac przed dostgpem o0sob aicpowotanych,

2) zabezpieczy w sposob trwaty, na czas wykonywania remontl, szyby.w; oknach budynku
oraz inne elementy wyposazenia, ktore mogtyby uleefzniszczeniu ‘lub, uszkodzeniu,
takze poprzez ich zdemontowanie,

3) zdemontowane ze wzgledow bezpieczenstwa i techhologicznych elementy wiyposazenia,
przeznaczone do ponownego zamontowaniagfipe zakonczeniu prac, ‘Wykonawca
przechowa przez czas wykonywania prac remontowych, weswtasnym zakresie, na wtasng
odpowiedzialnos¢ i koszt.

Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialdos¢ wobec Zamawiajacego 1 0sob trzecich

za zapewnienie i1 przestrzeganie warunkKow bezpicgzenstwa w'ezdsic wykonywania prac

i za szkody powstate w mieniu publiczaym i prywatnym w trakcie/realizacji Umowy, rowniez

w zakresie roszczen cywilnoprawnych:

W przypadku niewtasciwego prowadzeniarobot przez W ykdnawce powodujacego powstanie

uszkodzen lub zniszczen, o_kiémych mowa Wyzej, jest on obowigzany do naprawienia lub

odtworzenia uszkodzonej frtasnoscinaswoj koszt i odpowiedzialnose.

Wykonawca ponosi koszty zwigzane zidoprowadzeniem i zuzyciem niezb¢dnych mediow.

Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ 'za powstate w toku wilasnych prac odpady oraz

za wlasciwy sposob postgpeowania z nimi, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

W zwigzku z tymrWykonawea ha swoj koszt zorganizuje odpowiednio zabezpieczone miejsce

sktadowaniatedpadow budowlanyehgprzed ich wywozem do utylizacji.

Odpady powstate podczas prac budowlano-remontowych zostang wywiezione przez

Wykonawee w ramach wymnagredZenia za wykonanie przedmiotu umowy, w celu utylizacji.

Wykonawea musi pesiada¢ dokumenty potwierdzajace przyjecie odpaddw przez przetwdrcow

w-eelu ich utylizacji oraz,poswiadczenia dokonania stosownych opfat.

Wszelkie materiaty i urzgdzenia niezbgdne do prawidlowego wykonania przedmiotu Umowy,

0 ktorymimowa w §1 Wykonawca dostarczy we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

Materiaty 1 uszadzenia uzyte do realizacji przedmiotu Umowy musza by¢ dopuszczone

do obrotu powszechnego Ilub jednostkowego stosowania w budownictwie zgodnie

z obowigzuja€ymi przepisami prawa i posiada¢ odpowiednie atesty i certyfikaty, a takze

mozliwos¢ ich bezpiecznego stosowania 1 uzywania.

Wykonawca, nie pozniej niz w dniu rozpoczgcia czynno$ci odbioru, przekaze

Zamawiajacemu dokumenty takie jak atesty, certyfikaty 1 karty gwarancyjne producentow

na materiaty uzyte do wykonania przedmiotu Umowy.

Wykonawca zabezpieczy we wilasnym zakresie odpowiednie warunki socjalne,

bezpieczenstwa i higieny pracy, w tym dotyczace pracy na wysokosciach w zwiagzku z praca

na rusztowaniach (jezeli przy realizacji robot beda wykonywane takie prace), 1 ponosi petng
odpowiedzialno$¢ za pracownikdw zatrudnionych przy wykonaniu przedmiotu Umowy

w przypadku szkody lub wypadku powstatych w wyniku prowadzenia robot.

Wykonawca jest zobowigzany do zapewnienia wlasnym staraniem i na wlasny koszt
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zabezpieczenia przeciwpozarowego 1 ochrony znajdujgcego si¢ na terenie mienia wlasnego
i obcego.

W trakcie robot, kazdorazowo po zakonczeniu prac, Wykonawca zobowigzany jest
do pozostawienia terenu robdt w stanie niepogorszonym, zabezpieczonym i uprzatni¢tym,
tak aby zapewni¢ bezpieczenstwo w budynku i1 na terenie nieruchomosci oraz mozliwos¢
codziennego korzystania z nieruchomosci.

Po catkowitym zakonczeniu robdt Wykonawca zobowigzany jest uporzadkowacé teren
i jego otoczenie, pozostawiajac teren wykonywania przedmiotu Umowy w stanie
niepogorszonym i uprzatnigtym, oraz przekaza¢ go Zamawiajagcemu w terminie ustalonym
na odbior robot.

Wykonawca bedzie podejmowal wszelkie inne czynno$ci nie ujgte wyzej, niezbedne
dla prawidlowego wykonania przedmiotu Umowy z dbaloScigdho przestrzeganie
obowigzujacych przepiséw prawa.

Przez caty okres obowigzywania umowy Wykonawca zobowigzafty jest posiada¢ aktualng
polis¢ potwierdzajaca jego ubezpieczenie odpowiedzialno§€i cywilnej w zakresie
prowadzone]j dziatalnosci gospodarczej na sum¢ ubezpiecz€nia hie mniejsza niz wartos¢
wynagrodzenia brutto wynikajacego z niniejszej Umowy.

Wykonawca odpowiada w stosunku do Zamawiajacego za szkode ‘Wyrzadzonag
Zamawiajacemu na skutek niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy. Wykonawca
ponosi odpowiedzialno$¢ jak za wlasne dzialanialub zaniechaniasza dzialamia i zaniechania
0s6b trzecich, ktorymi postuguje sie przy realizacji przedmiotu ninicjszej Umowy.
Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialn0s¢ za szkody wyszadzone osobom trzecim,
tym takze na terenie obiektu, na ktorynyrealizowany jest Przedmiot Umowy i na terenach
z nim s3siadujacych oraz innych zajet§ich przez Wykonawceina potrzeby realizacji Umowy
i zwalnia Zamawiajacego z wszelki€j odpewiedzialhosci w tym zakresie.

Wykonawca o$wiadcza, ze bedzie “Wykonywaly przedmiot Umowy bez udziatu
Podwykonawcow.

§6 ODBIOR PRZEDMIOTU UMOWY
Wykonawca pisemnie powiadomi osoby wskazane do kontaktu ze strony Zamawiajgcego
o gotowosci odbioru koneowego Robdt W poszczegolnych lokalach, o ktorych mowa
w §2 ust. 1 Umowya Przez'gotowos¢ do/odbioru Strony rozumieja, poza wykonaniem prac
remontowych, takze  opracowaniemi” skompletowanie przez Wykonawce wszystkich
wymagahych przepisami dokumentow.
Zawiademienie, musi nastgpiégfiic pozniej niz w nastepnym dniu po uplywie terminu
natwykonanie Robobw poszczegdlnym lokalu, liczonym zgodnie z §3 ust. 1 Umowy.
Roboty w'ikazdym lokale podlegajg odbiorowi poprzez podpisanie przez Wykonawce
1 Zamawiajacego lub przedstawicieli Zamawiajacego protokotu odbioru Robot.
Zamawiajacy zobowigzany jest wyznaczy¢ termin i rozpocza¢ czynno$ci odbioru nie pdzniej
niz w terminie 3 dni od daty otrzymania zgloszenia o osiagnigciu gotowosci do odbioru
Robot.
Jezeli Zamawiajacy nie dokona odbioru prac i nie podpisze protokotu robdt z winy
Wykonawcy, za kazdy nastepny protokot Wykonawca zaptaci na rzecz Zamawiajacego karg
umowng w kwocie po 150zt (stlownie: sto pigcédziesigt zlotych). Zamawiajacy bedzie
uprawiony do potragcenia tej kary umownej z naleznego Wykonawcy wynagrodzenia,
na co Wykonawca wyraza zgodg.
W przypadku, gdy Zamawiajagcy odméwi przyjecia Robot z uwagi na stwierdzenie
wystgpienia istotnych wad lub wykonania przedmiotu odbioru niezgodnie ze sztuka
budowlang, wszelkie stwierdzone wady zostang wymienione w protokole, w ktorym Strony
uzgodnig termin ich usunigcia przez Wykonawce. Po usunigciu wymienionych w protokole
wad, Strony dokonaja odbioru Robot stosownie do postanowien niniejszego paragrafu.
Odbidr kazdego z lokali nastapi po wykonaniu wszystkich Rob6t oraz ztozeniu kompletu
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dokumentow zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do Umowy.
Odbiory robot beda dokonywane w oparciu o aktualnie obowigzujace przepisy Prawa
Budowlanego.

Nieobecnos¢ Wykonawcy lub upowaznionego pisemnie petnomocnika Wykonawcy nie

wstrzymuje czynnosci odbioru, Wykonawca traci jednak w tym wypadku prawo

do zgtoszenia swoich zastrzezen i zarzutow w stosunku do wyniku odbioru i tre$ci protokotu
odbioru.

Jesli w toku czynnosci odbioru zostang stwierdzone wady, Zamawiajacemu beda

przystugiwaty nastepujace uprawnienia, w przypadku:

1) wad nadajacych si¢ do usuniecia, Zamawiajacy odméowi odbioru do czasu ich usunigcia
I wyznaczy jednocze$nie Wykonawcy termin na ich usunigcie,

2) wad nie nadajgcych sie do usunigcia, Zamawiajgcy moze:

a) obnizy¢ wynagrodzenie proporcjonalnie do zakresu prac @ykonanych wadliwie,
stosujac do tego wyliczenia zakres prac i ceny jednostkoweokreslone w OPZ 1 ofercie
Wykonawcy, lub

b) odstgpi¢ od umowy, w trybie ustalonym w §1lgzachowujac ‘przy tym prawo
do naliczenia kar umownych oraz domagania si¢ naptawienia szkody wymiklej z tego
tytutu,

3) jezeli wady uniemozliwiajg uzytkowanie, zgodnie z przeznaczeniem, w* catosci lub
w czgsci obiektu, na terenie ktorego realizowany jestiprzedmiot. Umowy, Zamawiajacy
moze podja¢ decyzje o przerwaniu czynn@$ci odbioru, azxdo czasuusunigcia tych wad.

Data dokonania odbiorow i podpisania protokotow koncowyehibez zastrzezen (po usunigciu

wad i usterek, o ile takie wystapig) jest data zakonczenia realizacji Robot, od ktorej

zaczynajg biec terminy r¢kojmi 1 gwatancji.

§7 WYNAGRODZENIE I PEATNOSCI
Zamawiajacy zaptaci Wykonaweyn za nalezyte Wwykonanie Umowy wynagrodzenie
ryczaltowe, zgodnie z oferta Wykonawey, w_kwocie lacznej obejmujace wszystkie koszty

Wykonawcy zwigzane z \jej wykonaniem, W-kwocie zt brutto (stownie:
ztotych ___ /100), w tym 7k netto oraz podatek 8% VAT w wysokosci :
zgodnie z ofertg’z dnia , stamowiacg zatgcznik nr 3 do niniejszej Umowy.

Wynagrodzénie za ‘Wykonanie“robdtgbudowlanych w poszczegélnych lokalach, zgodnie
ze ztozonymipirzez Wykonawce formularzem ofertowym, wynosi:
1) w__lokalu “ mieszkalnym,...ar 24 przy ul. Strzeleckiej 21/25, kwota brutto

zt (stownie ),

2).w lokalu mieszkalnym nr 78 przy ul. Strzeleckiej 21/25, kwota brutto
zt (stownie ),

3) w “okalu mieszkalnym nr 66 przy ul. Pelczynskiego 28A, kwota brutto
zt (stownie ).

W wynagrodzeniu okreslonym w ust. 1 mieszczg si¢ wszelkie koszty wykonania Przedmiotu
Umowy, w¢ tym miedzy innymi: koszty materialow, koszty transportu, robot
przygotowawczych, demontazowych, porzadkowych, koszty udzielonej gwarancji i rekojmi,
itp., nalezny podatek VAT oraz pozostate skladniki cenotworcze 1 inne optaty
nieprzewidziane w momencie zawarcia Umowy, a ktorych poniesienie jest niezbedne do
prawidtowej realizacji niniejszej Umowy.

Wykonawca nie jest uprawniony do zadania jakiegokolwiek dodatkowego wynagrodzenia
od Zamawiajgcego. Wynagrodzenie Wykonawcy nie podlega waloryzacji.

Rozliczenie wynagrodzenia, o ktorym mowa w ust. 1 1 2 nastgpi fakturami koncowym
za wykonacie Robot w poszczegolnych lokalach, wystawionych po podpisaniu protokotow
odbiorow koncowych poszczegélnych lokali, bez zastrzezen. Do protokotu musza by¢
dofaczone certyfikaty i1 atesty materialow uzytych do wykonania przedmiotu Umowy.
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Zaptata naleznosci za wykonanie przedmiotu Umowy zostanie zrealizowana w calosci,
na rzecz Wykonawcy.

Faktury nalezy ztozy¢/przestac na adres: ul. Petczynskiego 30, 01-471 Warszawa.

Zaptata nalezno$ci nastgpi przelewem na wskazany rachunek bankowy Wykonawcy
prowadzony w 0 numerze :
pod warunkiem podpisania protokotéw odbioru bez zastrzezen, w terminie 14 dni od daty
ztozenia prawidlowo wystawionych faktur koncowych wraz 2z dokumentami
rozliczeniowymi, tj. protokotem odbioru robdt podpisanym bez zastrzezen.

W przypadku doreczenia faktur niezgodnie z tre$cig wskazang w ust. 8, za date skutecznego
doreczenia faktur Strony b¢da uznawac date¢ jej wptywu do Zamawiajgcego.

Zamawiajacy os$wiadcza, ze bedzie dokonywal platnosci za wykonang ushuge
z zastosowaniem mechanizmu podzielonej ptatnosci.

Wykonawca o$wiadcza, ze wskazany w ust. 8 rachunek bankéwy jest rachunkiem
rozliczeniowym, stuzagcym wylacznie dla celow rozliczen z tytutufprowadzonej przez niego
dziatalnosci gospodarcze;j.

Za date ptatnosci faktury przyjmuje si¢ dzien, w ktorymZamawiajacy pelecit swojemu
bankowi przela¢ na wskazane konto, kwote wynikajaca zprawidtowo wystawionej faktury.
Zaptata wynagrodzenia moze nastgpi¢ jedynie na rachunek umieszczony witzw. bialej
ksigdze podatnikow podatku VAT (wykaz prowadzényprzez Szefa Krajowej Administracji
Skarbowej na podstawie przepisow art. 96 b ustawy o pedatkmedtewarow.rustug).
Wykonawca nie moze dokona¢ cesji zadnych praw't roszczenlub przeniesienia obowigzkow
wynikajacych z umowy na rzecz oseby trzeciej bez “Uprzedniej pisemnej zgody
Zamawiajacego.

§8 ODSTAPIENIE OD\UMOWY
Zamawiajagcy ma prawo odstgpi¢ od “Umowy Waprzypadku opdznienia Wykonawcy
przekraczajacej 5 dni w stosunku,do ustalonege w §3 USt. 1 terminu wykonania robot.
W przypadku stwierdzenia wykonania robdt Wsposdb wadliwy lub sprzeczny z Umowa,
a w szczeg6lnosci, gdy| jakos¢ robdt mie bedzie odpowiada¢ obowigzujacym Polskim
Normom, warunkom wykonania 1 odbiort™“robot oraz zasadom sztuki budowlane;j,
Zamawiajacy moze wezwaé,do zmiany sposobu wykonania robot 1 wyznaczy¢ w tym celu
odpowiedni terimin. Po bezskutecznym uptywie tego terminu, Zamawiajacy moze odstapi¢
od umowydub powierzy¢ dalsze jejmw¥konanie innej osobie na koszt i niebezpieczenstwo
Wykonawcy:
W przypadku porzucenia robotgptzez Wykonawce, Zamawiajacy moze odstgpi¢ od umowy
pogbezskuteeznym uptywie wyznaczonego Wykonawcy 3 dniowego terminu do podjgcia
przeswanych robot. ‘Qdstapienie wykonuje si¢ przez ztozenie pisemnego oswiadczenia
w terminieA0 dni po bezskutecznym uptywie zakre§lonego terminu.
W przypadku odstgpienia przez Zamawiajacego od Umowy z przyczyn, o ktorych mowa
w ust. 1 1'8 Zamawiajacy dokona odbioru wykonanych do tego czasu robdt i rozliczy ich
wartos¢ proporejonalnie wedtug faktycznie wykonanej ilosci robot w stosunku do catosci
robot, zachowujac prawo do rozliczenia kar umownych wynikajacych z §9.

§9 KARY UMOWNE

Wykonawca zaptaci zamawiajgcemu kare¢ umowng w przypadku:

a) odstapienia od Umowy przez Zamawiajacego z przyczyn zaleznych od Wykonawcy,
w wysokosci 10% wynagrodzenia opisanego w §7 ust. 1,

b) w przypadku opodznienia w stosunku do terminu wykonania przedmiotu Umowy
w wysokos$ci 0,2% wynagrodzenia opisanego w §7 ust. 1, za kazdy dzien w odniesieniu
do poszczegdlnego lokalu;

c) braku usunigcia wad i usterek w wysokos$ci 0,2% wynagrodzenia wskazanego



10.

11.

12.

13.

w §7 ust. 1 w odniesieniu do poszczegdlnego lokalu za kazdy dzien opdznienia,
ale nie wigcej niz za 30 dni kalendarzowe.
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo potracenia kar umownych z wynagrodzenia naleznego
Wykonawcy, bez wczesniejszego wezwania Wykonawcy do zaplaty tych kar.
Okreslone w umowie kary umowne nie wylaczaja uprawnienia Zamawiajgcego
do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogoélnych, jezeli kara umowna nie pokryje
w catos$ci poniesionej przez Zamawiajgcego szkody.
Strony przyjmuja, iz dopuszczaja kumulacj¢ kar umownych, przy czym ustalaja, iz taczna
wysokos¢ kar z tytulu niniejszej umowy nie moze przekroczy¢ 100% wartosci umowy.
W przypadku odstgpienia od umowy postanowienia niniejszego paragrafu pozostaja wigzace
dla Stron.

§10 GWARANCJA
Wykonawca udziela Zamawiajagcemu gwarancji na wykonanie przedmiotu Umowy na okres
36 miesiecy od daty koncowego protokolarnego odbioru robot.
W przypadku uzycia przez Wykonawce materiatow, dla ktorych producent przewidziat okres
gwarancji dhuzszy, niz wskazany w ust. 1, materialy t€ objete sa okresem gwarancji
producenta.
Wykonawca jest odpowiedzialny wzgledem Zamawiajgcego za wady Jub usterki
zmniejszajace wartos¢ lub uzytecznos$¢ wykonanyc¢h Robot ze wzgledu na ich cel okreslony
w Umowie.
O wykryciu wady lub usterki Zamawiajaey jest obowigzany zawiadomié niezwlocznie
na piSmie Wykonawce.
Istnienie wady lub usterki powinno by¢ stwiesdzone protokolarnic z wyznaczeniem przez
Zamawiajacego terminu na usuni¢ci€ wady lub‘usterki.
Usunigcie wady lub usterki bedzie kazdotazowo stwierdzoné protokotem podpisanym przez
przedstawicieli Zamawiajacego.
Wykonawca nie moze odmowi¢husunigcia“wad lub usterek bez wzgledu na wysokosé
zwigzanych z tym kosztow.
Wykonawca zobowiazuje si¢ do bezzwloczn@ge usuni¢cia na wlasny koszt wad i usterek
stwierdzonych w okresie @warancji w spOsob niezaktocajacy korzystania z nieruchomosci,
chyba ze bedzie to;uwarunkowane wzgledami bezpieczenstwa.
Okres gwaraficji 1 rekojmi-uléga odpewiedniemu przedtuzeniu o czas trwania napraw
gwarancyjayeh.
W okresie gwarancji msgkojmi wszelkie naprawy lub wymiany dokonywane sa w ramach
wynagrodzenia tmewnego. Zamawiajacy nie ponosi jakichkolwiek kosztow zwigzanych
Zgnaprawamilub wymianami.
Jezeliy Wykonawca nie usunie wad lub usterek w terminie, Zamawiajacy po uprzednim
zawiadomieniu Wykonawcy moze zleci¢ ich usunigcie osobie trzeciej. Wykonawca
oswiadcza,ze pokryje koszty usuni¢cia wad i usterek.
Wykonawca zobowiazuje si¢ do zaspokojenia wszelkich roszczen Zamawiajacego
zgloszonych wramach rekojmi lub gwarancji na zasadach okreslonych niniejszg umowa oraz
przepisami Kodeksu cywilnego.
Dokumentem gwarancyjnym jest niniejsza Umowa.

§11 DANE KONTAKTOWE STRON

Dla celéw zwigzanych z wykonaniem Umowy, Strony wskazuja nastgpujace dane
kontaktowe oraz osoby upowaznione do kontaktu:

1) Zamawiajacy: Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Warszawa Potnoc Sp. z o.0.
z siedzibg przy ul. Gen. T. Pelczynskiego 30, 01-471 Warszawa, tel.: 22 304-11-12,
email: tbs@tbspolnoc.pl; osoby do kontaktu:
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Pani Kinga Baginska, tel. 502-810-070, e-mail: k.baginska@tbspolnoc.pl
Pan Pawel Chomczyk, tel. 600-442-128, e-mail: p.chomczyk@tbspolnoc.pl

2) Wykonawca: , tel. :

e-mail:

2. Zmiana adresu korespondencyjnego lub osoby upowaznionej do kontaktu, nie wymaga
zmiany Umowy. Strona, ktdra zmienia ten adres, jest zobowigzana niezwtocznie powiadomic
o tym pisemnie druga Stron¢ podajac nowy adres korespondencyjny lub wskazujac dane
osoby upowaznionej do kontaktu. W przypadku niedopetnienia tego obowiazku, wszelka
korespondencja kierowana na poprzedni adres korespondencyjny znany Stronie, bedzie
uznana za skutecznie dorgczona.

§ 12 ZMIANA UMOWY

1. Zamawiajacy, przewiduje mozliwo$¢ dokonywania zmian postafiowiefi lmowy w stosunku
do tresci oferty, na podstawie ktorej dokonano wyborw Wykonawey,w ponizszych
okolicznosciach:

A. Zmiana sposobu wykonania Przedmiotu umowy/ zimiana jego zakresu

spowodowana uzasadnionymi przyczynami lezacymi PO, stionie Zamawiajacego, ktore
sprawiaja, ze Przedmiot umowy nalezy wykonaé¢ wfinny: sposob anizeli pierwotnie to przewidziat
Zamawiajacy w umowie, a ponadto zmianadsposobu wykonania Przedmiotu umowy jest
korzystna dla Zamawiajacego, w szczegolnoscr:

a)

b)

w wyniku rezygnacji Zamawiajacego z realizacji czesci Ptzedmiotu umowy lub potrzeby
zaniechania poszczeg6lnych robét zpnzyczyn nielezacych po stronie Wykonawcy,
konieczno$¢ zrealizowania Przedmiotuhumowy przygZastosowaniu innych rozwigzan
technicznych lub materialewsych ze Wwzgledu na zmiany obowigzujacego prawa,
czy wniosek uzytkowsika uzasadmiony mezliwo$cia osiagnigcia wymaganego efektu
czy korzysci w okresi¢ eksploatacjipoprzez.zastosowanie innych rozwigzan technicznych
lub materiatowych przyizachowaniu jakosci ¥ parametrow technicznych inwestycji,
Zamawiajacy dopusz€za, rozwigzanie roéwnowazne przy zastosowaniu innych
rozwigzan téchnieznych“lub, materiafowych ze wzgledu na krotki okres wykonania
Przedmiotu umowy, pod warunkiém akceptacji zmiany przez inspektora nadzoru
i Zamawiajgeego — W zakresie dostosowania umowy do tych zmian, w tym m.in.
odpewiednim, zmniejszeéniugwynagrodzenia naleznego Wykonawcy.

B Zmiana terminuWykonania Przedmiotu umowy
mozliwatbedzie w przypadku koniecznosci wstrzymania wykonywania robot na skutek
okolicznosci miezaleznych od Wykonawcey, w szczegolnosci takich, jak:

a) przyezyny,organizacyjne, tj. brak pelnego dostepu do terenu budowy, inne przyczyny
zawinione przez Zamawiajacego, dziatania sity wyzszej (epidemia koronawirusa),

b) przyczyny losowe, dziatania sity wyzszej (np. epidemiczne, w szczegdlnosci:
COVID-19, huragan, powddz, lub inne kataklizmy bedace nastgpstwem zaistnienia
sity wyzszej),

C) ujawnienie si¢ W trakcie wykonywania Przedmiotu umowy wad w dokumentacji
technicznej,

d) konieczno$¢ wprowadzenia do Przedmiotu umowy i do dokumentacji zmian sposobu
realizacji umowy, przez co niemozliwe jest dotrzymanie terminu realizacji
Przedmiotu umowy,

e) inne przyczyny zewnetrzne niezalezne od Zamawiajacego oraz Wykonawcy
skutkujace brakiem mozliwo$ci prowadzenia robot w tym bedacych nastepstwem
epidemii koronawirusa (bez zmiany wynagrodzenia Wykonawcy) lub wykonywania
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innych czynno$ci przewidzianych umowa, ktére spowodowaly niezawinione
I niemozliwe do uniknigcia przez Wykonawce opoznienie / przeszkode
w prowadzeniu prac / robot.
Podstawa dokonania powyzszych zmian begdzie potwierdzenie w dokumentacji budowy, przez
inspektora nadzoru wystapienia w/w okoliczno$ci uzasadniajagcych wstrzymanie robot,
z okres$leniem okresu wstrzymania robdt wplywajacego na zmiane terminu i sporzadzenie
protokotu koniecznosci — zatwierdzonego przez Zamawiajacego oraz podpisane aneksy

do umowy.

C. Zmiana naleznego Wykonawcy wynagrodzenia

bedzie mozliwa w przypadku:

a) stwierdzenie wad Ilub brakow dokumentacji technicznéjy, Zamawiajgcego
uniemozliwiajagcych realizacj¢ umowy lub wprowadzenie dé Przedmiotu umowy
i do dokumentacji technicznej zmian. Zmiany beda mezliwe w przypadku ich
akceptacji przez Zamawiajacego i beda wynikaly ze zmfian ustawhlub rozporzadzen
regulujacych realizacje przedmiotu zamowienia lubgbedzie niezbgdna ze wzgledu
na konieczno$¢ prawidlowego wykonania przedmiotu zamoéwienia zgodnie
z przysztym sposobem uzytkowania,

b) jezeli w wyniku wprowadzonych zmian do#Przedmiotu umowy i do dokumentacji
technicznej wynikng roboty zamienne, zaniechanemlub, dodatkowe niezbgdne
do wykonania przedmiotu zamoéwi€nia,> mozliwa, be¢dzie™ zmiana naleznego
Wykonawcy wynagrodzenia w tiybie zgednym Z ustawg Prawo zamowien.
Ewentualna zmiana wynagrodzenia wynikajacarz powyzszyeh zmian w Przedmiocie
umowy ustalona zostanie zgoddie z zasadam okreslonymi ponize;.

Zmiana naleznego Wykonawcywynagrodzenia w odniesieniu do zmian wynikajacych

Z wad Ilub brakow dokumentagji techmieznegj Zamawiajgcego 0raz robot

zamiennych/dodatkowyeh—ustalona zostanie wedhug nastepujacych zasad:

1) za podstawg kalkulacji przyjete zostangydané wyjsciowe do kosztorysowania robot
zaniechanych lub zamiennyeh eraz cenyjednostkowe z kosztorysu inwestorskiego,
a 1lo$ci robot na podstawie przedmiard,

2) jezeli roboty niey wystgpowaly w kosztorysie ofertowym, a sg niezbgdne
do reZliczénia robotizamiennyech/dodatkowych — to kosztorys w catosci zostanie
sporzadzony na podstawiesdanych wyjsciowych do kosztorysowania, tj. ceny
robogcizny, materialow 1 sprzetu nie wyzsze niz $rednie ceny wg SEKOCENBUD
podane hdla“dan€gogdkivartatu w danym roku, a w przypadku ich braku,
dla, materialow lub dostaw specjalistycznych wg faktur zakupu, dla sprzetu
wg  kalkulagji_,wlasnej, naktady rzeczowe 2z odpowiednich katalogéw
(KNR-6w) a wprzypadku ich braku wg kalkulacji wtasnej.

2. Strona “wnioskujaca o zmian¢ postanowien niniejszej umowy zobowigzana jest
do wudokumentowania zaistnienia okoliczno$ci, o ktérych mowa powyze] wraz
z wyceng ewenfualnych zmian w odniesieniu do wynagrodzenia Wykonawcy. Wniosek
0 zmiang¢ postdnowien umowy winien by¢ ztozony w formie pisemne;.

3. Zmiana umowy moze nastapi¢ wylacznie w formie pisemnego aneksu do Umowy,
pod rygorem niewaznosci.

§13 POSTANOWIENIA KONCOWE
1. Wszystkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swej waznosci formy pisemnej w postaci
aneksu podpisanego przez obie strony.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejszag Umowg majg zastosowanie odpowiednie przepisy
powszechnie obowigzujace.
3. Wszelkie ewentualne powstale na tle wykonywania niniejszej Umowy spory, rozstrzygac
bedzie sad wlasciwy dla siedziby Zamawiajacego.



4. Wykonawca zobowigzuje si¢ do informowania Zamawiajacego o kazdorazowej zmianie
miejsca zamieszkania/siedziby w okresie obowigzywania Umowy oraz gwarancji i r¢kojmi.

5. W przypadku niedopetnienia obowigzku, o ktérym mowa w ustepie poprzedzajacym,
korespondencj¢ wystang na adres wskazany w umowie za zwrotnym potwierdzeniem odbioru
za posrednictwem poczty lub innego operatora pocztowego i dwukrotnie awizowang uwazac
si¢ bedzie za skutecznie dorgczong.

6. Umowg niniejszg sporzadzono w trzech egzemplarzach, jeden egzemplarz dla Wykonawcy
i dwa dla Zamawiajacego.

7. Wykonawca os$wiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tres¢ niniejszej UMOWY,
a w szczegblnosci dane go identyfikujace (gdy jest osoba fizyczng ograniczone do imienia,
nazwiska, ewentualnie imienia, nazwiska i firmy - jezeli Umow¢ zawiera si¢ w ramach
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej), przedmiot Umowy i wysok@$¢ wynagrodzenia,
podlegaja udostepnieniu w trybie ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001r. oddostepie do informacji
publicznej (Dz. U. z 2020r. poz. 2176 z p6zn. zm.).

8. Klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobo
wskazanych przez Wykonawce do realizacji niniejszej
do niniejszej Umowy.

9. Integralng czgscig umowy stanowig jej zataczniki.

awcy oraz osob
wi zalgcznik

Zataczniki:
1) Polisa OC

2) Przedmiary robot — 3 szt.
3) Formularz ofertowy
4) Warunki dokonania gdbioru lok
5)

WYKONAWCA



Zatacznik nr 4
do umowy nr CRU/TBS/ /2021 z dn. 2021r.

Warunki dokonania odbioru lokalu stanowigce podstawe do sporzadzenia protokolu
odbioru robot w lokalu.

a warunki zawarte
czegblnosci nizej
odbioru robot

Podstawg do sporzadzenia protokotu odbioru robdt budowlany
w art. 57 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane. Dotyc
wymienionych dokumentéw przedtozonych do wgladu podcz
i stanowigcych zalacznika do protokotu odbioru robét:

1) Umowa;

2) Protokot wprowadzenia na roboty;

3) Oswiadczenie Wykonawcy o wykonaniu

4) Protokoty:
a. robot zanikajacych i ulegajdcych

5) ych z instrukcja uzytkowania
i obstugi w jezyku po

6) Dokumenty udziel ji rzadzenia i zabezpieczenie serwisu
producenta/dostawc ji jmi

7) Certyfikaty ; wbudowanych materialow, aprobaty, deklaracje zgodnosci,

atesty.



