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I POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

Niniejszy dokument okresla zasady i tryb zawierania uméw partycypacji w kosztach budowy lokali
mieszkalnych na wynajem w zasobie mieszkaniowym Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
Warszawa Pélnoc Sp. z 0.0. oraz kryteria, jakie powinni spetnia¢ przyszli najemcy w dacie zawarcia
um6w najmu tych lokali, za wyjatkiem lokali mieszkalnych:

1)

2)

w stosunku do ktorych m.st. Warszawie przystuguje prawo najmu lub wskazania najemcow na
podstawie umow zawartych ze Spéika;
w stosunku do ktérych m.st. Warszawa skorzystalo z prawa pierwszenstwa wskazania najemcow.

§ 2.

Hekroé w niniejszym dokumencie jest mowa o:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

Spétce — nalezy przez to rozumieé Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Warszawa Pétnoc Sp.
z0.0.,

Zarzadzie — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Towarzystwa Budownictwa Spoltecznego Warszawa
Poétnoc Sp. z o0.0.,

Radzie Nadzorczej — nalezy przez to rozumie¢ Radg Nadzorczg Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Warszawa Péinoc Sp. z 0.0,

dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ dochéd gospodarstwa, o ktérym
mowa w przepisach prawa regulujacych kwestie dodatkow mieszkaniowych,

partycypancie — nalezy przez to rozumie¢ osobg fizyczna, z ktora Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Warszawa Poinoc Sp. z 0.0. zawarta umowg w sprawie partycypacji w kosztach
budowy lokalu mieszkalnego,

partycypacji — nalezy przez to rozumie¢ udziat finansowy partycypanta w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego, uprawniajacy do wynajecia najemcy lokalu mieszkalnego z zasobu Towarzystwa




7)

8)

9

Budownictwa Spolecznego Warszawa Pétnoc Sp. z 0.0.,

Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Komisj¢ Kwalifikacyjng rozpatrujaca wnioski 0s6b
ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy partycypacji i umowy najmu, powolywang uchwatg Zarzadu
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Warszawa Polnoc Sp. z o.0.

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o spolecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa,

wnioskodawcy — nalezy przez to rozumieé osobe, ktéra zlozyla wniosek o zawarcie umowy
partycypacji oraz uczestniczy w procesie kwalifikacyjnym.

§3.

Spotka dziata na podstawie obowigzujacych przepisow prawa, a w szczeg6lnosci na podstawie:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

%"rsz'- "

ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych,

ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa,

ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1
o zmianie Kodeksu cywilnego,

ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny,

ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej,

Aktu zatozycielskiego, tekst jednolity z dn. 12.04.2022 r. akt notarialny rep. A 5372/2022.

II. ZASADY PARTYCYPACJI, KRYTERIA I WARUNKI NAJMU

§4.
Spotka moze zawieraé umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych
przeznaczonych na wynajem z osobami fizycznymi, ktére beda naj emcami lokali mieszkalnych.
Procentowy udzial kwoty partycypacji w kosztach budowy lokalu oraz szacowany koszt budowy
1 m? powierzchni lokalu dla poszczegdlnych inwestycji okresla Zarzad w Uchwale, a nastgpnie
podaje do wiadomo$ci publicznej w ogloszeniu o naborze, przy czym kwota partycypacji
w kosztach budowy lokalu mieszkalnego w przypadku lokali mieszkalnych wybudowanych przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, nie moze przekroczy¢ 30 % kosztow budowy tego lokalu.
Umowa partycypacji zawierana jest w terminie wyznaczonym przez Spolke z osoba, ktora zostala
zakwalifikowana do zawarcia umowy partycypacji w toku postgpowania kwalifikacyjnego.
Umowa partycypacji zawierana jest na pi$mie. Ze strony Spélki podpisywana jest zgodnie
z zasadami reprezentacji obowigzujacymi w Spoéice.
Umowa partycypacji okresla m.in. oznaczenie i powierzchni¢ lokalu mieszkalnego stanowigcego
przedmiot umowy, procentowy udzial partycypanta w kosztach realizacji danego lokalu
mieszkalnego, szacowany przez Spotke koszt budowy 1 m? lokalu mieszkalnego oraz kwote
partycypacji i termin jej zaplaty.
Kwote partycypacji wplaca sie w terminie wskazanym w umowie, nie dfuzszym jednak niz 30 dni
od dnia zawarcia umowy partycypacji na konto bankowe Spotki, ktérego numer wskazany jest
w umowie partycypacji.
Brak wplaty w terminie wskazanym w ust. 6 uprawnia Spotke do rozwigzania umowy partycypacji
w trybie natychmiastowym bez wypowiedzenia.
W przypadku, gdy partycypant nie przystagpi do zawarcia umowy najmu W wyznaczonym przez
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Spolke terminie badz zawarcie umowy najmu nie bedzie mozliwe z przyczyn lezacych po stronie
partycypanta, w tym w razie niespelnienia kryteriow wskazanych w § 5 ust. 1- 4, Spotka
upowazniona jest do rozwigzania niniejszej umowy z winy partycypanta, bez wypowiedzenia,
w trybie natychmiastowym. W powyzszej sytuacji wplacona kwota partycypacji, podlega
zwrotowi partycypantowi w wysoko$ci nominalnej bez jej waloryzacji, po potraceniu kary
umownej w wysokosci 5 % kwoty partycypacji, przy czym zwrot kwoty partycypacji nastapi
w terminie 30 dni od dnia zawarcia przez Spétke nowej umowy partycypacji na przedmiotowy
lokal, nie p6zniej jednak niz w terminie 12 miesi¢cy od dnia rozwigzania umowy.

9. Po zakoficzeniu realizacji inwestycji Spotka przeprowadza rozliczenie kosztow realizacji
inwestycji oraz ustala koszt budowy 1 m? lokalu mieszkalnego w inwestycji.

10. W przypadku zwickszenia kosztow realizacji inwestycji po zawarciu umowy partycypacji,
partycypant moze zostaé zobowiazany przez Spolke, na zasadach okreslonych w umowie
partycypacji, do zaplaty brakujacej czgdci partycypacji do wysokosci okreslanego procentowego
udzialu partycypanta w kosztach budowy lokalu mieszkalnego. W takiej sytuacji partycypant
wplaci kwote wskazang w pisemnym zawiadomieniu, w terminie wskazanym przez TBS, nie
krétszym jednak niz 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

11. W przypadku zmniejszenia kosztow realizacji inwestycji, w tym zwigzanych z réznicg w
powierzchni lokalu, Spétka zalicza cz¢éé kwoty partycypacji ponad okreslony w umowie
procentowy udzial partycypanta w kosztach budowy lokalu na poczet kaucji zabezpieczajacej
wplacanej przy zawarciu umowy najmu. W takiej sytuacji Spoika informuje na pismie
partycypanta o powstalej nadplacie.

12. Doplata czesci partycypacji zwigzana z réznicg w powierzchni lokalu, wynikajacg z projektu
architektoniczno—budowlanego i inwentaryzacji powykonawczej, nastapi w terminie 14 dni od
przedstawienia stosownego rozliczenia przez Spétke, nie pézniej niz w ciagu 12 miesiecy od dnia
oddania budynku do uzytkowania.

§ 5.
1. Spétka moze wynaja¢ lokal mieszkalny wybudowany przy wykorzystaniu kredytu udzielonego
przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow o kredyt zlozonych do dnia
30 wrzesnia 2009 r. lub przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, wylgcznie osobie fizycznej,
jezeli:

1) osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspolnego zamieszkania, w dniu objecia lokalu, nie
posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci,
7 zastrzezeniem ust. 2

2) séredni miesigczny dochdd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w ktérym
jest zawierana umowa najmu lokalu nie przekracza wysokosci okreslonych w art. 30 ust. 1 pkt
2 lub 2a ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o spolecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa,

3) laczny dochéd gospodarstwa domowego nie moze by¢ nizszy niz dochod liczony w spos6b
okreslony w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych formach roZwWoju
mieszkalnictwa przy zastosowaniu wskaznika 0,4.

2. Spotka moze wynajaé lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie posiadajgcej tytul prawny
do lokalu w innej miejscowosci lub osobie wehodzacej w sktad gospodarstwa domowego, ktérego
cztonek posiada tytut prawny do lokalu w innej miejscowosci, jezeli zmiana miejsca zamieszkania



jest zwigzana z podjeciem przez czlonka gospodarstwa domowego pracy w poblizu miejsca
polozenia zasobow Spotki, w ktérych znajduje si¢ lokal, o ktérego wynajem si¢ ubiega.

3. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego jest obowiazana ztozy¢ Spotce deklaracje
o $rednim mie'sic;cznym dochodzie gospodarstwa domowego w roku poprzednim oraz przedstawi¢
zaswiadczenie wlasciwego miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci dochodéw uzyskanych
przez te osobg oraz osoby zgloszone przez nig do wspolnego zamieszkania, W sprawach
dotyczacych sposobu deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysoko$ci dochodéw czlonkow
gospodarstwa domowego, jak tez dokumentow, ktore do deklaracji nalezy dofgezy¢ lub ktore
powinny byé przez skladajacych deklaracje przechowywane w celu udostepnienia na zadanie
Spotki, stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 czerweca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych, dotyczace deklarowania dochodow przy ustaleniu wysokosci dodatkow
mieszkaniowych, z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.

4. Warunkiem zawarcia umowy najmu jest wplacenie przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie
naleznosci z tytutu najmu, istniejgcych w dniu opréznienia lokalu, w wysokosci dwunastokrotnosci
miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedlug stawki czynszu obowigzujacej w dniu
zawarcia umowy najmu.

5. Umowa najmu z osobami fizycznymi moze by¢ zawarta jezeli osoby te spelniaja warunki,
o ktérych mowa w § 5 ust. 1 - 4 na dzien zawarcia umowy najmu. Na potwierdzenie spelienia
warunkéw przyszly najemca zobowiazany jest przedstawic:

1) zaswiadczenia wlasciwego miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci  dochodow
uzyskanych przez niego oraz osoby zgloszone przez najemce do wspdlnego zamieszkania;

2) o$wiadczenia Wnioskodawey 1 0s6b zgloszonych do wspélnego zamieszkania wykazujace
wysoko$é dochodu zgodnie ze zlozona/zlozonymi do  Urzgdu Skarbowego
deklaracja/deklaracjami PIT.

6. Prawaiobowiazki najemcy i wynajmujacego sa szczegotowo uregulowane w umowie najmu, przy
czym lokal moze byé wykorzystywany jedynie w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
najemcy i 0s6b uprawnionych do wspélnego zamieszkania. Umowa najmu przewiduje m.in. zakaz
podnajmu lokalu oraz udostepnienia go osobom trzecim bez zgody Spolki oraz konieczno$¢
uzyskania zgody Spotki na dokonywanie wszelkich zmian i ulepszefi w lokalu. Najemcy nie
przystuguja uprawnienia do zadania zwrotu warto$ci naktadéw poniesionych na lokal.

II1. POSTEPOWANIE KWALIFIKACYJNE DLA NOWO ZASIEDLANYCH BUDYNKOW

§ 6.

1. Po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe dotyczacej planowane; inwestycji, Zarzad
podaje do publicznej wiadomosci, poprzez ogloszenie w siedzibie Spétki, na stronach internetowych
Spotki oraz przekazuje do Urzedu Dzielnicy m.st. Warszawy, na ktrego obszarze realizowana jest
inwestycja i do wilasciwej w sprawach polityki lokalowej jednostki organizacyjnej Urzgdu m.st.
Warszawy, informacje dotyczace, co najmniej:

1) lokalizacji, planowanej liczby lokali oraz przewidywanych terminéw oddania ich do uzytkowania,

2) miejsca i terminu, w ciggu ktérego winny by¢ sktadane wnioski o zawarcie umowy partycypacji
i najmu lokali mieszkalnych z zasobow Spotki realizowanych w trakcie inwestycji,

3) proponowanych warunkéw partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych,
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4) kryteriow, jakie muszg spetniaé skladajacy wniosek, aby zostala z nimi zawarta umowa najmu
lokalu mieszkalnego,

5) wzmianki, iz Ztozenie wniosku o zawarcie umowy partycypacji i najmu lokalu mieszkalnego nie
zobowiazuje Spotki do zawarcia umowy w zakresie zgodnym ze zlozonym wnioskiem.

. Wzér umowy partycypacji oraz wzér wniosku o zawarcie umowy partycypacji i najmu lokalu

mieszkalnego wraz z zalacznikami beda stanowity zalaczniki do ogloszenia o naborze.

. 'W toku prowadzonego postepowania kwalifikacyjnego Spotka komunikuje si¢ z wnioskodawcami za

pomoca poczty elektronicznej e-mail. W przypadku, gdy wnioskodawca nie wskaze we wniosku

adresu e-mail do wnioskodawcy kierowane s listy polecone na adres do korespondencji wskazany we

whniosku.

§7.

. Whniosek o zawarcie umowy partycypacji i najmu lokalu mieszkalnego powinien zawierac:

1) wykaz os6b zgloszonych do wspolnego zamieszkania;

2) informacje o dochodach gospodarstwa domowego;

3) za$wiadczenia wlasciwego miejscowo urzgdu skarbowego o wysokosci dochodow uzyskanych
przez wnioskodawce oraz osoby zgloszone przez niego do wspolnego zamieszkania;

4) oswiadczenia Wnioskodawcy i 0séb zgloszonych do wspolnego zamieszkania wykazujace
wysoko$¢ dochodu zgodnie ze zlozona/ztozonymi do  Urzedu Skarbowego
deklaracjg/deklaracjami PIT;

5) oswiadczenie o braku tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego wnioskodawcy oraz 0sob
zgloszonych do wspolnego zamieszkania,

6) os$wiadczenie wyrazajace zgod¢ na przetwarzanie danych osobowych w zwigzku
z postgpowaniem kwalifikacyjnym i zawarciem umow,

7) adres do korespondencji oraz adres email,

8) oznaczenie wyboru lokalu z konkretnej kategorii zaleznej od liczby pokoi.

. Kazdy wniosek otrzymuje, z uwzglgdnieniem kolejnoéci jego wplyniecia, odpowiedni numer

porzadkowy. Informacja o numerze porzadkowym jest przekazywana wnioskodawcy.

. Zarzad sporzadza liste osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy partycypacji i najmu lokalu

mieszkalnego, z podzialem na kategori¢ lokali, z uwzglgdnieniem numerow porzadkowych

poszczegblnych wnioskow (lista wnioskodawcow).

. Zanonimizowang liste, wnioskodawcoéw, Zarzad podaje do publicznej wiadomoscei poprzez

ogloszenie w siedzibie Spoiki, a takze na stronach internetowych Spotki.

. Obecnoéé na liscie wnioskodawcéw nie oznacza obowigzku Spotki zawarcia umowy partycypacji 1

najmu lokalu mieszkalnego z osobami znajdujacymi sig na liscie.

§8.

. Komisja Kwalifikacyjna rozpatruje wnioski osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy partycypacji
i najmu lokali mieszkalnych budowanych przez Spétke. Na wezwanie Komisji Kwalifikacyjnej
whnioskodawca spelniajacy kryteria okreslone w § 11 ust. 1 pkt 1 — 2 zobowiazany jest okazac do
wgladu oryginaty dokumentéw potwierdzajacych ich spelienie.

. Komisja Kwalifikacyjna skiada si¢ z 3 do 5 cztonkow, powotanych uchwala Zarzadu. W uchwale o
powolaniu Komisji Kwalifikacyjnej Zarzad wyznacza jej Przewodniczacego.

. Przewodniczacy organizuje i kieruje pracami Komisji Kwalifikacyjnej oraz zwoluje jej posiedzenia.
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4. W sklad Komisji Kwalifikacyjnej wchodza:
1) przedstawiciel/przedstawiciele Spotki wskazani przez Zarzad;
2) osoba wskazana przez wlasciwg w sprawach polityki lokalowej jednostke organizacyjng Urzedu
m.st. Warszawy;
3) osoba wskazana przez Urzad Dzielnicy m.st. Warszawy, na obszarze ktérego Spotka realizuje
inwestycje.
5. Czlonkiem Komisji Kwalifikacyjnej nie moze by¢ cztonek Rady Nadzorczej ani osoba, ktorej cztonek
rodziny bierze udziat w postgpowaniu kwalifikacyjnym.

§9.

1. Zarzad ustala termin rozpatrzenia przez Komisj¢ Kwalifikacyjng wnioskow osob, znajdujacych si¢
na liscie, o ktérej mowa w § 7 ust. 3 oraz termin sporzadzenia przez Komisje Kwalifikacyjng listy
0s6b zakwalifikowanych do zawarcia ze Spolka umowy partycypacji i umowy najmu lokalu
mieszkalnego (Lista Podstawowa) oraz listy osob spelniajacych kryteria, ktére nie znalazty si¢ na
Liscie Podstawowej (Lista Rezerwowa). Listy sporzadzane sg z podziatem na kategorig lokali.

2. Informacje o terminie rozpatrzenia przez Komisj¢ wnioskéw oraz o terminie sporzadzenia przez nig
Listy Podstawowej i Listy Rezerwowej podaje si¢ do publicznej wiadomosci w trybie, o ktorym
mowa w § 7 ust. 4.

3. Z waznych powodéw Zarzad moze zmieni¢ terminy, o ktérych mowa w ust. 1. Informacj¢
0 zmianie terminéw podaje sie do publicznej wiadomosci w trybie, o ktérym mowa w § 7 ust. 4.

§ 10.
1. Komisja Kwalifikacyjna odrzuca wnioski niekompletne oraz niespelniajgce kryteriow.
2. Komisja Kwalifikacyjna sporzadza List¢ Podstawowa i Liste Rezerwowa.
3. Liste Podstawows i Rezerwowa podaje si¢ do publicznej wiadomosci w sposob wskazany w § 7 ust.
4.
§11.
1. Kolejnos¢ oséb fizycznych na Liscie Podstawowej i Liscie Rezerwowej ustalana jest na podstawie
sumy punktéw wynikajacych z ponizszych kryteriow:

1) w sktad gospodarstwa domowego wchodzi osoba z niepelnosprawnoscig, ktora ma orzeczong
niepelnosprawno$é w stopniu znacznym albo réwnowaznym lub w orzeczeniu wskazano
konieczno$é statej lub dlugotrwatej opieki lub pomocy innej osoby w zwigzku ze znacznie
ograniczong mozliwoscia samodzielnej egzystencji — 3 pkt;

2) w sklad gospodarstwa domowego wchodzi osoba z niepelnosprawnoscia, ktora ma orzeczong
niepetnosprawnos$¢ w stopniu umiarkowanym albo réwnowaznym — 1 pkt;

3) wszystkie petnoletnie osoby w gospodarstwie domowym Wnioskodawcy sg wychowankami
pieczy zastepczej, a zadna z nich nie ukornczyta 30 roku zycia do dnia zlozenia wniosku — 3 pkt;

4) Wnioskodawca wychowuje przynajmniej troje whasnych lub przysposobionych dzieci - 3 pkt,

5) Wnioskodawca jest partycypantem i najemcg lokalu w zasobach Spotki, z zastrzezeniem § 11
ust. 3 — 4 pkt;

6) pozostate osoby — 0 pkt.

2. Przez dziecko, o ktorym mowa w § 11 ust. 1 pkt 4, nalezy rozumie¢ osobg, ktéra nie zawarla

zwigzku matzenskiego i:

1) nie ukonczyta 18 lat lub



2) nie ukoficzyta 25 lat, jezeli uczy sie lub studiuje oraz nie posiada wlasnego dziecka lub

3) legitymuje si¢ orzeczeniem o znacznym stopniu niepelnosprawnosei, a w zwigzku z ta
niepetnosprawnoscia przystuguje jej $wiadczenie pielegnacyjne lub specjalny zasilek
opiekunczy albo zasitek dla opiekuna, o ktorym mowa w ustawie z dnia 4 kwietnia 2014 r.
o ustaleniu i wyplacie zasitkéw dla opiekundw.

. Punkty, o ktérych mowa w § 11 ust. 1 pkt 5) uprawniajgce do pierwszenstwa, sa naliczane pod

warunkiem, ze spelnione sg fagcznie nast¢pujace warunki:

1) dotychczasowa umowa najmu zostala zawarta co najmniej na 5 lat przed dniem ogloszenia
naboru;

2) przez okres 3 lat przed dniem ogloszenia naboru Wnioskodawca nie zalegal z zaptatg czynszu i
innych optat za wynajmowany lokal przez okres dtuzszy niz 3 miesigce;

3) Wnioskodawca o$wiadczy, ze obecnie wynajmowany lokal zostanie zwrécony do Spélki.

. Whnioskodawca zobowiazany jest dotaczy¢é do wniosku dokumenty umozliwiajace Komisji

jednoznaczng weryfikacje kwalifikacji do kryteriow wskazanych w ust. 1, z zastrzezeniem, ze W

przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 — 2 nalezy dolgczy¢ stosowne o$wiadczenie wskazujace na

spetnienie kryterium.

. Jezeli liczba punktow, o ktorych mowa w § 11 ust. 1 nie pozwala na ustalenie kolejnosci wnioskow

na Liscie Podstawowej i Rezerwowej to kolejno$é t¢ ustala si¢ w oparciu o wynik losowania.

Losowania odbywaja si¢ osobno dla danej kategorii mieszkan i wnioskow, ktére uzyskaly takg sama

sume punktow, zgodnie z § 11 ust. 1.

§ 12.

Losowanie, w poszczegdlnych kategoriach lokali, przeprowadzane jest przez Komisje w obecnosci

Notariusza, ktéry sporzadza z wykonanych czynnosci protokol.

Losowanie odbywa si¢ osobno dla danej kategorii mieszkan i wniosk6w, ktére uzyskaly takg sama

sume punktow, zgodnie z § 11 ust. 1.

Jednakowe karty z odrebnie wypisanymi numerami ewidencyjnymi wnioskow umieszcza si¢ W

urnie. Kazda karta zlozona jest w jednakowy spos6b uniemozliwiajacy jej przeczytanie.

Losowania odbywaja si¢ w ten sposob, ze Przewodniczacy Komisji losuje kolejno po jedne; karcie z

urny i odczytuje zapisany na niej numer ewidencyjny, az do wyczerpania wszystkich kart z urny.

Whioski umieszczane sa na Listach Podstawowej i Rezerwowej zgodnie z kolejnoscia wynikajaca z

przeprowadzonych losowan.

§ 13.

. W terminie 7 dni od dnia podania Listy Podstawowej i Rezerwowej do publicznej wiadomosci
w trybie, o ktérym mowa w § 7 ust. 4, osobom znajdujacym si¢ na liscie, o ktérej mowa w § 7 ust. 3,
a ktore nie znalazly sie na Liscie Podstawowej badZ na Liscie Rezerwowej przystuguje odwolanie do
Rady Nadzorcze;.

. Odwotanie winno byé rozpatrzone przez Rade Nadzorcza na jej najblizszym posiedzeniu, nie pozniej
jednak niz w terminie 30 dni od dnia jego ztozenia. Uchwata Rady Nadzorczej dotyczaca rozpatrzenia
odwotania jest ostateczna.

Spétka zawiadamia pisemnie Komisj¢ Kwalifikacyjna oraz osoby, ktére ztozyly odwolanie, o tresci
uchwaty Rady Nadzorczej dotyczacej jego rozpatrzenia, w terminie 7 dni od dnia jej powzigcia.

§ 14.
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. Po rozpatrzeniu przez Rade Nadzorcza odwotari, Komisja Kwalifikacyjna — zgodnie z uchwatami
Rady Nadzorczej dotyczacymi rozpatrzenia odwolan — sporzadza ostateczng List¢ Podstawowa
i ostateczng Liste Rezerwowa. Zapisy § 7 ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio.

. Jezeli liczba wnioskéw znajdujacych si¢ na Liscie Podstawowej, jest mniejsza niz liczba lokali
mieszkalnych wybudowanych w ramach realizowanej inwestycji Zarzad moze przeprowadzi¢
uzupelniajace postepowanie kwalifikacyjne, zgodnie z zasadami wynikajgcymi z niniejszego
Regulaminu.

Osoby zakwalifikowane do zawarcia uméw partycypacji wybierajg lokale mieszkalne oraz zawieraja
umowy partycypacji zgodnie z kolejnoscia wynikajaca z Listy Podstawowej i Rezerwowej.

. W przypadku niemoznosci zawarcia z jakichkolwiek powodéw umowy partycypacji i umowy najmu
lokalu mieszkalnego z osoba znajdujaca sie na Liscie Podstawowej, a w szczegélnosci w przypadku
rezygnacji tej osoby z ubiegania si¢ o najem lokalu mieszkalnego lub w przypadku niewplacenia przez
danego partycypanta kwoty partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, jest ona
zastepowana pierwsza z 0s6b znajdujacych si¢ na Liscie Rezerwowej, o czym tg osobe powiadamia
si¢ listem poleconym.

IV. POSTEPOWANIE KWALIFIKACYJNE - LOKALE ZWALNIANE PRZEZ
DOTYCHCZASOWYCH NAJEMCOW

§ 15.
. W przypadku zakoficzenia najmu i oproznienia lokalu, nalezna kwota partycypacji podlega
zwrotowi w terminie 12 miesiecy od dnia opr6znienia lokalu.
. Wysokos¢ zwracanej kwoty partycypacji zostaje wyliczona zgodnie z postanowieniami UmMowy
partycypacji oraz Ustawy.
Spétce przystuguje prawo potracenia wierzytelnosci przystugujacych jej wobec partycypanta
z wierzytelnosci partycypanta wobec Spotki wynikajgcej z partycypacji.

§ 16.

. Informacj¢ o wolnym lokalu mieszkalnym w zasobach Spélki, Zarzad podaje do publicznej
wiadomosci poprzez ogloszenie w siedzibie Spotki i na stronie internetowej Spotki oraz przekazuje do
Urzedu Dzielnicy m.st. Warszawy, na ktdrego obszarze inwestycja zostata zrealizowana i do wlasciwej
w sprawach polityki lokalowej jednostki organizacyjnej Urzedu m.st. Warszawy.

. Ogloszenie, o ktérym mowa w ust.1, powinno zawiera¢ informacje dotyczace:

1) lokalizacji, powierzchni uzytkowej i liczby pomieszczen lokalu mieszkalnego, a w przypadku
lokali, ktorych to dotyczy, takze o balkonach i pomieszczeniach przynaleznych,

2) miejsca i terminu, w ciagu ktorego winny by¢ sktadane wnioski o zawarcie umowy partycypacji
i najmu lokalu mieszkalnego,

3) proponowanych warunkow partycypacji w kosztach budowy mieszkan, wysokosci kaucji
zabezpieczajgcej oraz wysokosci czynszu najmu,

4) kryterioéw, jakie musza spelnia¢ skladajacy wniosek, aby zostala z nimi zawarta umowa najmu
lokalu mieszkalnego,

5) wzmianki, iz ztozenie wniosku o zawarcie umowy partycypacji 1 umowy najmu lokalu
mieszkalnego nie zobowigzuje Spétki do zawarcia uméw w zakresie zgodnym ze ziozonym
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6) terminu zakonczenia prac Komisji Kwalifikacyjnej i wyboru najemey.
. Do prac Komisji Kwalifikacyjnej oraz Losowania stosuje si¢ odpowiednio zasady okreslone w §
8 - §13, przy czym nie maja zastosowania zasady pierwszenstwa okreslone w § 11 ust. 1 iust. 3.

V. POSTEPOWANIE KWALIFIKACYJNE — ZAMIANA LOKALI PRZEZ
DOTYCHCZASOWYCH NAJEMCOW

§ 17.
Spotka dopuszcza mozliwosé dokonania zamiany lokali mieszkalnych, po ztozeniu wniosku i
spelnieniu warunkéw opisanych w § 18-20, poprzez dokonanie zamiany pomiedzy najemcami
lokali.
Zamiany lokali mieszkalnych moga dokona¢ tylko najemcy, ktérzy spetniaja lacznie ponizsze
warunki:

1) maja podpisang ze Spoétka umowg partycypacji i umowe najmu,

2) nie posiadajg zadluzenia wobec Spotki albo je uregulujg w catosci do dnia zamiany

3) spelniajg kryterium dochodowe wskazane w art. 30 ustawy;

Zamiana dotyczy jedynie lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach oddanych do
uzytkowania.
§ 18.

. W przypadku dokonywania zamiany, osoba, ktora ztozyla wniosek o zamiang bedzie zobowiazana
do uiszczenia niedoplaty wynikajacej z réznicy pomiedzy kwotg kaucji i partycypacji przypadaj acej
na nowy lokal, a zwaloryzowana kwotg kaucji i partycypacji na dotychczas zajmowany lokal w
terminie do dnia zamiany lokali. W przypadku wystapienia nadplaty wynikajacej z pPOWYZSZe]
roznicy, nadplata zostanie przeznaczona na poczet nalezno$ci Spolki, w tym zwigzanych z najmem
dotychczasowego lub nowego lokalu.

. Lokal dotychczas zajmowany przez najemcg jest sprawdzany przez pracOwnikow Spotki pod katem
stanu technicznego, w wyznaczonym przez Spotke terminie. Stan techniczny zostaje opisany w
protokole zdawczo — odbiorczym.

. Koszty przywrécenia lokalu do stanu pierwotnego obcigzajg dotychczasowego najemc¢. Prace
naprawcze powinny by¢ wykonane do wyznaczonego dnia zamiany lokali, co jest warunkiem
dokonania zamiany, chyba ze strony o$wiadcza, ze przejmujg lokal w obecnym stanie technicznym
i nie beda zglasza¢ z tego tytutu roszczen do Spoiki.

. W przypadku, o ktérym mowa w §17 ust. 1 koszty zwigzane z ulepszeniami w lokalach najemcy
rozliczajg we wlasnym zakresie.

. Wszelkie koszty zwiazane z zamiang lokali, w tym koszty transportu, zmiany i demontazu
wyposazenia, obciazaja w calo$ci najemcow dokonujacych zamiany, ktorzy rozliczajg je we
wlasnym zakresie.

. Spoblka nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody powstale wskutek niewywigzania si¢ z warunkow
zamiany uzgodnionych pomiedzy soba przez najemcow.

§19.
Whioski o zamiane lokalu nalezy skladaé w sekretariacie, w siedzibie Spotki, na formularzu.
W tresci skladanego wniosku najemca powinien:



1) opisaé przyczyne ztozenia wniosku dotyczacego zamiany;

2) okresli¢ kryteria dotyczace lokalu, ktéry cheialby wynaja¢ w wyniku zamiany;

3) w okolicznosci, o ktérej mowa w §17 ust. 1 wskaza¢ druga strong zamiany i jej zgode na
zamiane.

3. Zlozenie wniosku nie stanowi zobowigzania do dokonania zamiany, jak tez nie stanowi
zobowigzania Spétki do dokonania zamiany lokalu zgodnie z wnioskiem.

4. Jesli osoba, ktéra zlozyla wniosek o zamiane, po dokonaniu ogledzin trzech réznych lokali
zgloszonych do zamiany, zrezygnuje z zamiany, pomimo, ze oferowane lokale spetniaty kryteria
wskazane we wniosku o zamiane, Spotka jest uprawniona do wykreslenia wniosku z Rejestru
Whioskéw o zamiane lokalu, o ktorym mowa w § 20 oraz ogloszen dotyczacych tego wniosku.

5. Ogloszenia o lokalach mieszkalnych zgtoszonych do zamiany wywieszane sa w siedzibie Spotki
oraz zamieszczane na stronie internetowej Spotki.

§ 20.

1. Whniosek o zamiane lokalu mieszkalnego jest rejestrowany wedtug daty jego ztozenia w Rejestrze
Whioskéw o zamiane lokalu, prowadzonym przez Spétke.

2. Decyzje w sprawie dokonania zamiany podejmuje Zarzad Spotki.

3. Pozytywna decyzja Zarzadu moze byé odwolana w kazdej chwili, w tym réwniez w dniu
dokonania zamiany lokalu, w szczegélnosci w przypadku, gdy najemca doprowadzit do powstania
lub zwiekszenia zadtuzenia lokalu bedacego przedmiotem zamiany, uchybit obowigzkom
wynikajacym z niniejszego Regulaminu, przepisébw prawa, umowy najmu albo zawartego
porozumienia.

4. Po dokonaniu zamiany lokali, zgodnie z wnioskiem najemcow, informacja o tym fakcie jest
umieszczana w Rejestrze Wnioskow o zamiang lokalu.

VL. POSTANOWIENIA KONCOWE
§21.
W sprawach nieuregulowanych niniejszym dokumentem stosuje sig odpowiednio przepisy: Aktu
Zatozycielskiego TBS Warszawa Pétnoc Sp. z o.0., ustawy z dnia z dnia 26 pazdziernika 1995 .
o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz przepisy ustawy z
dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.
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