REGULAMIN PRZETARGU PISEMNEGO NIEOGRANICZONEGO NA SPRZEDAZ

NIERUCHOMOSCI - LOKALU UZYTKOWEGO ORAZ UDZIALU WE

WSPOELWEASNOSCI GARAZU Z WYLACZNYM PRAWEM DO KORZYSTANIA

Z MIEJSC POSTOJOWYCH W GARAZU WIELOSTANOWISKOWYM
PRZY UL. DANUTY SIEDZIKOWNY ,,INKI”4
(DALEJ: REGULAMIN)

§1.
Podstawy prawne

1. Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa;
2. Ustawa z dnia 15 wrzeénia 2000 roku — Kodeks spétek handlowych;
3. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny.

§2.
Informacje ogolne

Sprzedajacym jest Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Warszawa Poinoc
Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (01-471) przy ul. gen. T. Pelczynskiego 30,
tel. 22304 11 11, -12, -13, zwang dalej ,,TBS” albo ,,Spolka”. Adres strony
internetowej: www.tbspolnoc.pl

Sprzedaz nieruchomosci odbywa si¢ w oparciu o Zasady zbywania nieruchomosci TBS
Warszawa Péinoc Sp. z o.0., przyjgte uchwalg Rady Nadzorczej TBS nr 11/2019 z dnia
7 marca 2019 r. oraz niniejszy Regulamin.

§ 3.

Przedmiot przetargu

1. Przedmiotem sprzedazy jest:

a)

b)

Lokal uzytkowy (zwany dalej: ,,Lokalem”) nr U2 o powierzchni 83,88 m?, stanowiacy
wlasnoé¢ TBS Warszawa Polnoc Sp. z o.0. (dalej: ,,TBS”) usytuowany na parterze
w budynku wielolokalowym polozonym w Warszawie w Dzielnicy Wola przy
ul. D. Siedzikéwny ,,Inki” nr 4, wraz z przypisanym do Lokalu udziatlem wynoszacym
8388/333414 w nieruchomosci wspdlnej, ktdra stanowi grunt oraz czesci budynku
i urzadzen, ktére nie shuza wylgcznie do uzytku wlascicieli lokali. Grunt,
na ktérym znajduje si¢ budynek, oznaczony jako dziatka ewidencyjna nr 141,
o powierzchni 1865,00 m> w obrebie 6-06-14, uregulowany w ksiedze wieczystej
KW Nr WA4M/00311513/7. Lokal nie jest objety umowa najmu. Lokal open space
wyposazony jest w instalacje techniczne: wodno-kanalizacyjng, -elektryczna,
centralnego ogrzewania, cieplej wody. Rok budowy budynku, w ktérym znajduje si¢
Lokal: 2015. Dla Lokalu nie jest zalozona ksi¢ga wieczysta.

udzial we wspoiwlasnosci lokalu niemieszkalnego — garazu, usytuowanego
w budynku wielolokalowym polozonym w Warszawie w Dzielnicy Wola przy
ul. D. Siedzikéwny ,Inki” nr 4 wynoszacy 2/40 w prawie wilasnosci lokalu
niemieszkalnego — garazu wielostanowiskowego wraz z prawem do wylgcznego
korzystania z miejsc postojowych oznaczonych nr 15, 35 oraz zwigzanym z udzialem
we wspotwlasnosci  garazu udzialem w nieruchomosci wspolnej. Garaz stanowi
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odrebny lokal niemieszkalny o powierzchni 1 311,15 m?, dla ktérego prowadzona jest
ksigga wieczysta KW Nr WA4M/00450518/8. Wskazany wyzej udzial we
wspotwlasnosci garazu z wylgcznym prawem do korzystania z powyzszych miejsc
postojowych w garazu, zwany jest dalej: ,,Miejscami postojowymi”.

2. Lokal okreslony w ust. 1 a) powyzej oraz Miejsca postojowe wskazane w ust. 1 b) powyzej
sg sprzedawane razem (nie sg przedmiotem oddzielnego obrotu) i sg zwane dalej tacznie
,»Przedmiot sprzedazy™.

Ogloszenie o przetargu TBS podaje do publicznej wiadomosci co najmniej na okres 30 dni
przed wyznaczonym terminem przetargu na stronie www.tbspolnoc.pl oraz na tablicy
ogloszen w siedzibie Spolki.

4. TBS zastrzega sobie prawo do zmiany warunkdéw przetargu, o czym niezwlocznie
poinformuje wszystkich oferentow.

§4.
Uczestnicy przetargu
1. Uczestnikami przetargu moga by¢ osoby fizyczne, prawne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajace osobowosci prawnej, ktorym ustawa przyznaje zdolnos¢ prawna.
2. Wylaczeniu z postepowania przetargowego podlegaja:

a) czlonkowie Komisji Przetargowej oraz osoby pozostajgce z nimi w takim stosunku
rodzinnym, prawnym badz faktycznym, ktéry moze budzi¢ uzasadnione
watpliwosci, co do bezstronnosci tych osob,

b) pracownicy TBS oraz ich malzonkowie, zstepni, wstepni, rodzenstwo lub osoby
pozostajace z nimi w faktycznym pozyciu,

c) pracownicy Urzedu m.st. Warszawy oraz ich malzonkowie, zstepni, wstepni,
rodzenstwo oraz osoby pozostajace z nimi w faktycznym pozyciu.

§5.
Skladanie oferty

1. Warunkiem przystgpienia do przetargu jest zlozenie pisemnej oferty nabycia Przedmiotu
sprzedazy. Wylacza si¢ mozliwos¢ ztozenia oferty w postaci elektronicznej. Koszty udziatu
w przetargu ponosi Oferent.

2. Oferte nalezy ztozy¢ w zamknietej kopercie formatu A4 ostemplowanej lub podpisanej
w miejscach zaklejenia. Na kopercie nalezy umiesci¢ napis ,,Oferta — Przetarg 2/2023”
oraz nazw¢ oferenta.

3. Ofert¢ nalezy zlozy¢ w siedzibie TBS w sekretariacie od dnia 10.01.2023 r. do dnia
13.02.2023 r. w godz. 8% — 16", Oferty dostarczone po terminie zostana odrzucone.
Powyzsze dotyczy takze ofert wystanych do TBS przed uplywem terminu, ale dostarczonych
do siedziby TBS po terminie.

4. Oferent moze wycofac¢ oferte jesli wycofanie dotarto do TBS przed uplywem koncowego
terminu sktadania ofert. Oferentowi przystuguje w tym przypadku mozliwo$¢ zwrotu
wadium wptaconego w zwigzku z planowanym udziatem w przetargu.
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§6.
Oferta

Oferte nalezy ztozyé na formularzu oferty stanowiacym zalgcznik nr 1 do ogloszenia.

Oferent moze wypelni¢ formularz recznie lub maszynowo. Zmiana tresci, niewypelnienie

w catosci lub niewlasciwe wypetnienie formularza oferty skutkuje odrzuceniem oferty.

Oferta oraz zalagczone dokumenty winny by¢ sporzadzone w jezyku polskim (thumaczenie

z jezyka obcego powinno by¢ dokonane przez ttumacza przysigglego).

Elementy oferty konieczne dla jej waznosci, ktorych brak albo nieprawidlowe, czy tez

nieczytelne lub budzace watpliwosci wypelnienie, badz stwierdzenie niezgodnosci ze

stanem faktycznym lub prawnym, skutkuje odrzuceniem oferty:

1) jezeli oferentem jest osoba fizyczna nie prowadzgca dziatalnosci gospodarczej: imi¢
i nazwisko, PESEL i NIP, adres zameldowania oraz adres do korespondencji, jezeli jest
inny niz adres zameldowania; jezeli oferentem jest osoba prawna lub jednostka
organizacyjna nie posiadajaca osobowosci prawnej, ktorej ustawa przyznaje zdolnosé
prawng lub osoba fizyczna prowadzaca dzialalno$¢ gospodarcza: firma / nazwa
podmiotu, adres siedziby; nr NIP i KRS lub innego rejestru,

2) nr telefonu do kontaktu,

3) oferowana cena netto (cena oferowana powinna by¢ wyzsza od ceny wywolawczej),
przy czym nalezy wskaza¢ odrebnie cene netto za Lokal, ceng netto za Miejsca
postojowe oraz laczng cene stanowigcg sume ceny za Lokal i ceny za Miejsca
postojowe, jako cene netto za Przedmiot sprzedazy;

4) numer rachunku bankowego, na ktéry ma zostaé zwrdécone wadium w przypadkach
okreslonych w Regulaminie 1 oznaczenie jego posiadacza,

5) oswiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje je bez
zastrzezen,

6) podpis wlasnoreczny oferenta,

7) data sporzadzenia oferty,

8) pelnomocnictwo w formie aktu notarialnego upowazniajagce do zawarcia umowy,
w przypadku jesli oferent reprezentowany jest przez pelnomocnika,

9) dowod wplaty pelnej kwoty wadium,

10) oswiadczenie, czy oferent pozostaje w zwigzku malzeriskim, w przypadku oséb
fizycznych, a w razie ztozenia oferty tylko przez jednego z malzonkéw, pisemna zgoda
drugiego matzonka na nabycie Przedmiotu sprzedazy badz umowa o rozdzielnosci
majatkowej maltzenskiej badz oswiadczenie (potwierdzone przez drugiego matzonka),
Ze nabycie nastgpuje do majatku osobistego i ze srodkéw pochodzacych z majatku
osobistego,

11)umowa spdtki i uchwata wspolnikow w zakresie nabycia Przedmiotu sprzedazy
(ze wzgledu na przekroczenie zakresu zwyklych czynnosci spotki), adres siedziby
i NIP spoiki, w przypadku osob fizycznych tworzacych spolke cywilna,

12) zgoda wlasciwego organu na nabycie Przedmiotu sprzedazy badz wykazanie, ze takowa
zgoda nie jest wymagana, a takze dokumenty potwierdzajace prawo do reprezentacji
osdb podpisujacych oferte, w przypadku osob prawnych i jednostek organizacyjnych
nie posiadajacych osobowosci prawnej, ktorym ustawa przyznaje zdolnos$¢ prawna.

str. 3



§7.
Warunki uczestnictwa w przetargu
1. Warunkiem uczestnictwa jest wniesienie wadium w pienigdzu w wysokosci 9 180,00 zi
(stownie: dziewige¢ tysigcy sto osiemdziesigt ztotych, 00/100) w terminie do dnia
13.02.2023 r. na konto TBS prowadzone w ING Bank Slaski S.A. o numerze 51 1050 1025
1000 0022 7761 3200. Data wniesienia wadium jest data jego wplywu na rachunek
bankowy TBS.
2. Warunkiem uczestnictwa jest zlozenie pisemnej oferty w terminie i w sposéb okreslony
w Regulaminie.
3. Wadium zwraca si¢ w terminie 3 dni roboczych od dnia:
1) odstgpienia TBS od przetargu,
2) wystapienia okolicznosci, o ktérej mowa w § 5 ust. 4 zd. 2,
3) rozstrzygnigcia przetargu, z zastrzezeniem ust. 4 ponizej,
4) zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym,
5) uzyskania przez Spoltke informacji o niewyrazeniu zgody przez Zgromadzenie
Wspolnikéw na przeniesienie wlasnosci Przedmiotu sprzedazy,
chyba, ze zachodza okolicznosci wymienione w ogloszeniu o przetargu lub Regulaminie
do zatrzymania wadium.
4. Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktéry wygral przetarg, zalicza si¢ na poczet
ceny, z zastrzezeniem § 10 ust. 2.

§8.
Komisja Przetargowa (dalej: Komisja Przetargowa)

1. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa.

2. Przewodniczacego oraz czlonkéw Komisji Przetargowej, w skladzie od 3 do 5 osob,
powotuje Zarzad Spotki.

3. Komisja Przetargowa podejmuje rozstrzygniecia w drodze glosowania zwykla wigkszoscig
glosow.

4. W przypadku rownej liczby glosow decyduje glos Przewodniczacego Komisji Przetargowe;.

5. Czlonek Komisji Przetargowej podlega wylaczeniu w przypadku, kiedy jest on uczestnikiem
przetargu lub uczestnikiem przetargu jest osoba mu bliska.

6. Przez osoby bliskie rozumie si¢ zstepnych, wstepnych, rodzenstwo, matzonka, osoby
przysposabiajgce i przysposobione oraz osobe pozostajgca w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ktéry moze budzi¢ uzasadnione watpliwosci, co do bezstronnosci cztonka
Komisji Przetargowe;.

7. Czlonkowie Komisji Przetargowej oraz osoby uczestniczace w jej pracach sg zobowigzani
do zachowania w poufnosci (tajemnica przedsigbiorstwa) wiadomosci uzyskanych w trakcie
pracy Komisji Przetargowej, jak rowniez po jej zakonczeniu, dotyczgcych przedmiotu
przetargu oraz jego przebiegu, zlozonych ofertach i ich tresci
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§9.
Wybor Oferty
. Przewodniczacy Komisji Przetargowej rozpoczyna przetarg, dokonujgc otwarcia ofert.
. Komisja Przetargowa ustala, ktore z ofert spelniajag wymagania okreslone w ogloszeniu
1 Regulaminie.
. Komisja Przetargowa odrzuca oferty z dalszego postgpowania przetargowego, jezeli oferta
nie odpowiada warunkom przetargu okreslonym w Regulaminie i/lub ogloszeniu albo jest
nieczytelna lub budzi watpliwosci co do jej tresci lub jest niezgodna ze stanem faktycznym
lub prawnym.
. Przy wyborze oferty Komisja Przetargowa bierze pod uwage zaoferowang ceng za Przedmiot
sprzedazy (czyli laczng cen¢ netto za Lokal i Miejsca postojowe) jako jedyne kryterium
wplywajace na wybor najkorzystniejszej oferty.
. W trakcie postgpowania przetargowego Komisja Przetargowa dokonuje szczegdtowej
analizy ofert oraz wybiera najkorzystniejszg z nich lub stwierdza, ze nie wybiera zadne;j
ze ztozonych ofert.
. W przypadku zlozenia réwnorzednych 1 jednoczesnie najkorzystniejszych ofert Komisja
Przetargowa kontynuuje przetarg w formie licytacji migdzy oferentami, ktérzy zlozyli te
oferty, w ktorej jedynym kryterium wyboru ofert jest najwyzsza cena netto za Przedmiot
sprzedazy (czyli laczna cena za Lokal i Miejsca postojowe).
. Komisja Przetargowa zawiadamia oferentéw, o ktérych mowa w ust. 6, o terminie licytacji,
o ktérej mowa w ust.6, oraz umozliwia im zapoznanie si¢ z trescig rownorz¢dnych ofert.
. W licytacji oferenci zglaszajg kolejne postgpienia kwot oferty, dopoki mimo trzykrotnego
wywolania nie ma dalszych postgpien. Nastepnie postanowienie § 9 ust. 5 Regulaminu
stosuje sie odpowiednio.
. Wysokos$¢ postgpienia nie moze by¢é nizsza niz 1% ceny wywolawczej Przedmiotu
sprzedazy z zaokragleniem w gore do pelnych ztotych.

10. Przewodniczacy Komisji Przetargowe] sporzadza protokot z przeprowadzonego przetargu

(dalej: Protokél), zawierajacy informacje w szczegdlnosci o:

1) terminie i migjscu oraz rodzaju przetargu,

2) oznaczeniu Lokalu i Miejsc postojowych oraz sposobie rozporzadzenia
Przedmiotem sprzedazy,

3) zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest Przedmiot sprzedazy;

4) obcigzeniach Przedmiotu sprzedazy,

5) osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestnictwa w przetargu wraz
z uzasadnieniem podjetych decyzji,

6) cenie Przedmiotu sprzedazy, o ktérym mowa w ogloszeniu o przetargu,

7) najwyzszej cenie, osiggnietej w przetargu,

8) zlozonych ofertach wraz z uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej z nich albo
niewybrania zadnej z ofert albo odrzucenia oferty,

9) uzasadnieniu rozstrzygnie¢ podjetych przez Komisje¢ Przetargows,

10) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie oraz adresie siedziby uczestnika
przetargu, ktory wygrat przetarg,

11) dacie sporzadzenia i podpisania protokotu,
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

12)imionach i nazwiskach przewodniczacego i czlonkéw Komisji Przetargowej,
a w przypadku licytacji imieniu i nazwisku osoby prowadzacej licytacje,
13) zdaniach odrebnych czlonkéw Komisji Przetargowej wraz z uzasadnieniem, jezeli
zostang zgloszone,
14) podpisy cztonkéw Komisji Przetargowe;.
Protokét z przeprowadzonego przetargu sporzadza si¢ w dwoch jednobrzmigcych
egzemplarzach, z ktérych jeden jest przeznaczony dla Spéiki, a jeden dla uczestnika
przetargu, ktéry wygral przetarg.
Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy i cztonkowie Komisji
Przetargowej oraz uczestnik przetargu, ktdry wygral przetarg.
Przetarg uwaza si¢ za zamkniety z datg akceptacji Protokotu przez Zarzad Spoiki.
Zaakceptowany przez Zarzad Spolki Protokél z przeprowadzonego przetargu stanowi
podstawe zawarcia umowy sprzedazy dotyczace] Przedmiot sprzedazy, zgodnie
z warunkami przetargu.
Przewodniczacy Komisji Przetargowej zawiadamia na pisSmie wszystkich oferentéw,
ktdrzy ztozyli oferty o wyniku przetargu w terminie nie dtuzszym niz 3 dni roboczych
od dnia zamknigcia przetargu.
Wynik przetargu podany jest do wiadomosci publicznej poprzez wywieszenie w siedzibie
Spoiki informacji o jego wyniku oraz na stronie internetowej TBS.
Przetarg konczy sie:
1) jego rozstrzygnigciem (wyborem przez Komisje Przetargowa oferty
najkorzystniejszej) albo
2) zamknieciem przetargu bez dokonania wyboru ofert (zakoficzenie przetargu
z wynikiem negatywnym) albo
3) odstapieniem TBS od przetargu bez podania przyczyny.

§ 10.
Postanowienia koncowe

1. TBS informuje oferenta, ktéry wygral przetarg, przekazujgc mu egzemplarz Protokotu,

o ktorym mowa w § 9 ust. 11, o:

1) obowigzku zaptaty 100 % ceny brutto (wraz z podatkiem VAT),

2) terminie zawarcia umowy sprzedazy,

3) uzyskaniu przez TBS zgody Zgromadzenia Wspdlnikéw na przeniesienie wlasnosci
Przedmiotu sprzedazy,

z zastrzezeniem ust. 2 ponize;j.

2. TBS zastrzega sobie prawo do nie zawierania umowy sprzedazy z oferentem, ktory

wygrat przetarg, w przypadku nie wyrazenia zgody przez Zgromadzenie Wspdlnikéw
na przeniesienie wlasnosci Przedmiotu sprzedazy, niezaleznie od przyczyny.

3. W przypadku niewyrazenia zgody przez Zgromadzenie Wspolnikéw Spotki,

Oferentowi nie przysluguje prawo zadania przeniesienia wlasnosci przedmiotu
sprzedazy, jak réwniez nie przystuguja mu jakiekolwiek inne roszczenia w tym
odszkodowawcze, wynikajace z niezawarcia umowy.

4. TBS zawiadamia Oferenta, ktéry wygral przetarg o zgodzie badz braku zgody

Zgromadzenia Wsp6lnikow Spoétki na przeniesienie wlasnosci Przedmiotu Sprzedazy,
w terminie 3 miesiecy od dnia zakonczenia przetargu. Po tym terminie, jezeli nie
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10.

11.

uzyskano zgody Zgromadzenia Wspdlnikow, przetarg zostaje uniewazniony,
a wadium zostaje niezwlocznie zwrocone Oferentowi ktdry wygrat przetarg.

W przypadku, gdy Oferent posiada wobec TBS zobowigzanie z jakiegokolwiek tytulu
prawnego, warunkiem sprzedazy jest uregulowanie wszelkich zobowigzan wobec TBS
do dnia zawarcia umowy sprzedazy.

Oferent, ktéry wygral przetarg zobowigzany jest na 7 dni przed podpisaniem umowy
w formie aktu notarialnego zaptaci¢ (na rachunek bankowy TBS nr konta ING Bank
Slaski nr 51 1050 1025 1000 0022 7761 3200) kwote réwna 100% ceny brutto (wraz
z podatkiem VAT) Przedmiotu sprzedazy osiagnigtej w przetargu, pomniejszone;
o wplacone wadium.

Nie uiszczenie tej kwoty spowoduje nie zawarcie umowy i przepadek wadium.

Za date wplaty uwaza si¢ wplyw wymaganej naleznos$ci na rachunek bankowy TBS.
Jezeli oferent, ktéry wygral przetarg nie przystagpi bez usprawiedliwienia
(udowodnionego stosownymi dokumentami) do zawarcia umowy w miejscu
i terminie wskazanym przez TBS jako sprzedajacego w pisemnym zawiadomieniu badz
z innych przyczyn lezacych po stronie tego oferenta, nie dojdzie do zawarcia umowy,
TBS moze zrezygnowaé z jej zawarcia. Wplacone wadium nie podlega wéwczas
zwrotowi.

Koszty sprzedazy, w tym sporzadzenia umowy notarialnej, ponosi nabywca Przedmiotu
sprzedazy (oplaty notarialne, skarbowe, sadowe oraz wypiséw dla sprzedajacego, etc.).
TBS zastrzega sobie prawo odstapienia od przetargu bez podania przyczyny, a takze
zamknie¢cia przetargu bez dokonania wyboru oferty. Kazdy uczestnik postepowania
moze zwréci¢ si¢ do TBS na pi$mie o wyjasnienie tresci Regulaminu pod warunkiem,
ze pytanie nie wplynie p6zniej niz na 6 dni przed terminem skladania ofert, o ktérym
mowaw § 5 ust. 3.

A

——
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