REV.A

ZAGOSPODAROWANIE TERENU

OPIS TECHNICZNY

SPIS ZAWARTOSCI OPRACOWANIA

CZESC OPISOWA

Przedmiot i zakres opracowania.

Podstawa opracowania.

Dane liczbowe.

Opis zagospodarowania terenu.

Wyposazenie w media.

Oddziatywanie na tereny sgsiednie i Srodowisko naturalne.
Dane dodatkowe.

Warunki ochrony przeciwpozarowe;.

Zmiany w projekcie.

Uwagi.

Projektowane uksztattowanie terenu, profile, podbudowy, DFA
Plac rekreacyjny, plac zabaw.

ZALACZNIKI

CZESC RYSUNKOWA

Poprzedzona spisem rysunkéw

Inwest

BRANZOWE BIURO PROJEKTOW
MARBUD-INWEST
Projektowanie i Realizacja Inwestyciji

/\ B. Siudalski, W. Kostrowicki Spétka Jawna
03-310 Warszawa, ul. Staniewicka 14 lok.208

e-e-mail: : biuro@marbud-inwest.com.pl

PROJEKT WYKONAWCZY /ZAGOSPODAROWANIE TERENU / STRONA 2

A
L080



CZESC OPISOWA

PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA

1. Przedmiotem opracowania.

Projekt wykonawczy w zakresie projektu zagospodarowania terenu dla realizacji

ZESPOL MIESZKALNO-USLUGOWY Z GARAZEM PODZIEMNYM | MIEJSCAMI PARKINGOWYMI NAZIEMNYMI
ORAZ INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

PRZY ULICY HANDLOWEJ/RADZYMINSKIEJ w WARSZAWIE, DZIELNICA TARGOWEK

DZIALKI NR EW. 117/2 1120/1 OBREB 4-10-06 ;

JEDNOSTKA EWIDENCYJNA 146511_8 TARGOWEK

na dziatce ktérg Inwestor dysponuje na cele budowlane.

2. Zakres projektu obejmuje:
Zakres opracowania objety wnioskiem o pozwolenie na budowe (na planie zagospodarowania
oznaczony literami ABCDEFGHIKLMNOPA)
DZIALKI NR EW. 117/21120/1 OBREB 4-10-06 )
JEDNOSTKA EWIDENCYJNA 146511_8 TARGOWEK
«  ZESPOL MIESZKALNO-USLUGOWY Z GARAZEM PODZIEMNYM
zielen, plac zabaw, mata architektura, miejsca parkingowe na terenie
ogrodzenie terenu z bramami, furtkami
stacja trafo
trasy instalacji uzbrojenia terenu
zielen

PODSTAWA OPRACOWANIA

+ Umowa pomiedzy Inwestorem a Jednostka projektowania
+  Wytyczne Inwestora

Decyzja o warunkach zabudowy nr 419/TAR/08 z dnia 05.12.2008

Decyzja zmieniajgca decyzje o warunkach zabudowy nr 42/TAR/10 z dnia 19.02.2010
Decyzja zmieniajgca decyzje o warunkach zabudowy nr 93/TAR/10 z dnia 15.04.2010
Decyzja o przeniesieniu decyzji o warunkach zabudowy nr 7/TAR/15 z dnia 13.01.2015
Decyzja zmieniajgca decyzje o warunkach zabudowy nr 121/TAR/17 z dnia 07.10.2017

Warunki przytgczenia do sieci cieplnej, elektrycznej oraz wodociggowej i kanalizacyjnej
Wymagane decyzje, uzgodnienia i postanowienia

Obowigzujgce normy i przepisy budowlane.

Decyzja 0 pozwoleniu na budowe
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DANE LICZBOWE

BILANS TERENU

Uwaga:
Ponizsze bilanse i wskazniki odnosza sie do dziatki ew. nr117/2i120/1 OBREB 4-10-06 ktore
zawarte sq w granicach decyzji o warunkach zabudowy.

Powierzchnia dziatki (pow. dziatek ABCDEFGHIKLMNOPA). ........ccveveeeeeeeereesesreeseseseeseeseesnensennns 6875,0 m?

POWIerzchnia ZabUGOWY ...........oiiiiiiiiiee e e e
Powierzchnia zabudowy Budynek A
Powierzchnia zabudowy Budynek B
Powierzchnia zabudowy stacja trafo

Powierzchnia nawierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, chodniki) ........c..cccccveviieeennnne 1680,00 m?
WSKAZNIKI
Udzial powierzchni zabudowy(pow.dziatek ABCDEFGHIKLMNOPA)....uuesrsssssmsssssssanmssssssssans .0,3942<0,40

pow. zabudowy / pow. dziatek ABCDEFGHIKLMNOPA / =2710,0/6875,0=0,3942

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA

Powierzchnia biologicznie czynna wymagana (pow. dzialek ABCDEFGHIKLMNOPA) ..........- 171 8,75m2
Wymagane powierzchnie okreslone decyzjg o warunkach zabudowy liczone do pow. dziatek ABCDEFGHIKLMNOPA:
Wymagana powierzchnia biologicznie czynna tagcznie -

25% x pow. dziatek ABCDEFGHIKLMNOPA .......ccoiiiiiiieircnreeeee et = 25% x 6875,0m” = 1718,75m?

Wymagana powierzchnia biologicznie czynna na gruncie rodzimym - umozliwiajgca
naturalny sptyw wody deszczowej

Uzyskane powierzchnie biologicznie czynne:

Uzyskana powierzchnia biologicznie czynna na gruncie rodzimym....................... -100% x 1421,53m?= 1421 ,53m2
Uzyskana powierzchnia biologicznie czynna nad garazem podziemnym.................... - 50% x 1063,47m’= 531 ,74m2
Uzyskana powierzchnia biologicznie czynna tacznie...-1421 ,53m? +531,74m? =1 953,27m2 >1718,75m2(wymagana)
Udzial powierzchni biologiCzZnie CZYNNEJ....c.cuvemerrissnmrrmnssmsrrsssssrssssss s essssssensas 28,41%>25%

uzyskana pow. biol. czynna x 100 / (pow. dziatek ABCDEFGHIKLMNOPA) - 1953,27x100/6875=28,41%
Zgodnie z Decyzja o warunkach zabudowy zapewniono wymagang powierzchnie
biologicznie czynng oraz wskazniki pow. zabudowy .

BILANS MIEJSC PARKINGOWYCH

Na terenie dziatki wtasnej nalezy zapewni¢ min 170 miejsc parkingowych w garazu
podziemnym i na parkingach naziemnych - zgodnie z zapisami Decyzji zmieniajacej decyzje o
warunkach zabudowy nr 121/TAR/17 z dnia 07.10.2017

Projektowana ilos¢ miejsc parkingowych (lacznie na terenie i w garazu).......... 170 mp=170mp
w tym:
LT T L VU SRR 128 mp
w tym:
w garazu miejsce postojowe dla 0SODY NIEPEINOSPIAWNE] .....cccuuiiiiiiiiiiiiee et e e 1mp
L F= I (=] 1= 1= T PP 42 mp

Zgodnie z Decyzja o warunkach zabudowy zapewniono wymaganga liczbe miejsc
parkingowych.

DANE DOTYCZACE BUDYNKU

[108¢ kondygnacji NAAZIEMNYCI ......cooiiiiiie e e e e e e .4-8
[108¢ kondygnacji POAZIEMNYCR ......coiiiiie e e e e 1
ROAZA] AACHU ....ceieeeee e e e e e e e e e e e eanee e e e ennes ptaski
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OPIS ZAGOSPODAROWANIA TERENU

LOKALIZACJA | STAN ISTNIEJACY

1. Lokalizacja

Dzialki nr 117/2 oraz 120/1 wydzielone z dzialek nr 117 i 118 potozone w kwartale ulic:
Radzyminskiej, Handlowej/Fragment, Swiecianskiej i Remiszewskiej w dziel. Targéwek w W-wie

2. Uksztattowanie

Dziatka ptaska

3. Dostep do drogi publicznej

Dziatka ma dostep do wszystkich wymienionych wczesniej ulic.

4. Sagsiedztwo

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

5. Istniejgce zagospodarowanie dzialki

Na dziatce znajdujg instalacje podziemne oraz

tymczasowy obiekt blaszanej wiaty smietnikowej zwigzanej z zabudowa mieszkaniowa na
dziatce nr 120/2.

Szczegdly dotyczace tego obiektu zawarto w dodatkowym opracowaniu dotgczonym do projektu

6. Warunki gruntowo - wodne

Na terenie inwestycji ponizej gruntéw nasypowych, wystepuja grunty nosne, przydatne do celéw
projektowanej budowy.

Woda gruntowa, o zwierciadle swobodnym, wystepuje na gtebokosci 3,10 — 3,8m p. p. t.
Projektowany obiekt nalezy do Il kategorii geotechnicznej. W podtozu panuja zlozone
warunki gruntowo-wodne. W zwigzku z powyzszym jest wymagana

DOKUMENTACJA BADAN PODLOZA GRUNTOWEGO WRAZ Z OPINIA GEOTECHNICZNA
Opracowanie to zostato dotgczone do niniejszego opracowania.

W zwiazku z tym , ze posadowienie budynku zostato zaprojektowane powyzej poziomu
wystepowania wéd gruntowych nie zachodzi koniecznos¢ stalego odwadniania wykopu.
Obiekt nie powoduje zmian stosunkow wodnych na terenie inwestycji oraz w jego
otoczeniu. Brak jest koniecznosci opracowania Operatu wodno prawnego oraz
przeprowadzania procedury zwigzanej z uzyskaniem pozwolenia wodno prawnego na
podstawie ustawy z dnia 20.07.2017 Dz. U nr 20 z dnia 23 sierpnia 2017 poz. 1566.

7. Zielen istniejaca

Na terenie inwestycji znajdujg sie drzewa i krzewy

Szczegéty w INWENTARYZACJI ZIELENI .

UKLAD PRZESTRZENNY | USYTUOWANIE PROJEKTOWANEGO OBIEKTU

1. Usytuowanie projektowanego obiektu

Potozenie budynku

Zgodnie z zatozonymi w WZ liniami zabudowy i strefami wysokosciowymi zaprojektowano dwa
budynki od 4 do 8 kondygnacji. Umiejscowione wzdtuz ulic z dobudowaniem do budynku
zlokalizowanego na dzialce nr 120/2 przy ul. Swiecianskiej 26.

Uksztattowanie

Zaprojektowano zesp6t dwéch budynkdéw. Budynek A w ksztatcie litery C w pdtnocnej czesci terenu
inwestycji - ulice: Swigcianska, Handlowa, Radzyminska. Budynek B o prostej podluznej bryle w
potudniowej czeéci dziatki - ulice: Radzyminska i Remiszewska. Budynki tworzg pierzeje wzdtuz
ulic Radzyminskiej, Handlowej i Swiecianskiej. Zespét uksztattowany zgodnie z WZ co opisano
ponize;.

Teren zespotu ogrodzony. Gtéwnie od strony ul. Remiszewskiej i dzialki sgsiedniej nr ew.120/2.
Pozostale granice inwestycji bez ogrodzenia - linia elewacji budynku. W linii elewaciji (ui.
Radzyminska i Swiecianska) przewidziano w przeswicie miedzy budynkami i przej$ciu bramowym
furtki i bramy - szczegdly na rysunku ZT.02

2. Uktad przestrzenny i funkcjonalny obiektu

Rzedna poziomu parteru przyjeto na 7,15 m.n.p.w.

Budynek A - 4- klatkowy w ksztalcie litery C. Budynek w liniach zabudowy zgodnych z decyzjg o
warunkach zabudowy.

Budynek o uktadzie klatkowym oraz korytarzowo - klatkowym, od 4 do 8-kondygnacji. Najwyzsze
kondygnacje od strony ul. Handlowej wycofane o ok. 60cm w stosunku do ptaszczyzny elewaciji.
Budynek B - 2- klatkowy. Budynek w liniach zabudowy zgodnych z decyzjg o warunkach
zabudowy.

Budynek o ukfadzie korytarzowo - klatkowym od 5 do 6-kondygnaciji.

W parterach obydwu budynkéw przewidziano lokale ustugowo - handlowe.

PROJEKT WYKONAWCZY /ZAGOSPODAROWANIE TERENU / STRONA 5

A
A0R0



SPELNIENIE ZAPISOW DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY

Linie zabudowy - budynki usytuowano zgodnie z wyznaczonymi na zatgczniku graficznym do
Decyzji o warunkach zabudowy - nieprzekraczalnymi liniami zabudowy jednocze$nie
wyznaczajgcymi usytuowanie elewacji frontowej.

Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy (liczonej w poziomie parteru) w
stosunku do terenu inwestycji - spetniono wymagania WZ w tym zakresie

- patrz DANE LICZBOWE - bilans terenu

Wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowej liczona orientacyjnie od poziomu chodnika
w ulicy - zgodna z zapisami WZ tj:

w rejonie istniejgcych kamienic do max 14m (IV kond.)

gtownie max. 18m (V kond.) oraz 21m (VI kond.)

podwyzszenie wysokosci zespotu w rejonie ul. Handlowej do max. 24-27m (VII-VIII kond.)

- patrz przekroje.

Zalecenie wycofania fragmentow wyzszych wzgledem ptaszczyzny elewacji od strony ul.
Handlowej na kondygnacji VIl i VIl - spetniono - patrz przekroje i elewacje

Dachy ptaskie - zaprojektowano w catym zespole

Szerokos¢ elewacji frontowej

wzdiuz ul. Radzyminhskiej - zaprojektowano zabudowe o charakterze pierzejowym z
wprowadzonymi elementami czytelnych podziatéw pionowych w postaci przeszklonych
portfenetréw i innych elementéw urozmaicajgcych wyglad elewacji takich jak loggie, przeswit
pomigdzy budynkami stanowigcy wejscie do wnetrza zespotu. Lgczna szerokos¢ elewacii
catego zespotu nie przekracza 120m.

wzdtuz ul. Remiszewskiej - szerokos$¢ elewaciji nie przekracza 40m

wzdtuz ul. Handlowej - zaprojektowano zabudowe o charakterze pierzejowym o tgcznej
szerokosci nie przekraczajgcej 70m

wzdtuz ul. Swiecianskiej - zaprojektowano zabudowe o charakterze pierzejowym dobudowang
do $lepej $ciany szczytowej istniejgcej kamienicy przy ul. Swiecianskiej 26 z pozostawionym
przejsciem bramowym. Szerokos$¢ tej elewac;ji nie przekracza 40m.

Szczegolnie starannie pod wzgledem architektonicznym opracowano narozniki zespotu
tj: ul. Radzyminskiej z ul. Handlowg i Remiszewskg oraz ul. Handlowej ze Swieciarnska.

Ze wzgledu na duzg skale zatozenia (zabudowa catego kwartatu ulic oraz zabudowa do 8
kondygnaciji) zatozono zmieniajaca sie artykulacje elewacji opartej na powtarzajacej sie siatce
podziatbw ze zmieniajgcymi sie materiatami wykonczeniowymi. Cato$¢ zespotu tgczy na
poziomie przeszklonego parteru - element oktadziny oraz lekki daszek w tym samym
poziomie.

Naroznik ul. Remiszewskiej i Radzyminskiej - stanowi pierwsze zasygnalizowanie motywu
"ceglanego naroznika" ujetego ramkami w kolorze biatym powtarzajgcej sie w catym obiekcie,
a stanowigcej dodatkowy wertykalny podziat dtugiej elewacji od ul. Radzyminskiej. Na elewacji
od strony ul. Radzyminhskiej rozpoczyna sie wczesniej wspomniana siatka wypetniona
ciemniejszymi kolorami w gamie szarosci, gtadkiej i ztobionej.

Naroznik ul. Radzyminskiej i Handlowej - najwyzszy naroznik w zespole - 7 kondygnacji.
Aby uwypukli¢ jego wage powtdrzono motyw "ceglanego naroznika" ktéry przez podkreslenie
wertykalnosci zrbwnowazy w duzym stopniu rozciagtos¢ elewacji od strony ul. Radzyminskiej.
Dwa narozniki opisane wczesniej beda stanowity otwarcie i zamknigcie najdtuzszej elewaciji.
Naroznik ul. Handlowej i Swigcianskiej - najbardziej kameralny. Widoczny z waskich ulic a
jednoczesnie stanowigcy przygotowanie do zetkniecia sie z niewielkg kamienica przy
ul.Swiecianskiej 26. Aby unikngé efektu przyttoczenia, przy utrzymanej siatce podziatow
wprowadzono jasniejsze i mniej kontrastowe kolory z przewaga bieli i jasnej szarosci.
Naroznik zostat Sciety w obrebie balkonu co spowoduje dodatkowe ztagodzenie tego
fragmentu budynku. Sciany wneki w nawigzaniu do wcze$niej opisanych naroznikéw
wytozone oktadzing cegtopodobna.

Powierzchnia biologicznie czynna - zapewniono wymagang powierzchnie biologicznie
czynng okreslong w WZ - patrz DANE LICZBOWE - powierzchnia biologicznie czynna.
Ochrona istniejacego wartosciowego drzewostanu - projekt w miare mozliwosci zaktada
ochrone istniejgcego wartosciowego drzewostanu - patrz Gospodarka zielenig dotgczona do
niniejszego opracowania.

Szpaler drzew wzdtuz ul. Handlowej - przewidziano szpaler drzew na dziatce wtasnej.

Plac zabaw oraz zielen rekreacyjna - przewidziano na dziedzincu wewnetrznym.

Dostep os6b niepetnosprawnych - teren zespotu zaprojektowano tak aby zapewni¢ dostep
osobom niepetnosprawnym do kazdej czesci zagospodarowania jak i wejs¢ do budynku.

PROJEKT WYKONAWCZY /ZAGOSPODAROWANIE TERENU / STRONA 6

A
L080



«  Strop nad garazem podziemnym zostat (ze wzgledu na poziom wéd gruntowych)
nieznacznie wyniesiony nad poziom istniejacego terenu - patrz zagospodarowanie terenu oraz
przekroje.

*  Funkcje ustugowo - handlowe - przewidziano w parterach dostepnych z poziomu chodnika
wzdiuz uli Radzyminskiej, Handlowej i Swiecianskiej.

. Miejsca parkingowe - zapewniono wymagang zapisami WZ liczbe miejsc postojowych na
terenie wtasnym w ilosci min 170 miejsc parkingowych. Przewidziano je w garazu
podziemnym i na parkingu naziemnym- patrz DANE LICZBOWE - bilans miejsc parkingowych.

Whiosek:

Spetniono wszystkie zapisy Decyzji o warunkach zabudowy w powyzszym

zakresie.

OBSLUGA KOMUNIKACYJNA | PARKOWANIE

Dostep do drogi publicznej

Budynki majg dostep do drog publicznych z czterech stron terenu inwestycji.

Dojazdy i dojscia do terenu inwestyciji

Planuje sig dojazdy od ul. Remiszewskiej i Handlowej. Dojazd od ul. Handlowej prowadzi do zjazdu
do garazu podziemnego (pod budynkiem A). Dojazd od ul. Remiszewskiej prowadzi do zjazdu do
drugiego garazu podziemnego (pod budynkiem B), a takze do parkingu naziemnego na 42
samochody. Bedzie on dodatkowo stuzyt jako dojazd dla samochodéw wywozacych $mieci,
karetek pogotowia oraz dowozu mebli itp. Stanowi jednoczesnie dojazd do naziemnej stacji trafo.
Dodatkowe dojscia piesze od ul. Radzyminskiej (gtowne, zadaszone wejscie piesze pomiedzy
budynkami z rampg dla oséb niepetnosprawnych. Prowadzgce na teren osiedla i stanowigce
najkrétsze dojscie do przystanku autobusowego. Od ul. Swiecianskiej przejsciem bramowym
zapewniono drugie wejscie na osiedle. Od ul. Remiszewskiej takze zapewniono mozliwos¢ dojscia
pieszego.

Parkowanie

1. Samochody

Zdecydowang wigkszos¢ miejsc parkingowych ulokowano w garazach podziemnych. Na terenie
urzadzono uzupetniajgce miejsca parkingowe celem spetnienia wymaganego decyzjg o warunkach
zabudowy bilansu miejsc postojowych - patrz DANE LICZBOWE -bilans miejsc parkingowych.

Od strony ul. Swiecianskiej przed szlabanem oddzielajgcym miejsca parkingowe dla mieszkarncéw
przewidziano ogélnodostepne miejsca parkingowe dla ustug w liczbie 4. Nawierzchnie tych miejsc
zostaty zaprojektowane z uzyciem kostki betonowe;.

2. Rowery

Na terenie zlokalizowano stojaki na rowery. Zlokalizowane w poblizu miejsc parkingowych i
chodnikéw. Uzupetnione o pomieszczenie rowerowni (razem z wozkownig) na poziomie parteru.
DOSTEPNOSC DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Catos¢ zagospodarowania terenu i obiekty zaprojektowano w sposéb umozliwiajacy dostep
osobom niepetnosprawnym. Wewnetrzne dojscia do budynkéw uksztattowane bez schodowo,
ciggami pieszo-jezdnymi i chodnikami o nachyleniu nie przekraczajgcym 5%. Na poziom
wewnetrznego dziedzinca zapewniono dostgp zadaszong rampg zlokalizowang w przeswicie
pomigdzy budynkami od strony ul. Radzyminskiej. W garazu przewidziano miejsce parkingowe dla
osoby niepetnosprawnej. Wewnatrz budynku przewidziano mozliwos¢ pokonania réznic pozioméw
przez zastosowanie zespotéw wind o gabarytach umozliwiajgcych przejazd tych oséb.

Przy schodach wejs¢ do ustug od strony ul. Radzymiriskiej i Fragment przewidziano zainstalowanie
platform do transportu inwalidéw. Do projektu dotgczono schemat na ktérym pokazano dojazd osob
niepetnosprawnych oraz dostepnos¢ wejsé do budynku.

ZIELEN, NAWIERZCHNIE, OGRODZENIE

1. Zielen

Na dziafce znajdujg sie istniejace drzewa i krzewy. Projekt zaktada zachowanie jak najwiekszej
ilosci wartosciowych drzew i krzewow. Catos¢ zostanie uzupetniona kompozycja zieleni
urzgdzonej w nawigzaniu do elementéw matej architektury. Beda to krzewy, rosliny okrywowe i
trawniki.

Szczegoty dotyczace nowych nasadzen okreslono w PROJEKCIE ZIELENI.

2. Nawierzchnie.

Zaprojektowano nawierzchnie gtownych ciggéw pieszych, pieszo-jezdnych i dojazdéw do obiektow.
Bedzie to kostka betonowa, ptyty betonowe gr 6 i 8cm. Stanowiska postojowe z kostki betonowe;..
Gtéwne ciagi piesze z ptyt betonowych i kostki w kolorze piaskowym i szarym. Ciggi piesze w
obrebie terendw zielonych z ptyt kamiennych lub kostki betonowe;.
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Szczegdty dotyczace uktadu kostki oraz ptyt betonowych, ich koloru, ukfadu i wielkosci okreslono w
dalszej czesci opisu oraz na rysunku zagospodarowania terenu

Plac zabaw - nawierzchnia bezpieczna np. piaskowa - szczeg6ty w dalszej czesci opisu
3.0grodzenie

W celu zapewnienia poczucia bezpieczehstwa mieszkancom zespotu mieszkalnego
zaprojektowano ogrodzenie terenu. Gtéwnie od strony ul. Remiszewskiej i dzialki sasiedniej nr
ew120/2. W linii elewacii (ui. Radzyminska i Swiecianska) przewidziano w przeswicie miedzy
budynkami i przejsciu bramowym furtki i bramy.

Ogrodzenie azurowe, stalowe z profili, spawane na cokole z prefabrykowanych elementéw
betonowych typ. np. Tekno Amer Blok.

Przewiduje sie brame przesuwng i furtki wejsciowe z domofonami. Przebieg ogrodzenia pokazano
na planie zagospodarowania terenu a szczegdty dotyczace ogrodzenia na rysunku Z.T.02 i w
dalszej czesci opisu

SMIETNIKI | DROBNE FORMY ARCHITEKTONICZNE (DFA)

1.Smietniki

W budynkach przewidziano $mietniki w postaci wyodrebnionych pomieszczeh zlokalizowanych nad
zjazdami do garazy podziemnych. Dostepne z poziomu terenu przed budynkiem z posadzka nieco
powyzej od nawierzchni dojazdu srodka transportowego odbierajacego odpady. Nad wejsciami
daszek o wysiegu min. 1m. Sciany i podtogi $mietnika zmywalne. Pomieszczenia wyposazone w
kratke sciekowg, punkt czerpalny oraz wentylacje mechaniczng - zgodnie z zapisami §22 punkt 2.
Warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Pomieszczenia smietnikdw przewidziane dla mieszkancéw jak obstugi pomieszczen ustugowych.
Odlegtos¢ smietnikéw od wyjs¢ z budynkéw i ustug nie przekracza 80m.

2. Drobne formy architektoniczne

Na terenie przewidziano elementy matej architektury takie jak tawki, kosze, prefabrykowane
elementy betonowe. Dodatkowo elementy o$wietleniowe, stojaki na rowery itp. Na ogrodzonym
placu zabaw przewiduje sie zainstalowanie zabawek. Cato$¢ dopetnig schodki terenowe z
elementéw betonowych oraz murki i donice z zielenig - szczegoty w dalszej czesci opisu
ODWODNIENIE TERENU

Dachy budynkdw, drogi zlokalizowane na gruncie rodzimym oraz tereny zielone i parking naziemny
potozony nad ptytg garazu podziemnego odwadniane beda wpustami drogowymi i korytkami
odwodnienia liniowego. Odprowadzenie wody nastgpi zgodnie z projektami branzowymi do
kanalizacji ogolnosptawnej, z zachowaniem wymagan zawartych w warunkach technicznych
MPWIK - szczeg6ty w TOM IV Instalacje sanitarne.

Uksztattowanie terenu inwestycji oraz uklad kanalizacji deszczowej (podziemne zbiorniki
retencyjne ograniczajace sptyw wod deszczowych) przeciwdziataja skutecznie mozliwosci
odprowadzenia wéd opadowych na dziatki sgsiednie.

ZAOPATRZENIE W MEDIA

Woda, kanalizacja sanitarna i deszczowa - zgodnie z projektem branzowym TOM IV z sieci
miejskiej, zgodnie z warunkami technicznymi przytgczenia wydanymi przez Miejskie
Przedsiebiorstwo Wodociggdéw i Kanalizacji S.A.

Ogrzewanie budynku - zgodnie z projektem branzowym TOM IV z wezta cieplnego zasilanego z
sieci miejskiej, zgodnie z warunkami technicznymi przytgczenia wydanymi przez gestora.
Energia elektryczna - zgodnie z projektem branzowym TOM V z sieci zgodnie z warunkami
technicznymi przytgczenia wydanymi przez gestora.

Telekomunikacja - zgodnie z projektem branzowym TOM V z sieci.

ODDZIALYWANIE NA TERENY SASIEDNIE | SRODOWISKO NATURALNE

ODDZIALYWANIE NA TERENY SASIEDNIE

Szczegoty zawarto w TOM VII INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

w projekcie budowlanym.

ODDZIALYWANIE NA ISTNIEJACY BUDYNEK MIESZKALNY NA DZIALCE nr ew.120/2
Doktadne zapisy i wytyczne dotyczgce tego zagadnienia zawarto w projekcie konstrukcyjnym oraz
opracowaniu:

Styk projektowanego budynku z istniejaca kamienica przy ul. Swiecianskiej 26 na

dziatce nr 120/2 oraz Proponowana lokalizacja smietnika na dziatce nr 120/2 przenoszonego
z dziatki nr 117/2

zawierajacym opracowanie

Ekspertyza techniczno-budowlana stanu technicznego budynku mieszkalnego

przy ul. Swiecianskiej 26 - cze$¢ konstrukcyjna
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ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO NATURALNE

1. Planowana inwestycja nie znajduje sie na liscie przedsiewzigé mogacych znaczgco oddziatywac
na $rodowisko naturalne, w zwigzku z czym nie byta wymagana Decyzja Ustalajgca Srodowiskowe
Uwarunkowania Zgody na Realizacje Przedsiewziecia.

Planowana inwestycja nie ma potencjalnie znaczacego wptywu na obszar NATURA 2000

2. Obszar planowanej inwestycji znajduje sie przy ul. Radzyminskie;.

Podstawowe wytyczne akustyczne zawarto w Audycie akustycznym oraz Wytycznych
akustycznych dotaczonych do PROJEKTU BUDOWLANEGO Tomu | Zagospodarowanie
terenu

Na etapie projektu wykonawczego dane te zostaly uszczegétowione i zawarte w Wytycznych
akustycznych znajdujacych sie w zatagcznikach do TOM Il Architektura

Okreslono w nim izolacyjnosc¢ $cian zewnetrznych, okien i drzwi w Scianach zewnetrznych oraz
dachow i stropodachdw. Izolacyjnos¢ zapewniajaca uzyskanie wymaganego poziomu hatasu w
pomieszczeniach mieszkalnych jak i ustugowych w odniesieniu do pozioméw hatasu
komunikacyjnego oraz od urzgdzen technicznych.

3. Hatas od urzadzen.

W budynkach zostang zastosowane urzadzenia wentylacyjne o poziomie hatasu oraz sposobie
zamontowania zapewniajgcym nieprzekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej okreslonych w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia
29 lipca 2004r, w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku. Szczegéty w TOM IV
Instalacje Sanitarne.

4. Emisja do atmosfery.

Wyrzutnie wentylacji mechanicznej - bytowej garazy podziemnych znajda sie na dachu budynku co
zapewni wtasciwg dyspersje emitowanych substancji. Szczegéty w TOM IV Instalacje Sanitarne.

5. Zagospodarowanie mas ziemnych.

Obliczenia:
Ziemia i humus usuwane w trakcie budowy
Element Powierzchnia Wysokos¢ Obwadd Kubatura

m2 m mb m3
Wykop pod obiekt kubaturowy
Ziemia z wykopu 2710,00 m® 3,12m 8455,20 m°
Humus 2710,00 m* 0,3m 813,00 m®
Stok naturalny wykopu 1:1
Ziemia 5,84m° 143,01mb 835,18 m°
Humus 1662,91m” 0,3m 498,87 m°
Usuwane fgcznie
Ziemia 9290,38m°
Humus 1311,87m’
Ziemia i humus zagospodarowane po zakonczeniu robot
Element Powierzchnia Wysokos¢ Obwadd Kubatura

m2 m mb m3
Obiekt kubaturowy —teren nad garazem podziemnym
Ziemia 0,0m® 0,0m 0,0m°
Humus 2016,59m” 0,30m 604,98m°
Stok naturalny wykopu 1:1 — zasypanie wykopu
Ziemia 6,7m° 143,01mb 958,17m’°
Humus 508,66m? 0,50m 254,33m°
Nowe uksztattowanie terenu poza garazem podziemnym
Ziemia 406,61m* om om°®
Humus 406,61m? 0,75m 304,96m’
Przywracane tacznie
Ziemia 958,17m°
Humus 1164,27m*
Bilans koincowy

usuwane - przywracane Bilans
Ziemia 9290,38m’ 958,17m’° 8332,21m°
Humus 1311,87m° 1164,27m’ 147,60m°

Ziemia z wykop6w tj. 958,17 m° bedzie zagospodarowana na terenie inwestycji, a. 8332,21 m®
zostanie wywieziona do wykorzystania na sktadowisku odpaddéw na podstawie stosownej umowy
przez firme prowadzaca prace ziemne.
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Humus z wykopow tj. 1164,27 m® bedzie zagospodarowany na terenie inwestycji do wykonania
docelowego uksztattowania terenu oraz urzadzenia zieleni, a 147,60 m® zostanie wywieziony przez
firme prowadzaca prace ziemne.

Szczegoty dotyczace tego zagadnienia zostang szczeg6towo okreslone przez Wykonawce w
porozumieniu z Inwestorem na etapie organizacji budowy.

6. Odpady

Odpady przewidywane w czasie budowy:

Zostang wyznaczone odpowiednio przygotowane miejsca na gromadzenie odpadow typu
komunalnego i odpadéw powstajacych w czasie budowy.

Odpady budowlane beda sktadowane w sposéb selektywny. Odpady budowlane bedg usuwane
sukcesywnie lub po zakonczeniu budowy. Spos6b postepowania z odpadami ustali Inwestor z
Wykonawcg. W przypadku wytworzenia odpaddw niebezpiecznych (np. oleje, swietléwki) bedg one
gromadzone w szczelnych pojemnikach i odbierane przez firmy posiadajace niezbedne zezwolenia
na dziatalnos$¢ w zakresie gospodarki odpadami.

Odpady przewidywane w trakcie eksploatacji Inwestyciji

Przewiduje sie nastepujace, niesegregowane odpady komunalne - papier i tektura, szkto,
tworzywa sztuczne, odpady state z piaskownikéw i z odwadniania olejow z separatorow

szlamy z separatoréw.

Niesegregowane odpady komunalne bedg gromadzone w kontenerach w smietniku wbudowanym.
Potencjalne surowce wtérne z odpadéw komunalnych jak i papier, plastik, szkto — gromadzone
beda w specjalnie oznaczonych pojemnikach. Szlamy z odwodnienia olejéw w separatorach,
odpady niebezpieczne bedg okresowo odbierane bezposrednio z separatoréw poprzez firmy
posiadajace pozwolenia na podstawie uméw zawartych z Inwestorem, Segregacja rodzajéw
odpaddw bedzie prowadzona zgodnie z przyjetym systemem na terenie Warszawy.

7. Zielen

Przewiduje sie wycinke drzew i krzewow. Szczegoty w gospodarce zielenig - opracowaniu
dotgczonym w Zatgcznikach formalnych projektu budowlanego

Przewiduje sie nowe nasadzenia w postaci drzew i krzewdw oraz roslinnosci okrywowej i
trawnikéw. Wzdtuz ul. Fragment/Handlowej przewidziano szpaler drzew — szczegéty na rysunku
planu zagospodarowania terenu.

8. W projekcie zostaty przewidziane osadniki i separatory stuzace do eliminowania ze sciekéw
substancji szkodliwych dla srodowiska wodnego. Zaprojektowano takze zbiorniki retencyjne na
poziomie garazu podziemnego przewidziane na wode deszczowg - zapobiegajgce przekroczeniu
dopuszczalnej ilosci wody odprowadzanej do kanalizacji og6Iinosptawnej. Szczeg6ty zostaty
okreslone w TOM 1V Instalacje Sanitarne.

DANE DODATKOWE
Teren inwestycji nie jest wpisany do rejestru zabytkéw i nie podlega ochronie konserwatorskie;.
Nie podlega takze ochronie na podstawie ustaleh miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Szczegotowy opis zwigzany z zagadnieniami p.poz zostat zawarty w WARUNKACH
OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ dotaczonych do TOM Il ARCHITEKTURA

Pomiedzy budynkiem A i B odlegtos¢ wynosi 4.95m.

1. Takie zlokalizowanie budynkéw w obrebie jednej dziatki budowlanej jest zgodne z zapisami
§271 punkt 8a Warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie.

2. Budynki te zwrécone sg do siebie $cianami oddzielenia pozarowego o odpornosci ogniowej
REI120 na catej swej wysokosci. Powoduje to ze moglyby sta¢ sScianami stykajgcymi sie
bezposrednio - zgodnie z zapisami §271 punkt 12. Warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

3. Okna w $cianach prostopadtych do scian oddzielen pozarowych umieszczono w taki sposéb aby
odlegtos¢ pomiedzy nimi nie byta mniejsza niz 8m - zgodnie z zapisami §271 punkt 1 Warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Styk pomiedzy budynkiem A a istniejaca kamienica przy ul. Swiecianskiej 26

1. Zaklada sie wykonanie sciany oddzielenia pozarowego. Bez okien na catej wysokosci od
fundamentéw po dach o odpornosci ogniowej REI 120 - zgodnie z zapisami §11 punkt 3 oraz §271
punkt 12 - Warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.
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Attyka wyciggnieta nad poziom dachu na min. 30cm. Sciana obtozona materiatem niepalnym tj.
wetng mineralng. Okna w scianach prostopadtych odsuniete od granicy na min. 2m. Pasy te takze
obtozone wetng mineralng i wykonczone metodg mokrg lekkg - zgodnie z zapisami §235.
Warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

2. Zamocowanie drzwiczek rewizyjnych (o odpornosci ogniowej EI60) do skrzynki ztgcza
pomiarowego uziemienia budynku - zlokalizowanej w zewnetrznej Scianie budynku istniejgcego.

ZMIANY W PROJEKCIE

Dopuszcza sie za zgodg projektanta wprowadzenie zmian w projekcie, o ile powyzsze zmiany nie
sg istotnym odstgpieniem od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw
pozwolenia na budowe w rozumieniu ust.5 art.36a ustawy Prawo Budowlane z pézniejszymi
zmianami.

Nieistotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkdéw pozwolenia
na budowe nie wymaga uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia na budowe, o ile nie dotyczy:

1. zakresu objetego projektem zagospodarowania dziatki lub terenu,

2. charakterystycznych parametrow obiektu budowlanego: kubatury, powierzchni zabudowy,
wysoko$ci, diugosci, szeroko$ci i liczby kondygnacji,

3. zapewnienia warunkoéw niezbednych do korzystania z tego obiektu przez osoby
niepetnosprawne,

4. zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czeSci,

5. ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach
zabudowy | zagospodarowania terenu,

oraz nie wymaga uzyskania opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentéw wymaganych
przepisami szczegolnymi.

PROJEKTOWANE UKSZTALTOWANIE TERENU, PROFILE, PODBUDOWY,

DFA

STREFA WEJSCIOWA/WJAZDOWA

NAWIERZCHNIE

1 PARKING | N1

Nawierzchnia:

Kostka betonowa typ PROSTOKAT
Firmy np. LIBET lub réwnowazna
Grubos¢ — 8 cm

Kolor — szary

2 PARKING (LINIE MIEJSC | N2

PARKINGOWYCH) | Nawierzchnia:

Kostka betonowa typ PROSTOKAT
Firmy np. LIBET lub réwnowazna
Grubos¢ —8 cm

Kolor — grafitowy

3 CHODNIKI | N3

Nawierzchnia:

Kostka betonowa typ PROSTOKAT
Firmy np. LIBET lub réwnowazna
Grubos¢ —6 cm

Kolor — piaskowy

4 KLAPY STUDZIENEK — | Nawierzchnia:

OBRAMOWANIE | Np. firmy LIBET lub rbwnowazna

Typ — Nostalit SERIA CLASSIC wymiary producenta,
klinowe

Grubosé — 6-8 cm w zaleznosci czy wystepuje w jezdni
czy chodniku

Kolor — szary lub piaskowy
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5 OPASKA ZWIROWA | Przy $cianach budynku projektowanego proponuije sie
wykonanie opaski zwirowej 16-32 ujetej w obrzezu
chodnikowym firmy np. LIBET lub réwnowazna.
Grubos¢ — 6 cm

Wysokos¢ — 20 cm

Dtugosé — 100 cm

Kolor szary

6 KRAWEZNIKI, OBRZEZA | Np. firmy LIBET lub réwnowazna
CHODNIKOWE | Obrzeza (chodniki, opaski zwirowe)
Grubos¢ — 6 cm

Wysokos¢ — 20 cm

Dtugos¢ — 100 cm

Kolor — szary

Kraweznik lekki (obramowanie parkingu)
Grubos¢ — 15cm

Wysokos¢ — 30 cm

Dtugosé - 100 cm

Kolor — szary

7 PALISADA | Firmy np. LIBET lub réwnowazna
Palisada tamana

Wymiary 10x10x60

Kolor - szary

Konstrukcja nawierzchni poza obrysem garazu

Konstrukcje nawierzchni przyjete zostaty w oparciu o ,Dziennik Ustaw Nr 43 z dn. 14.05.1999r. poz. 430"
Jezdnia drogi wewnetrznej — KR1

- kostka betonowa grub. 8 cm

- podsypka cementowo-piaskowa grub. 4 cm

- podbudowa z kruszywa tamanego stabilizowanego mechanicznie grub. 25 cm

- warstwa odsaczajgca z piasku grub. 10 cm

Nawierzchnia miejsc postojowych

- kostka betonowa grub. 8 cm

- Podsypka piaskowa grub. 5 cm

- podbudowa z kruszywa tamanego stabilizowanego mechanicznie grub. 25 cm

- warstwa odsgczajgca z piasku grub. 10 cm

Roboty ziemne

Zageszczenie gruntu w nasypach powinno spetnia¢ wymagania dotyczace minimalnej wartosci wskaznika
zageszczenia ls

- gérna warstwa o grubosci 20 cm - |s = 1,00 dla drog osiedlowych

- na gtebokosci od 20 cm do 50 cm od powierzchni korony rob6t ziemnych - Is= 1,00 dla ulic

Uzyskanie normowych parametréw nosnosci na koronie rob6t ziemnych warunkuje podjecie dalszych robét
nawierzchniowych. Jako$¢ wykonawstwa rob6t ziemnych musi w petni odpowiada¢ wymogom normowym:
PN-S-02205.

12 TERENY ZIELONE | Tereny wg odrebnego opracowania — Projekt zieleni

OGRODZENIE, BRAMA, FURTKA

1... PODMUROWKA | Betonowa wylewana na budowie, powyzej terenu
pustak np. TeknoAmerblok tupany w kolorze
grafitowym. Wysokos¢ nad terenem min. 50cm
Grubos¢ — 24 cm lub rbwnowazny

2... StUPKI | Pustak np. TeknoAmerblok do wysokosci podmurdwki
(50cm) - tupany w kolorze grafitowym, powyzej gtadki
w Kkolorze szarym, grubo$¢ — 24 cm lub rownowazny

3... PRZEStA METALOWE | Rama — spawane zamknigte profile stalowe
AZUROWE | 40x40x4mm, zabezpieczone antykorozyjnie, malowane
na kolor — RAL 7016

Wypetnienie — rura kwadratowa 10x10mm
zabezpieczone antykorozyjnie malowane na kolor —
antracytowy

RAL 7016
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4... BRAMA | Przesuwna samonosnie, szerokos¢ 500cm, wysokos¢
180cm, stupki stalowe systemowe, zabezpieczenie
antykorozyjne — ocynkowanie, malowane na kolor
antracytowy RAL 7016

5... FURTKA | Rama — spawana z zamknietych profili stalowych
40x40x4mm, wypetnienie — rura kwadratowa
10x10mm, szerokos¢ furtki 120 cm, wysokosé 180cm,
zabezpieczenie antykorozyjne — ocynkowanie,
malowani na kolor — antracytowy RAL 7016

Szczegoty ogrodzenia, furtki, wg rys. Ogrodzenia

DROBNE FORMY ARCHITEKTONICZNE, WYPOSAZENIE

1 tAWKA PROSTA Z | tawka miejska "Czajka" 180cm malowana i ocynk
OPARCIEM | np. f-my KROSSTECH lub rownowazna

Diugos¢ 180cm

Siedzisko i oparcie — drewno egzotyczne

12 szt.

2 KOSZ | Kosz uliczny "Promyk I" np. f-my KROSSTECH lub
rownowazna, konstrukcja stalowa, strona zewnetrzna z
drewnianych szczebli — drewno egzotyczne

8 szt.

3 STOJAKI NA ROWERY | Stojak rowerowy np. ECHO PION-5 RETRO Ilub
réwnowazny

Stalowa, ocynkowana rama powlekana lakierem
proszkowym — kolor grafitowy

3 szt.

4 ODWODNIENIE LINIOWE | Rozmieszczenie wg rysunku, dobér wg projektu
instalacyjnego

5 ODWODNIENIE | Wpusty dwuptaszczowe, wypetnienie zwirem
TERENOW ZIELONYCH | Rozmieszczenie wg rysunku, dobdr wg projektu
instalacyjnego

6 SZLABAN | Automatyczny, dlugos¢ ramienia 5m, np. BFT MOOVI
60RMM lub rébwnowazny

OSWIETLENIE TERENU

1 Oznaczenie na rysunku C | Typ np. MOTO M firmy CANDELUX lub réwnowazna
Oprawa oswietleniowa zewnetrzna

Latarnia H=3,5m,

Kolor — grafit

llos¢ sztuk: 25

2 Oznaczenie na rysunku D | Typ np. EGERSUND 108 firmy CANDELUX lub
rownowazna

Oprawa oswietleniowa zewnetrzna

Latarnia H=1,08m,

Kolor — grafit

llos$¢ sztuk: 26

Uwaga:
Szczegoty dotyczgce elementdw oswietlenia wg projektu elektrycznego

UWAGA:
Wszystkie materiaty przed ich zastosowaniem winny uzyskac aprobate projektanta i Inwestora na
podstawie probek przedstawionych do akceptacii.

PROJEKT WYKONAWCZY /ZAGOSPODAROWANIE TERENU/STRONA 13 MJ




PLAC ZABAW

Opis ogdlny
Na terenie inwestycji zaprojektowano ogrodzony plac zabaw.
Ogrodzenie:

Ptotek np. f-my PLAYTIME lub réwnowazna szerokos$¢ 200cm wysokos¢ 100cm
Furtka samozamykajgca np. f-my PLAYTIME lub réwnowazna szerokos¢ 120cm wysokosé 100cm

Nawierzchnia na placu zabaw - nawierzchnia ze zwiru sortowanego, ziarno od 2 do 8mm,
minimalna grubos$¢ 30cm, ograniczona obrzezami betonowymi (zgodnie z PN-EN 1177).

opis opracowat:

arch. Piotr Zochowski

PROJEKT WYKONAWGZY /ZAGOSPODAROWANIE TERENU / STRONA 14 M‘J




ZALACZNIKI

PROJEKT WYKONAWGZY /ZAGOSPODAROWANIE TERENU/STRONA 15 MJ




CZESC RYSUNKOWA

L.p. Numer rysunku Tytut rysunku Skala:

1 ZT.01 ARANZACJATERENU  1:200
1:500

2 ZT.02 PROJEKT OGRODZENIA TERENU 0

PROJEKT WYKONAWGZY /ZAGOSPODAROWANIE TERENU /STRONA 16 MJ




