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CZESC OPISOWA

PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA

1. Przedmiot opracowania.

Projekt architektoniczno-budowlany dla realizacji:

ZESPOL MIESZKALNO-USLUGOWY Z GARAZEM PODZIEMNYM | MIEJSCAMI PARKINGOWYMI NAZIEMNYMI
ORAZ INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

PRZY ULICY HANDLOWEJ/RADZYMINSKIEJ w WARSZAWIE, DZIELNICA TARGOWEK

DZIALKI NR EW. 117/2 1 120/1 OBREB 4-10-06

JEDNOSTKA EWIDENCYJNA 146511 8 TARGOWEK

na dzialce ktorg Inwestor dysponuje na cele budowlane.

2. Zakres projektu obejmuije:
Zakres opracowania objety wnioskiem o pozwolenie na budowe (na planie zagospodarowania
oznaczony literami ABCDEFGHIKLMNOPA)
DZIALKI NR EW. 117/2 1120/1 OBREB 4-10-06
JEDNOSTKA EWIDENCYJNA 146511 _8 TARGOWEK
«  ZESPOL MIESZKALNO-USLUGOWY Z GARAZEM PODZIEMNYM

PODSTAWA OPRACOWANIA

Umowa pomiedzy Inwestorem a Jednostkg projektowania

Wytyczne Inwestora

Decyzja o warunkach zabudowy nr 419/TAR/08 z dnia 05.12.2008

Decyzja zmieniajgca decyzje o warunkach zabudowy nr 42/TAR/10 z dnia 19.02.2010
Decyzja zmieniajgca decyzje o warunkach zabudowy nr 93/TAR/10 z dnia 15.04.2010
Decyzja o przeniesieniu decyzji o warunkach zabudowy nr 7/TAR/15 z dnia 13.01.2015
Decyzja zmieniajgca decyzje o warunkach zabudowy nr 121/TAR/17 z dnia 07.10.2017
Warunki przytgczenia do sieci cieplnej, elektrycznej oraz wodociggowej i kanalizacyjnej
Wymagane decyzje, uzgodnienia i postanowienia

Obowigzujgce normy i przepisy budowlane.

CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY

POWIERZCHNIA | KUBATURA - BUDYNEK A

RODZAJ POWIERZCHNI ILOSC JEDNOSTKA
powierzchnia catkowita tgcznie Pc 13 017,90 [m2]
powierzchnia catkowita nadziemna Pcn 10 596,80 [m2]
powierzchnia catkowita podziemna Pcp 2421,10 [m2]
powierzchnia netto Pn(bez garazu) w tym 9 195,31 [m2]
powierzchnia ustugowa (szachty i szyby windowe oraz $ciany) 1 420,45 [m2]
powierzchnia ruchu 960,88 [m2]
powierzchnia uzytkowa mieszkan PuM / liczba mieszka n 5741,35 /134 [m2]/szt
powierzchnia uzytkowa ustug PuU(wraz z zapleczem socjalnym) 1 008,44 [m2]
Powierzchnia uzytkowa smietnika, ochrony i administracji, pom.
gospodarczego , wézkowni PUAO 64,19 [m2]
powierzchnia balkondw, taraséw i logii PBTIL 599,23 [m2]
powierzchnia netto hali garazowej PHG 1 490,34 [m2]
powierzchnia techniczna PT 243,72 [m2]
Kubatura K brutto 42 274,73 [m3]
Miejsca parkingowe w garazu podziemnym 64 [szt]
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POWIERZCHNIA | KUBATURA - BUDYNEK B

RODZAJ POWIERZCHNI ILOSC JEDNOSTKA
powierzchnia catkowita tgcznie Pc 8217,34 [m2]
powierzchnia catkowita nadziemna Pcn 5 971,47 [m2]
powierzchnia catkowita podziemna Pcp 2 245,87 [m2]
powierzchnia netto Pn(bez garazu) w tym 5 224,57 [m2]
powierzchnia ustugowa (szachty i szyby windowe oraz Sciany) 432,26 [m2]
powierzchnia ruchu 901,75 [m2]
powierzchnia uzytkowa mieszkan PuM / liczba mieszka h 3070,68/81 [m2)/szt
powierzchnia uzytkowa ustug PuU(wraz z zapleczem socjalnym) 787,35 [m2]
Powierzchnia uzytkowa $mietnika, ochrony i administracji, pom. 3253 [m2]
gospodarczego , wézkowni PuAO '
powierzchnia balkondw, taraséw i logii PBTIL 337,36 [m2]
powierzchnia netto hali garazowej PHG 1 499,35 [m2]
powierzchnia techniczna PT 84,39 [m2]
Kubatura K brutto 26 685,28 [m3]
Miejsca parkingowe w garazu podziemnym i na terenie 64+42=106 [szt]
POWIERZCHNIA | KUBATURA - ZESPOr. BUDYNKOW AiBt ACZNIE

RODZAJ POWIERZCHNI ILOSC JEDNOSTKA
powierzchnia catkowita tgcznie Pc 21 235,24 [m2]
powierzchnia catkowita nadziemna Pcn 16 568,27 [m2]
powierzchnia catkowita podziemna Pcp 4 666,97 [m2]
powierzchnia netto Pn(bez garazu) w tym 14 419,88 [m2]
powierzchnia ustugowa (szachty i szyby windowe oraz Sciany) 1852,71 [m2]
powierzchnia ruchu 1 862,63 [m2]
powierzchnia uzytkowa mieszkarn PuM / liczba mieszka h 8 812,03/ 215 [m2]
powierzchnia uzytkowa ustug PuU(wraz z zapleczem socjalnym) 1795,79 [m2]
Powierzchnia uzytkowa $mietnika, ochrony i administracji, pom. 96.72 [m2]
gospodarczego , wézkowni PuAO '
powierzchnia balkondw, taraséw i logii PBTIL 936,59 [m2]
powierzchnia netto hali garazowej PHG 2 989,69 [m2]
powierzchnia techniczna PT 328,11 [m2]
Kubatura K brutto 68 960,01 [m3]
Miejsca parkingowe w garazu podziemnym i na terenie 170 [szt]

PROJEKT BUDOWLANY / TOM Il / ARCHITEKTURA / STRONA 4J_

/\
AL



INNE DANE

[ ToXYoR o] aTo )YV/o o F= Yot T aT= Uo b4 T=T 42101/ ] o 1SR 4-8
[ ToXYoR (o] a0 )Y/o o F= Yo TN oo Lo b4 T=T 421 01/l o 1SS PREPRR 1
[0 Te b2 T o F= Tod o U HO P EERTT PSP ptaski
STRUKTURA MIESZKA N

HOSE MIESZKAN FGCZNA......eei it 215 szt.
w tym:

MIESZKANIA TYPU MLP ..ottt ettt e e e e e st et e e e e e e e e e annbbeeeeaaeeeaannneeees 85 szt.
MIESZKANIA TYPU M2P ..ttt e e e e et e e e e e e e e e anbtaa e e e e e e e e annee e 99 szt.
MIESZKANIA TYPU M3BP it e e e e s e e e e e e e e s st e e e e e e e e s snreaaeeeaeeeeannnee oe 25 szt.
MIESZKANIA TYPU MAP ..ottt e e et et e e e e e s se b et e e e eeeeessnsaareeeaeeseannnrnen on 5 szt.

MIESZKANIE TYPU P .. ittt e et e e e e e e e e et e e e e e e e

0SZCZEDNOSC ENERGII | IZOLACYJNO S€ CIEPLNA

|.Szczegodtowy opis dotycz acy oszcz edno sci energii i izolacyjno  $ci cieplnej zostat zawarty w
Charakterystyka energetyczna obiektu budowlanego w TOM IV Instalacje sanitarne.
Il. Inne wymagania zwi gzane z oszcz edno s$cig energii — zgodnie z Zatagcznik Nr 2 do Warunkow
technicznych ,, Wymagania Izolacyjnosci Cieplnej i Inne Wymagania Zwigzane z Oszczednoscig
Energii”
1. Obliczenie dopuszczalnego pola powierzchni A0 w m2 — okien oraz przegrdd szklanych
i przezroczystych o wspotczynniku przenikania ciepta nie mniejszym niz 0,9W/(m2xK).
Ao max — dopuszczalne pole okien oraz przegrod szklanych i przezroczystych o wspétczynniku
przenikania ciepta nie mniejszym niz 0,9W/(m2xK) — obliczone ze wzoru
AOmax=0,15xAz+0,03xAw
Ao - zaprojektowana powierzchnia okien oraz przegrod szklanych i przezroczystych o
wspoitczynniku przenikania ciepta nie mniejszym niz 0,9W/(m2xK) — wedtug ich wymiaréw
modularnych

Budynek A Ao max Ao (U=1.1/(m2xK) (Umax=0,9/(m2xK)
Parter 202,77 m2 202,77 m2 41,84 m2

| pietro 202,77 m2 202,77 m2 22,16 m2

Il pietro 202,77 m2 202,77 m2 22,16 m2

Il pietro 202,77 m2 202,77 m2 22,16 m2

KIV pietro 181,75m2 181,75 m2 17,76 m2

V pietro 181,73 m2 181,73 m2 17,78 m2

VI pietro 86,65 m2 81,70 m2 0m2

VII pietro 53,02 m2 51,91 m2 0m2

Budynek B Ao max Ao (U=1.1/(m2xK) (Umax=0,9/(m2xK)
Parter 126,65m2 126,65 m2 117,96 m2

| pietro 126,65 m2 126,65 m2 45,59 m2

Il pietro 126,65m2 126,65 m2 48,92 m2

Il pietro 126,65m2 126,65 m2 51,21 m2

IV pietro 126,65m2 126,65 m2 51,21 m2

V pietro 53,50 m2 53,50 m2 17,64 m2

VI pietro - - -

VIl pietro - - -

Uwagal: Wybrane zestawy okien i drzwi balkonowych oraz fasad przeszklonych przewiduje sie o
wspoitczynniku przenikania ciepta mniejszym niz 0,9W/(m2xK) w zwigzku z czym nie muszg by¢
uwzgledniane w obliczeniach.
SzczegOty dotycz gce tych elementéw oraz ich wyst
projektu wykonawczego.
WNIOSEK:
zaprojektowana powierzchnia okien oraz przegrod szk  lanych i przezroczystych o
wspétczynniku przenikania ciepta nie mniejszym ni z 0,9W/(m2xK) — wedtug ich
wymiaréw modularnych  Aq nie przekracza warto $ci dopuszczalnych  Ag max
2. Wspotczynnik przepuszczalno $ci energii catkowitej promieniowania stonecznego
okien oraz przegréd szklanych i przezroczystych g liczony wg. wzoru : g=fcxgn
gdzie
gn — wspotczynnik catkowitej przepuszczalnosci energii promieniowania stonecznego dla typu
oszklenia
fc — wspétczynnik redukciji promieniowania ze wzgledu na zastosowane urzadzenia
przeciwstoneczne
nie moze by¢ w okresie letnim wiekszy niz 0,35.

epowania zostan g uscislone na etapie

PROJEKT BUDOWLANY / TOM Il / ARCHITEKTURA / STRONA 5J_

/\
AP



Uwaga: Nie przewiduje si e zastosowania urz gdzen przeciwstonecznych. W zwi gzku z czym
gn — wspotczynnik catkowitej przepuszczalno  $ci energii promieniowania stonecznego
dla typu oszklenia we wszystkich oknach oraz przegr ~ odach szklanych i przezroczystych
nie mo ze by ¢ w wiekszy ni z 0,35 poza elewacj g zwrdcon g na potnoc
3. Szczelno $¢ na przenikanie powietrza

3.1 Osadzenie okien, fasad i drzwi bedzie spetnia¢ wymagania dotyczace wykonania potgczenia

tych elementéw z osciezami pod katem osiggniecia ich catkowitej szczelno $ci na przenikanie

powietrza.

3.2 Szczelnos$é okien — zaklada sie zastosowanie okien i elementéw przeszklonych w klasie nie

gorszej niz 3 zgodnie z Polskg Normg dotyczacg przepuszczalnosci powietrza okien i drzwi
4. Ograniczenie ilo $ci mostkéw termicznych

Zostang zastosowane rozwigzania ograniczajgce ilos¢ mostkoéw cieplnych w zakresie ocieplenia i

osadzenia elementéw budowlanych..

SzczegOty dotycz gce tych elementéw oraz ich wyst epowania i wyko NAczenia zostan g

uscislone na etapie projektu wykonawczego.

ROZWIAZANIA ARCHITEKTONICZNE

UKELAD PRZESTRZENNY | FUNKCJONALNY

Zaklada sie wykonanie dwéch budynkéw w ukladzie korytarzowym i klatkowym. Wejscia do czesci
mieszkalnej od strony dziedzinca. Wejscia do ustug i zjazdy do garazy od strony zewnetrznej jak i
wewnetrzne;j.

2. Wysokos$c¢ kondygnacji nadziemnych — 2.65 m netto — cze$¢ mieszkalna.

Lokale ustugowe wysoko $¢ 3,80m netto.

Poziom podtogi parteru na poziomie wewnetrznego dziedzinca oraz wysoko$¢ pomieszczen ustug
- ma zapewni¢ mozliwo$é wprowadzenia w przysziosci wiekszosci rodzajow dziatalnosci bez
koniecznosci uzyskiwania przez uzytkownika odstepstw od obowigzujgcych przepisow.

BRYLA BUDYNKU - ZALO ZENIA ARCHITEKTONICZNE

Bryta budynkow, zato zenia architektoniczne

Uwzgledniajgca wytyczne WZ pod wzgledem linii zabudowy, wysokosci zabudowy i podziatéw
elewaciji. Caty obiekt rozbity na dwa budynki. Jeden podtuzny, drugi w ksztaicie litery C
dopetniajacy pierzeje istniejgcych budynkéw od strony ul. Swiecianskiej. Budynki od 4 do 8
kondygnaciji. Ostatnie kondygnacje w najwyzszej czesci od strony ul. Fragment/Handlowej
wycofane o ok. 60cm. Na elewacji od strony ul. Radzyminskiej wprowadzono wyrazne wertykalne
podziaty poprzez wprowadzenie przeszklen na loggiach i portfenetrow potgczonych piytg w
kontrastowym kolorze . Dla zréwnowazenia bryty partery ustugowe od strony ulic Radzyminskiej i
Handlowej zostaty przeszklone a catos¢ spieta lekkim daszkiem lub przestong w ptaszczyznie
elewaciji.

DOSTEPNOSC DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Obiekt w catosci dostepny jest dla os6b niepetnosprawnych. Od strony ul. Radzyminskiej
poprowadzono rampe wyréwnawczg zadaszong, prowadzgcg na poziom terenu wewnetrznego. Z
tego poziomu osoba niepetnosprawna ma mozliwos¢ dostania sie do ustug na parterze i klatek
schodowych. Lokale mieszkalne i poziom garazu potgczone klatkami schodowymi obstugiwanymi
przez dzwigi osobowe o wymiarach poziomych kabiny 110x210cm oraz 100x120cm i wysokosci
210cm.

NASLONECZNIENIE MIESZKAN

Zgodnie z warunkami technicznymi zapewniono co najmniej minimalny czas nastonecznienia
pokojow mieszkalnych w dniach réwnonocy w godzinach 7:00 — 17:00.

UKEAD KONSTRUKCYJNY

Projektuje sie budynek w konstrukcji zelbetowej monolitycznej o ukfadzie konstrukcyjnym stupowo
— ptytowym i $cianowo - ptytowym. Szachty windowe zelbetowe monolityczne, biegi schodowe
zelbetowe monolityczne.
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ROZWIAZANIA BUDOWLANO-MATERIALOWE

FUNDAMENTY | SCIANY PODZIEMIA ORAZ PLYTA NAD GARA ZEM

Ptyta fundamentowa monolityczna. Sciany zelbetowe. Systemowe rozwigzania z uzyciem betonu
wodoszczelnego i zabezpieczen systemowych dylatacji i przerw technologicznych — szczeg6ty w
projekcie konstrukcyjnym

SCIANY ZEWNETRZNE NADZIEMNE

Warstwowe, murowane i zelbetowe gr.18, 20 i 25cm . Murowanez materiatow silikatowych z
termoizolacjg gr. 20cm — styropian oraz z wetny mineralnej w wybranych miejscach np. w pasach
p.poz

SCIANY WEWNETRZNE KONSTRUKCYJNE

Zelbetowe wylewane grubosci 20 i 25¢cm oraz murowane z materiatow silikatowych — szczegoty w
projekcie konstrukciji.

SCIANY DZIALOWE

Sciany wydzielajgce pomieszczenia w podziemiu hali garazowej: dolna partia nad posadzka
murowana z bloczkéw betonowych ( do konca strefy zawilgocenia) - wyzej murowane z materiatow
silikatowych. Grubos¢ od 12 do 25cm w zaleznosci od lokalizaciji.

Uwaga:

Scianki wydzielajgce poszczegélne komoérki lokatorskie od wysokosci 150cm nad posadzka
murowane w sposéb azurowy (celem zapewnienia wentylacji) — szczegéty w projekcie
instalacyjnym.

Pomiedzy lokalami mieszkalnymi:

* Bloczki silikatowe gr. 25cm (fragmenty scian nosnych) o odpowiedniej izolacyjnosci
akustycznej i pozarowej oraz o gr. 18cm (fragmenty nienosne)

Pomiedzy lokalami mieszkalnymi a korytarzami:

» Bloczki silikatowe gr. 18cm + docieplenie z ptyt izolacyjnych - gazobetonowych o gestosci
115kg/m? i wspdtczynniku przewodzenia ciepta A = 0,042 W/mk gr. 5cm . Cala przegroda
odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej i pozarowej

Pomiedzy lokalami mieszkalnymi a klatkami schodowymi:

+ Sciany zelbetowe gr. 20cm + docieplenie z piyt izolacyjnych - gazobetonowych o gestosci
115kg/m3 i wspotczynniku przewodzenia ciepta A = 0,042 W/mk gr. 5cm . Cala przegroda
odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej i pozarowej

Pomiedzy lokalami mieszkalnymi a lokalem ustugowym:

» Bloczki silikatowe gr. 25cm o0 odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej i pozarowej.

Sciany wydzielajgce szachty w instalacyjne murowane gr.8 i 12cm z bloczkéw silikatowych
Sciany wydzielajgce pomieszczenia sanitarne mieszkan gr.8 i 12cm (od strony pokojéw) z
bloczkéw silikatowych o parametrach dopuszczajgcych je do stosowania w pomieszczeniach
mokrych.

Sciany dziatowe w mieszkaniach murowane gr.8 i 12cm z bloczkéw silikatowych.

Jako rozwi gzanie alternatywne dopuszcza si e zastosowanie do wykonania $cianek
dziatowych i obudowy szachtéw instalacyjnych - piyt Z gipsu syntetycznego gr. 8 i 10cm

i gesto sci odpowiednio 900kg/m % 1200kg/m 3 np. firmy MultiGips lub réwnowa  zne.
STROPY, SCHODY, SLUPY

Zelbetowe monolityczne.

DACH

Stropodach niewentylowany na ptycie zelbetowej monolitycznej z warstwg przeciwwodng z warstw
papy termozgrzewalnej na izolacji termicznej z welny gr. min 20cm uktadanej na szlichcie
spadkowej. Pokrycia zabezpieczone od gory przez warstwe zwiru dociskowego.

IZOLACJE PRZECIWWILGOCIOWE, PRZECIWWODNE | TERMICZN E

Sciany czesci podziemnej i fundamenty:

Ptyta fundamentowa oraz $ciany w wykonaniu tzw. ,biatej wanny” tj: bez izolacji powtokowych —
beton wodoodporny — dylatacje zabezpieczane systemowymi tasmami.

Ptyta nad garazem poza obrysem czesci nadziemnej:

Wykonana w technologii tzw ,biatej wanny” — jak wyzej

Ptyta garazu docieplona warstwg izolacji termicznej — styrodur gr. 5cm. Na ptycie papa
termozgrzewalna o wkasciwosciach przeciwkorzennych.

Loggie, daszki zelbetowe:

Piyty zelbetowe z uksztattowanym spadkiem. Ocieplone styropianem - patrz przekrg;.

Dachy:

2x papa termozgrzewalna modyfikowana na izolacji termicznej ze styropianu + warstwa dociskowa
zwirowa — zastosowac rozwigzanie systemowe.
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Strop budynku nad podcieniem i zjazdem do garazu:

Izolowany termicznie od spodu wetng mineralng(nad zjazdem) oraz styropianu gr.od15cm do
20cm, mocowang mechanicznie, zabezpieczong masg klejowa zbrojong siatkg z widékna szklanego
i otynkowana tynkiem cienkowarstwowym tak jak $ciany.

Strop budynku nad garazem:

Izolowany termicznie od spodu wetng mineralng gr. od 10 do 15cm, mocowang mechanicznie, w
systemie StoTherm KD - malowana.

Na stropach izolacja paroizolacyjna.

Stropy miedzypietrowe:

Na ptytach stropowych warstwy styropianu gr. 3cm EPS 100 + 2cm styropianu akustycznego 22/20
(35dB) z rozprowadzeniem instalacji i przekryte folig PE pod szlichte betonowa.

ODWODNIENIE DACHOW | TARASOW

Dachy — odwodnienie do wewnetrznych rur spustowych poprzez podgrzewane wpusty wyposazone
w koszyk ostaniajgcy obsypany zwirem (warstwa dociskowa pokrycia). W attykach dachu nalezy
przewidzie¢ otwory przelewowe.

Czes¢ dziatki nad garazem - cze$¢ utwardzona dojazdu i parkingow naziemnych - odwodnienie
poprzez wpusty drogowe lub elementy odwodnienia liniowego.

Na trawnikach, wpusty dwuptaszczowe obsypane zwirem z koszykiem izolujgcym oraz korytka
odwodnienia liniowego.

WYKONCZENIE ZEWNETRZNE - ELEWACJE

KOLORYSTYKA:
W odcieniach szarosci, bieli z ocieplajgcymi elementami w kolorze drewna (dgb) - ramy okienne,
daszki nad wejsciami czy otwierane kwatery w witrynach aluminiowych.
Szczegoty pokazano na rysunkach elewacji.
TYNKI ZEWNETRZNE:
Tynk systemowy cienkowarstwowy mineralny, malowany farbami silikonowymi lub tynk silikatowo —
silikonowy barwiony w masie, na warstwie termoizolacji styropianowej (niektore partie ocieplone
weing mineralng).Wybrane partie elewacji boniowane.
Partie miedzy okienne od strony ul Radzyminskiej w fakturze tynku ryflowanego.
Cokot
Tynk mozaikowy na lepiszczu benzynowym.
OKLADZINY:
WYBRANE FRAGMENTY
W czesci osmiokondygnacyjnej oraz ,rozcieciach” elewacji zaproponowano oktadzine z ptytek
"cegtopodobnych” na izolacji termicznej o grubosci od 3 do 8mm.
Rozwigzanie systemowe zakladajgce zastosowanie ptytek wykonanych z
piasku kwarcowego (ok 92-93%), wodnych dyspersji zywic syntetycznych, wypetniaczy
mineralnych, srodkéw hydrofobizujgcych, barwnikéw, domieszek modyfikujgcych. Catosé po
wykonaniu (ptytki, klej. fugi) tworzy jednolitg warstwe np firmy ELASTOLITH lub réwnowaznych.
W kolorze ciemnoszarym.
Uwaga:
1. Do mocowania wetny mineralnej oraz ptyt wibknocementowych stosowac elementy
mocujgce systemowe wg. wskazan dostawcy materiatu oraz posiadajgce stosowne atesty i
dopuszczenia do stosowania w przypadku mocowania elementow.

2. Mocowanie oktadzin powinno uwzgledniaé zapisy warunkéw technicznych a zwlaszcza:

§ 225. ,Elementy okfadzin elewacyjnych powinny by¢ mocowane do konstrukcji budynku w
sposo6b uniemozliwiajgcy ich odpadanie w przypadku pozaru w czasie krétszym niz wynikajgcy
z wymaganej klasy odpornosci ogniowej dla $ciany zewnetrznej, okreslonej w 8§ 216 ust. 1,
odpowiednio do klasy odpornosci pozarowej budynku, w ktérym sg one zamocowane.”

Uwaga:

W przypadku zmniejszenia wysoko sci pasa nadpro zowo - podokiennego poni  zej 80cm w
rejonie drzwi balkonowych - spody ptyt balkonowych nale zy ociepli é wetn g mineraln gi
zamocowa € zgodnie z przepisami p.po z w tym zakresie.

Uwaga:

Kolory oraz typ oktadziny - zostaly pokazane narys  unkach elewacji (oznaczenia)
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DASZKI

Nad balkonami i loggiami zelbetowe — ocieplane wykonczone metodg mokrg lekkg analogicznie do
scian wykonczonych w ten sam sposaéb.

Nad parterem od strony zewnetrznej i wewnetrznej - w konstrukcji stalowej z blachg stalowg
powlekang od gory i oktadzing drewnopodobng typ HPL od spodu i czota.

OBROBKI BLACHARSKIE:

Podokienniki zewnetrzne i obrobki blacharskie dachu i taraséw z blachy stalowej powlekanej.
Obrobki majgce stycznosc¢ z klejem plytek gresowych czy innymi materiatami powodujgcymi
korozje - z np. blachy aluminiowej lakierowanej.

BALUSTRADY:

Stalowe malowane natryskowo. Wypetnienie szkto bezpieczne klejone przezierne. Na wybranych
balkonach wypetnienie nieprzezierne np. z ptyty wibknocementowej w kolorze biatym.
PRZEGRODY BALKONOWE:

Stalowe malowane natryskowo. Wypetnienie szklo mleczne — bezpieczne.

POSADZKI BALKONOW, LOGGI

Gres mrozoodporny na masie klejowej.

OKNA | DRZWI ZEWN ETRZNE/nawietrzaki

Okna i drzwi balkonowe lokali mieszkalnych PCV w okleinie drewnopodobnej (dgb), jednoramowe
szklone zestawem szybowym U nie gorsze jak 1,1 dla catlego wyrobu, okucia obwiedniowe
uchylno-rozwierne. Od strony ul. Radzymiriskiej okna o podwyzszonych walorach izolacyjnosci
akustycznej.

Zaklada sie zastosowanie okien z nawiewnikami okiennymi od strony dziedzinca. Od strony ul.
Radzyminskiej ze wzgledéw akustycznych zostang zastosowane nawiewniki $cienne o wysokich
walorach izolacyjnosci akustycznej.

Loggie i balkony od strony ul. Radzyminskiej dla zwiekszenia izolacyjnosci akustycznej zostang
dodatkowo ostoniete przeszklonymi sciankami w profilach aluminiowych z otwieranymi elementami
powyzej poziomu balustrady.

Drzwi_oraz przeszklenia partii wejsciowej oraz ustug - w profilach aluminiowych ,cieptych”, (grupa
materialowa co najmniej 1.1) szklenie zestawami szyb zespolonych bezpiecznych klasy P1.

Cala fasada wykonana w systemie aluminiowym stupowo —ryglowym z dodatkowymi
przektadkami termicznymi.

Drzwi do $mietnika - stalowe, peine malowane na kolor szary z kratkg nawiewna.

Wrota garazowe - brama segmentowa ocieplona, petna z jednym pasem szklenia, sterowanie
automatyczne (np. bramy prod. Hormann lub réwnorzednych).

Uwaga:

Wybrane zestawy okien, drzwi balkonowych lub przesz kle n zostan g
wykonane tak aby wspotczynnik izolacyjno  $ci termicznej U byt nie gorszy
jak 0,9 W/(m2 x K). Zostan g one okre $lone na etapie projektu wykonawczego

WYKONCZENIE WEWNETRZNE

TYNKI WEWNETRZNE | OKEADZINY SCIAN:
Sciany wewnetrzne murowane wykonczone:
- garaz — $ciany zelbetowe i silikatowe malowane w jasnych kolorach.

- kondygnacje nadziemne — obustronnie tynkowane i malowane. Tynk gipsowy naktadany
maszynowo, malowanie dwukrotne farbami dyspersyjnymi po uprzednim zagruntowaniu podfoza.
- rejon wejs¢ do budynku, klatki schodowe -materiaty o trwatej fakturze, malowanie farbami o

podwyzszonej wytrzymatosci na scieranie.

Uwaga:

Okreslone partie Scian ($mietnik, rejony wejsc¢ i przedsionkéw dodatkowo docieplone wetng
mineralng bgdz ptytg z wetny drzewnej i skalnej typ Tektalan.

Lokale mieszkalne:

Tynki gipsowe ukladane maszynowo malowane na kolor bialy- zgodnie z wytycznymi Inwestora w
tym zakresie.

Pomieszczenia sanitarne glazura do wysokosci 150cm od podlogi.

W kuchniach pas ochronny z glazury szer 60. cm nad blatem kuchennym

Klatki schodowe i korytarze:

Tynki gipsowe uktadane maszynowo oraz tynki cienkowarstwowe mineralne gtadkie na izolacji
termicznej z twardej welny mineralnej, malowane farbami zmywalnymi.

Pomieszczenia ustugowe i administracyjne:
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Tynki gipsowe uktadane maszynowo, malowane farbami akrylowymi dyspersyjnymi.

W pomieszczeniu $mietnika do wys. co najmniej 2m zmywalna oktadzina ceramiczna (gres).
Hala garazowa:

Sciany z bloczkéw silikatowych i elementy zelbetowe — malowane na biato ( raki sfrezowane,
spoiny wyréwnane).

Pomieszczenia techniczne, gospodarcze:

Na scianach murowanych z elementéw ceramicznych i zelbetowych tynki cementowo-wapienne,
Pomieszczenia specjalne (np. kottownie) nie ujete w niniejszym opisie wykohczone wg wytycznych
projektéw branzowych.

MALOWANIE SCIAN | SUFITOW

Lokale mieszkalne:

Po zagruntowaniu podtoza - dwukrotnie farbami dyspersyjnymi w kolorze biatym zgodnie z
wytycznymi Inwestora w tym zakresie.

Klatki schodowe i korytarze:

Po zagruntowaniu podtoza - dwukrotnie farbami akrylowymi o podwyzszonej wytrzymatosci na
Scieranie i zmywanie na mokro.

Powierzchnia podstawowa lokali ustugowych i administracyjnego (gospodarczego):

Po zagruntowaniu podtoza - dwukrotnie farbami dyspersyjnymi w kolorze biatym.
Pomieszczenia techniczne, gospodarcze:

Po zagruntowaniu podtoza - dwukrotnie farbami dyspersyjnymi w kolorze biatym

Hala garazowa:

Malowana na biato dwukrotnie.

SZLICHTY

Szlichty zewnetrzne na warstwie styropianu na loggiachi balkonach pietrowych: cementowe o gr.
min 4cm i wytrzymatosci na sciskanie 14MPa

Szlichty wewnetrzne na warstwie styropianu: cementowe o gr. min 5cm i wytrzymatosci na
Sciskanie 12MPa.

Wszystkie szlichty wylewane na styropianie oddylatowane od $cian zewnetrznych, w progach
przej$¢, oraz na pola o boku nie diuzszym niz 6m.

POSADZKI

Lokale mieszkalne:

Pomieszczenia mieszkalne - panele podtogowe w klasie $cieralnosci AC4 -zgodnie z wytycznymi
Inwestora w tym zakresie.

Kuchnie, przedpokoje, tazienki - gres w klasie scieralnosci 4

Klatki schodowe i korytarze:

Ptytki gresowe 0 wysokiej odpornosci na scieranie, barwa szara. Biegi schodowe wykonczone
ptytkami w wyr6zniajacym sie kolorze. Stopnice z ptytek ryflowanych antyposlizgowych.
Pomieszczenia sanitarne lokali ustugowych:

Wylewki przygotowane pod uktadanie ptytek gresowych.

Pomieszczenia sanitarne lokalu administracyjnego:

Ptytki gresowe na wylewce betonowej

Powierzchnia podstawowa lokali ustugowych:

Podtoze przygotowane pod uktadanie oktadzin ceramicznych lub kamiennych grubosci do 4cm.
Powierzchnia podstawowa lokalu administracyjneqo:

Ptytki gresowe na wylewce betonowej

Pomieszczenia techniczne, gospodarcze:
posadzka betonowa z warstwg cementowg zatarta na gtadko, zaimpregnowana, utwardzona
powierzchniowo oraz ptytki gresowe (wybrane pomieszczenia techniczne i smietnik).

Hala garazowa..

posadzka betonowa zatarta na gtadko, utwardzona powierzchniowo, zabezpieczona przeciw —
pytowo i zaimpregnowana.

PARAPETY

wewnetrzne — konglomerat gr 2cm, brzegi fazowane.
SUFITY

W pomieszczeniach mieszkan, komunikacji ogoélnej, klatkach schodowych oraz w pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych parteru tynki gipsowe uktadane maszynowo, malowane po
zagruntowaniu dwukrotnie farbami dyspersyjnymi (na klatkach schodowych dwukrotnie odpornymi
na zmywanie)

W hali garazowej strop zelbetowy malowany na biato dwukrotnie (z wyjatkiem stropéw pod
budynkami, gdzie zastosowano izolacje z wetny mineralnej(pomalowanej fabrycznie na bialo). W
$mietniku sufit ocieplony ptytg z wetny mineralnej i drzewnej typ Tektalan E21 (lub réwnorzednej)
lub mineralnej otynkowany i pomalowany farbg zmywalng na kolor biaty.
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W pomieszczeniach technicznych podziemia — sufity tynkowane tynkiem cementowo wapiennym i
malowane dwukrotnie po zagruntowaniu farbami dyspersyjnymi na kolor biaty.

SUFITY PODWIESZANE:

Lokalnie przewiduje sie zastosowanie sufitu podwieszanego

(lub obudowy przysciennej) z ptyt g-k na ruszcie z cienkosciennych profili stalowych ocynkowanych
kryjgce elementy instalacji wentylacyjnej i sanitarnej. Sufity podwieszane w lokalach ustugowych w

zakresie przyszitych uzytkownikow.

BALUSTRADY:

Stalowe malowane natryskowo.

DRZWI:

Wejsciowe do mieszkan: stalowe, antywtamaniowe atestowane klasy RC4 z zamkiem
jednopunktowym - wieloryglowym, w laminacie drewnopodobnym (np. GERDA STAR) (lub
rownorzedne) . Wybrane drzwi, w wykonaniu o klasie odpornosci ogniowej El 30 (np. GERDA AP
30) (lub réwnorzedne) , wyposazone w samozamykacz rurowy.

Na korytarzach: stalowe lub aluminiowe, przeszklone szkiem bezpiecznym, w wykonaniu o klasie
odpornosci ogniowej. Wyposazone w samozamykacze.

Wewnetrzne w mieszkaniach, administracji (gospodarczym) i innych lokalach: drewniane, ptytowe
w okleinie drewnopodobnej w wykonaniu i 0 wyposazeniu odpowiednim do przeznaczenia
pomieszczenia (fazienki i WC z zameczkiem fazienkowym, szklone, pomieszczenia z wentylacjg —
kratka nawiewowa w dole skrzydta drzwiowego).

Do pomieszczen technicznych i gospodarczych: stalowe, petne; wybrane drzwi, w wykonaniu o
klasie odpornosci ogniowej EI 30 i EI 60.

Zamkniecia szachtéw instalacyjnych: metalowe, lakierowane proszkowo na kolor $ciany. Wybrane
w wykonaniu p.poz — patrz rzuty i wytyczne p.poz

Wycieraczki wewnetrzne: systemowe w katowniku ze stali nierdzewnej, wypetnienie grzebyki

tekstylne. .
WYPOSAZENIE TECHNICZNE

INSTALACJE WODNO-KANALIZACYJNE | GRZEWCZE

Obiekt bedzie wyposazony w instalacje kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wody zimnej ,cieptej
wody uzytkowej i instalacji centralnego ogrzewania zasilanej z wezla cieplnego zlokalizowanego w
pomieszczeniach technicznych na poziomie kondygnacji podziemnej.

INSTALACJE WENTYLACYJINE

W mieszkaniach przewiduje sie zastosowanie w pomieszczeniach kuchennych, sanitarnych
wentylacji mechanicznej - wywiewnej - szczegéty w projekcie instalacyjnym. W kuchniach
przewidziano dodatkowe kanaty wentylacyjne do zamontowania okapéw kuchennych

Klatki schodowe, korytarze pietrowe, przedsionki p.poz w garazu — wg wytycznych p.poz i
projektéw instalacyjnych.

Hale garazowg i pomieszczenia techniczno-gospodarcze wyposazono w wentylacje mechaniczng
nawiewno-wywiewna.

INSTALACJE | URZ ADZENIA ODDYMIAJ ACE

Zgodnie z wymaganiami przepisow i wytycznych p-poz oraz projektami branzowymi.
INSTALACJE ELEKTRYCZNE | NISKOPR ADOWE

Obiekt bedzie wyposazony w wewnetrzng i zewnetrrzng instalacje elektryczng, odgromows, oraz
przewidziano instalacje niskopradowg i domofonowa.

URZADZENIA DZWIGOWE

W budynku bedg zastosowane dzwigi osobowe o wymiarach poziomych kabiny 110x210cm oraz
100x120cm i wysokos$ci 210cm. Przyjeto dzwigi elektryczne z napedem bezreduktorowym,
wolnoobrotowym, bez maszynowni (np. typu MONOSPACE firmy KONE) (lub rownorzedne) . Drzwi
przystankowe 90/200 o odpornosci ogniowej EI60 lokalizacja - zgodnie z wytycznymi p.poz

Udzwig nominalny 1000kg, liczba os6b 13 oraz 450kg, liczba oséb 6 oraz. Szyby zelbetowe nie beda
oddylatowane od reszty konstrukcji budynku (brak takiej koniecznosci ze wzgledu na lokalizacje w stosunku
do pomieszczen mieszkalnych oraz zatozenie zastosowania dzwigu o napedzie bezreduktorowym)

WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Szczegotowe wytyczne dotyczgce warunkéw ochrony przeciwpozarowej jak i podziatu budynku na
strefy pozarowe zawarto w Zatgcznikach i 1l do niniejszego opracowania.

WYTYCZNE AKUSTYCZNE

Szczegotowe wytyczne dotyczgce wytycznych akustycznych zawarto w Audycie akustycznym
dotaczonym do Tomu | Zagospodarowanie terenu
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WYTYCZNE BHP

INFORMACJA O ZAGRO ZENIACH, BEZPIECZE NSTWIE | OCHRONIE ZDROWIA

ZE WZGLEDU NA SPECYFIKE OBIEKTU BUDOWLANEGO

Informacja stanowi wytyczne dla Kierownika Budowy do sporzadzenia planu bezpieczenstwa i

ochrony zdrowia.

Wszelkie prace przy realizacji rob6t zwigzanych z budowa nalezy realizowa¢ w zakresie przepisow

BHP zgodnie z ROZPORZADZENIEM MINISTRA BUDOWNICTWA | PRZEMYStU

MATERIALOW BUDOWLANYCH Z DNIA 27 MARCA 1972 W SPRAWIE BEZPIECZENSTWA |

HIGIENY PRACY PRZY WYKONYWANIU ROBOT BUDOWLANO — MONTAZOWYCH |

ROZBIORKOWYCH DZ. U. NR 13 POZ 93 Z DNIA 28 MARCA 1972

Przy sporzadzaniu planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia nalezy zwrdci¢ szczeg6lng uwage na

zapewnienie odpowiednich warunkéw BHP dla:

* Realizacji robot ziemnych ze szczeg6lnym uwzglednieniem zabezpieczenia gtebokich
wykopow.

» Realizacji rob6t zwigzanych z wykonaniem stanu surowego budynku, a wszczegdlnosci
zwigzanych z wykonaniem stropow i innych elementéw realizowanych w technologii
monolitycznej (prace na wysokosci, przestawianie elementéw szalunkéw, wyznaczenie strefy
bezpieczenstwa, prace z uzyciem zurawi i sprzetu ciezkiego np. pomp do betonu).

= Prace zwigzane z wykonaniem wiezby dachowej oraz pokrycia dachowego ( prace na
wysokosci, wyznaczenie strefy bezpieczehstwa, opracowanie instrukcji montazu konstrukcji ).

Ponadto w planie zabezpieczen i ochrony zdrowia nalezy uwzgledni¢ og6ine warunki BHP a w

szczegolnosci:

= Bezwzgledny obowigzek dla wszystkich os6b przebywajacych na budowie noszenia kaskow
ochronnych i odziezy ochronnej

= Wyznaczenie stref niebezpiecznych , placow sktadowych i ciggéw komunikacji technologicznej
na terenie budowy i bezposrednim sasiedztwie budowy

= Zapewnienie odpowiednich warunkéw sanitarnych dla potrzeb os6b pracujgcych i
przebywajgcych na budowie

=  Zapewnienie bezpiecznego i zgodnego z innymi przepisami wjazdu i wyjazdu z budowy

= Opracowanie odpowiednich instrukcji obstugi maszyn i urzgdzen i umieszczenie ich w
widocznym miejscu w poblizu maszyn i urzadzen

= Zapewnienie mozliwosci udzielenia pierwszej pomocy w przypadku wypadku na budowie

= Prowadzenie odpowiedniej dokumentacji w zakresie BHP

= Przestrzeganie koniecznosci badan okresowych pracownikow ( w szczegolnosci przy pracach
na wysokosci)

Plan zabezpieczen i ochrony zdrowia ma by¢ sporzadzony zgodnie ze zmianami w Ustawie Prawo

Budowlane ( Ustawa z dnia 27 lipca 2002 r.) Plan zabezpieczen powinien podlegac korekcie w

miare postepu robo6t budowlanych. Plan zabezpieczen powinien takze uwzglednia¢ ewentualne

zalecenia wtadz miejscowych.

ZMIANY W PROJEKCIE

Dopuszcza sie, za zgodg projektanta, wprowadzenie zmian w projekcie, o ile powyzsze zmiany nie
sg istotnym odstgpieniem od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw
pozwolenia na budowe w rozumieniu ust.5 art.36a ustawy Prawo Budowlane z p6zniejszymi
zmianami.

Nieistotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia
na budowe nie wymaga uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia na budowe, o ile nie dotyczy:

1. zakresu objetego projektem zagospodarowania dziaiki lub terenu,

2. charakterystycznych parametrow obiektu budowlanego: kubatury, powierzchni zabudowy,
wysokoS$ci, diugosci, szerokoci i liczby kondygnaciji,

3. zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z tego obiektu przez osoby
niepetnosprawne,

4. zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci,

5. ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu,

oraz nie wymaga uzyskania opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentow wymaganych
przepisami szczegétnymi.

opis opracowat:
arch. Piotr Zochowski
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ZAL ACZNIKI
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CZESC RYSUNKOWA

l.p. Numer rysunku Tytut rysunku Skala:
1 R.O1.A RZUT GARAZU BUDYNEK A 1:100
2 R.02.A RZUT PARTERU BUDYNEK A 1:100
3 R.03.A RZUT | PIETRABUDYNEKA  1:100
4 R.04.A RZUT Il PIETRA BUDYNEK A 1:100
5 R.05.A RZUT Ill PIETRA BUDYNEK A 1:100
6 R.06.A RZUT IV PIETRA BUDYNEK A 1:100
7 R.07.A RZUT V PIETRABUDYNEKA  1:100
8 R.08.A RZUT VI PIETRA BUDYNEK A 1:100
9 R.09.A RZUT VIl PIETRA BUDYNEK A 1:100
10 R.10.A RZUT DACHU BUDYNEK A 1:100
11 E.01.A ELEWACJA POLUDNIOWO-WSCHODNIA ZEWNETRZNA BUDYNEK A 1:100
12 E.02.A ELEWACJA POLNOCNO-ZACHODNIA WEWNETRZNA BUDYNEK A 1:100
13 E.03.A ELEWACJA POLNOCNO-ZACHODNIA ZEWNETRZNA BUDYNEK A 1:100
14 E.04.A ELEWACJA POLUDNIOWO-WSCHODNIA WEWNETRZNA BUDYNEK A 1:100
15 E.0O5.A ELEWACJA POLNOCNO-WSCHODNIA ZEWNETRZNA BUDYNEK A 1:100
16 E.06.A ELEWACJA POLUDNIOWO-ZACHODNIA WEWNETRZNA BUDYNEK A 1:100
17 R.01.B RZUT GARAZU BUDYNEK B 1:100
18 R.02.B RZUT PARTERU BUDYNEKB  1:100
19 R.03.B RZUT | PIETRA BUDYNEK B 1:100
20 R.04.B RZUT Il PIETRA BUDYNEK B 1:100
21 R.05.B RZUT Il PIETRABUDYNEK B 1:100
22 R.06.B RZUT IV PIETRABUDYNEK B 1:100
23 R.07.B RZUT V PIETRABUDYNEKB  1:100
24 R.08.B RZUT DACHU BUDYNEK B 1:100
25 E.0O1.B ELEWACJA POLUDNIOWO ZACHODNIA ZEWNETRZNA BUDYNEK B 1:100
26 E.02.B ELEWACJA POLUDNIOWO-WSCHODNIA ZEWNETRZNA BUDYNEK B 1:100
27 E.O3.B ELEWACJA POLNOCNO-ZACHODNIA WEWNETRZNA BUDYNEK B 1:100
28 A.P.01 PRZEKROJP1  1:100
29 A.P.02 PRZEKROJP2  1:100
30 A.P.03 PRZEKROJP3  1:100
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