PREZYDENT
MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

Znak: AM-ZP-P.6730.33.2017.RBR Warszawa, dnia

DECYZJA nr 4 .-1 ITAR/17

Na podstawie :

art. 104 oraz art. 155 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U.2017.1257 j.t.),

w zwigzku z art. 59, 60, 61 - Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2017.1073 j.t. z p6z. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku 0 zmiane decyzji o warunkach zabudowy Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Warszawa Poinoc Sp. z 0.0. z siedzibg przy ulicy gen. T.Petczynskiego 30, 01-471
Warszawa, ziozonego w dniu 27.07.2017 r., uzupetnionego w dniu 11.08.2017 r., 07.09.2017r. zmienionego
w dniu 19.10.2017r. w zakresie wyniesienia kondygnacji garazowej ponad poziom terenu oraz zmniejszenia
ilosci migjsc postojowych

Zmieniam

ostateczng decyzje nr 419/TAR/08 z dnia 05.12.2008r. o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie zespotu dla inwestycji polegajacej na budowie zespolu mieszkalno — ustugowego z garazem
podziemnym i miejscami parkingowymi naziemnymi oraz infrastrukturg techniczng przy ul.
Handlowej/Radzymiriskiej, na dzialce 117/2 i 118 i czesci dziatek nr ew. 78/2, 94/2, 92/2, 95/1 (pod
wjazdy) w obrebie 4-10-06 na terenie dzielnicy Targowek,

gdzie jest:

w punkcie 1.1.Warunki i wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

,goérny poziom stropu pfyty garazowej powinien nawigzywac do ist. poziomu terenu, wjazd do garazu nalezy
przewidzie¢ w obrysie budynku.”

zmieniam na:

,dopuszcza sie nieznaczne wyniesienie garazu podziemnego ponad istniejacy poziom terenu, wynikajace z
poziomu waéd gruntowych.”

oraz, gdzie jest:

w_punkcie 1.5. Warunki obstugi w zakresie komunikacji.

(...) .Na terenie dziatki wlasnej nalezy zapewnic ilos¢ miejsc postojowycti wg wskazZnikow:

1 miejsce na 1 mieszkanie, nie mniej jednak niz jedno miejsce na 60m2 powierzchni uzytkowej mieszkania,
oraz dla handlu i ustug 25-38 miejsc /1000m2 powierzchni uzytkowej, w tym nalezy zapewnic w poziomie
terenu w ilosci zapewniajgcej prawidtowa obstuge komunikacyjng”.

zmieniam na:

,Na terenie dziatki wtasnej nalezy zapewni¢ min. 170 miejsc parkingowych w garazu podziemnym i na
parkingach naziemnych.”

Pozostate elementy decyzji nr 419/TAR/08 z dnia 05.12.2008 r. oraz zatgcznik graficzny nr 1 nie ulegaja
zmianie.
Uzasadnienie

W dniu 05.12.2008 r., na wniosek Zarzgdu Mienia m.st. Warszawy z siedzibg w Warszawie przy ulicy
Jana Kazimierza 62 wydana zostala decyzja o warunkach zabudowy dla ww. inwestycji.
Decyzja ta stalg sie ostateczna w dniu 09.01.2009r.
Nastepnie w dniu 19.02.2010 r. tre$¢ decyzji zostata zmieniona decyzjg nr 42/TAR/10 w zakresie dobudowy
do $ciany szczytowej kamienicy Swiecianska 26. W dniu 15.04.2010r. decyzjg o zmianie decyzji nr
93/TAR/10 ponownie zmieniono zapis dotyczacy kamienicy Swiecianska 26.

Decyzja o warunkach zabudowy nr 419/TAR/08 z dnia 05.12.2008r zostata przeniesiona decyzjg nr
7/TAR/15 z dnia 13.012015r. na Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Warszawa Pétnoc Sp. z 0.0.

W dniu 27.07.2017 r., TBS Warszawa Potnoc Sp. z 0.0. ztozyto wniosek o zmiane decyzji w zakresie
wykreslenia zapisu:
- ....gérny poziom stropu plyty garazowej powinien nawigzywac do istniejgcego poziomu terenu, wjazd do
garazu podziemnego nalezy przewidzie¢ w obrysie budynku...”



oraz wykreslenie zapisow dotyczgcych zapewnienia ilosci miejsc postojowych i zastgpienia ich zapisem: ,na
terenie dziatki wiasnej nalezy zapewnic 145 miejsc parkingowych w garazu podziemnym i na parkingach
naziemnych”. llo$¢ miejsc postojowych zostata nastepnie skorygowana pismem z dnia 19.10.2017r. jako 170
mp.

Whioskodawca uzasadnil, ze zmiana zapiséw decyzji umozliwi posadowienie pltyty fundamentowej
powyzej zwierciadia wéd gruntowych, a wiec na rzednej 3,10 m n.p.w. Z zataczonej do wniosku koncepcji
architektenicznej wynika, ze garaz podziemny wyniesiony zostanie ponad poziom terenu o max 0,8m.

W pismie z dnia 11.09.2017r. Wnioskodawca stwierdzit ponadto: ,Gfdwnym powodem zfozenia wniosku o
zmiane zapisow WZ byta mozliwa minimalizacja kosztéw budowy lokali mieszkalnych przewidzianych na
potrzebny mieszkalnictwa spofecznego oraz konieczno$¢ uzyskania jak najwiekszej liczby lokali
mieszkalnych na terenie, ktorym dysponujemy. Inwestycja przewidziana jest dla rodzin, dla ktérych nie jest
dostepne pozyskanie lokalu mieszkalnego na wolnym rynku zasobow deweloperskich, czy z rynku wtérnego
lub znajdujacych sie w trudnej sytuacji materialnej. Stad potrzeba uzyskania oszczedno$ci, jakie mogg
zapewni¢ zmiany w zapisach WZ".

W dniu 02.08.2017r. poinformowano wnioskodawce, ze zlozony wniosek nalezy uzupetni¢. Wnioskodawca
uzupetnit wniosek w dniu 11.08.2017r. oraz w dniu 07.09.2017r. oraz skorygowat w dniu 19.10.2017r.

Do wniosku o zmiane decyzji o warunkach zabudowy nr 419/TAR/08 z dnia 05.12.2008 r. dotgczone zostaty
pisemne zgody stron postepowania na zmiane decyzji wz:

- pismo Biura Mienia i Skarbu Panstwa Urzedu m.st. Warszawy z dnia 05.09.2017r.

- pismo Zarzadu Drog Miejskich z dnia 23.08.2017r.,

ponadto dotgczono pozytywng opinie Biura Polityki Lokalowej Urzedu m.st. Warszawy z dnia 3.08.2017r., w
ktorej stwierdza sie m.in., ze zmniejszenie ilosci miejsc postojowych bedzie miato wplyw na ustalenie nizszej
stawki czynszu w lokalach i uzyskanie wiekszej liczby lokali mieszkalnych”.

W Swietle powyzszego obnizenie wskaznika parkingowego dla planowanej inwestycji znalazto uzasadnienie
rowniez ze wzgledu na to, ze:

- teren inwestycji znajduje sie na obszarze rewitalizacji, posiadajgcym szczegodlne zapisy wynikajgce ze
,Zintegrowanego Programu Rewitalizacji do roku 2022” w zakresie komunikacji publicznej i prywatnej,

- inwestycja ma dobry dostep do transportu publicznego (ok. 100m do przystankéw autobusowych, nieco
powyzej 1km do budowanej stacji SKM i stacji Il linii metra ,Szwedzka, ok 0,5 km od lokalizacji planowane;
stacji SKM oraz przystankow tramwajowych w rejonie ul. gen. Rozwadowskiego),

- jest inwestycjg miejska budownictwa spolecznego, co umozliwia jej szczegolne potraktowanie w oparciu
o zapisy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania m.st. Warszawy (Uchwala Nr
XXXI/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z 10.10.2006r. z pozn. zm.), ktére dopuszczajg mozliwosc
stosowania innych niz zalecane wskazniki parkingowe dla budownictwa o charakterze socjalnym, w
zaleznosci od specyfiki i struktury zabudowy,

- garaz podziemny nalezy ograniczy¢ do 1 kondygnacji ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych i
koszty inwestyciji.

Z uwagi na powyzsze, uznaje sie za zasadne w tym przypadku wprowadzenie powyzszych zmian do tresci
ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy nr 419/TAR/08 z dnia 05.12.2008 r.

Pouczenie

Od decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia za posrednictwem Biura Architektury i Planowania Przestrzennego Urzedu m.st. Warszawy.

Ew. odwotania od decyzji mozna sktada¢ w kancelarii Biura Architektury i Planowania Przestrzennego,
ul. Marszatkowska 77/79, 00-683 V\{arszawa-ltjb za posrednictwem poczty.

Otrzymuija: :
1.Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Warszawa Pétnoc Sp. z 0.0. ul. gen.T.Petczynskiego 30, 01-471 Warszawa

2. Biuro Mienia Miasta i Skarbu Panstwa ul.T.Chatubinskiego 8, 00-613 Warszawa
3. Zarzad Drég Miejskich ul.Chmielna 120, 00-801 Warszawa

4. WZP-PRAGA BAIPP aa.

Do wiadomosci:

5. Burmistrz Dzielnicy Targowek

6. BAIPP —rejestr decyzji



