PROJEKT BUDOWLANY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z GARAZEM PODZIEMNYM, Warszawa, ul. T. Korzona
3. OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

3.1 DANE PODSTAWOWE
3.1.1 PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt zagospodarowanie dziatki na dziatkach

onrew. 29, 31, 33, 34, 35, 37, 44, 24/2 obreb 4-10-05 przy ul. T. Korzona w Warszawie.
3.1.2 ZAKRES PROJEKTU

Zakres projektu obejmuje zagospodarowanie przylegtego terenu w zakresie niezbednym
do jego funkcjonowania.

3.1.3 INWESTOR
TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOtECZNEGO WARSZAWA POLNOC SP. Z 0.0.

WARSZAWA, ul. L. PELCZYNSKIEGO 30

3.1.4 LOKALIZACJA

Inwestycja zlokalizowana jest w \Warszawie przy ul. Korzona na dziatkach
onrew. 29, 31, 33, 34, 35, 37, 44, 24/2 .

3.1.5 PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawe cpracowania stanowi:

umowa z inwestorem I
decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu o
obowigzujgce przepisy i normy Aav
aktualne podktady geodezyjne

dokumentacja geotechniczna

3.2. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Teren dziatek znajdujgcych sie w zakresie opracowania ma ksztatt zblizony do litery T-i m& dostep do drogi
publicznej od strony ul. Chyrowskiej i Korzona . Teren jest niezagospodarowany, poro$niety zielenig niskg i
wysoka. Na terenie dzialek objetych zakresem opracowania zlokalizowane sag trzy budynki istniejgce
przeznaczone do wyburzenia. Projekt budowlany wyburzenia obiektow objety jest odrebng procedura. Po
wyburzeniu budynku przy ul. Chyrowskiej 10 nalezy uzupetni¢ docieplenie potnocnej sciany budynku przy
ul. Chyrowskiej 4/6/8 sasiadujgcego w ostrej granicy dziatki wraz z wykonczeniem tynkiem w kolorze
identycznym z pozostats, istniejgca czescia sciany.

Powierzchnia dziatek opada fagodnie w kierunku wschodnim.

3.3. OPIS PRZYJETYCH ROZWIAZAN PROJEKTOWYCH

W ramach projektowanej inwestycji planuje sie:

® budowe budynku mieszkalnego, wielorodzinnego z garazem i komérkami lokatorskimi w czesci
podziemne;

[ ] budowe 2 zjazdow jednokierunkowych do garazu podziemnego i jednego od strony parkingu
naziemnego

® budowe budynku gospodarczego z miejscem gromadzenia odpadéw statych oraz pomieszczeniem

gospodarczym na stropie garazu oraz dwoéch zgrupowan miejsc postojowych po cztery miejsca dla
samochodéw osobowych w tym dwa dla oséb niepetnosprawnych na dziatce nr 32 .

L zagospodarowanie terenu dziatki w postaci chodnikéw, schodédw terenowych,

e lokalizacje elementow malej architektury: tawek, oswietlenia, zieleni rekreacyjnej

Wijazd na dziatke projektuje sig od strony zachodniej ( ul. Chyrowska dziatka drogowa nr ew. 24/2 ) przez
dziatke nr 34. Prowadzi on do budynku gospodarczego a takze do chodnikow prowadzgcych do klatek
schodowych ischodow terenowych . Po obu stronach Smietnika znajduja sie po cztery migjsca postojowe
dla samochodéw osobowych zaprojektowane z kostki azurowej. Od strony potudniowo-wschodniej znajdujg
si¢ dwa zjazdy do garazu w podziemnego z ulicy Korzona dz. drogowa nr ew. 44. Oba zjazdy sg
jednokierunkowe z czego zjazd od strony potnocnej petni role wjazdu do parkingu podziemnego natomiast
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ten od strony potudniowej jest wyjazdem z parkingu podziemnego. Wyjazd bedzie wyposazony w
sygnalizacjg Swieting zsynchronizowang z automatykg bramy ostrzegajgca pieszych poruszajgcych sie po
chodniku przed nadjezdzajacymi samochodami. Naprzeciw wyjazdu zamontowane bedzie lustro pomagajace
kierujgcym unikng¢ przypadkowego potracenia przechodzacych przez wyjazd osob. Zjazdy zaprojektowano
jako elementy podziemne w odlegtosciach od granicy dziatki odpowiednio o: 120 cm pdtnocny i 0 70 cm
potudniowy . Teren na plycie garazu stanowi czesé wspalng i rekreacyjng dla mieszkancow. Chodniki
projektowane sg z kostki brukowe;j.

Teren dziatki zostat wyniesiony w stosunku do terenu istniejacego od okoto 60 do 125 cm. Powodem takiego
zatozenia projektowego jest wybudowanie parkingu podziemnego dla budynku i jednoczesénie unikniecie
nieuzasadnionych kosztéw dla Inwestora spowodowanych wysokim poziomem wéd gruntowych ktdre
namierzono na poziomie od 3,5 do 3,6 m z wahaniem o kofo 1m. Piyta stropowa nad parkingiem zostata
przysypana warstwami dostosowanymi do wegetacji roslin, na krawedziach piyty zostaty utworzone skarpy, u
ktorych podnoza zaprojektowano cieki wodne odprowadzajgce wodg deszczowa do wpustéw a nastepnie do
zbiornika retencyjnego na wode deszczowa. Woda ze zbiornika retencyjnego bedzie wykorzystywana do
nawadniania terenu zielonego wokot budynku.

Dziatka nie jest wpisana do rejestru zabytkow oraz nie lezy na terenie bedgcym pod wptywem eksploatacji
gorniczej.

3.4 PODSTAWOWE DANE LICZBOWE.

Powierzchnia dziafki : 2093 m?

Powierzchnia zabudowy: 849,27 m* =40 % pow. dziatki

Powierzchnia utwardzonych dojs¢ i dojazdow 451,00 m2 = 21 % pow. dziatki

Powierzchnia biologicznie czynna: 712,40 m? = 34 % pow. dziatki
3.5 Opis zewnetrznych sieci instalacji

3.5.1 Wodociag

3.5.1.1.Warunki dostawy wody, odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i deszczowych

e Zgodnie z warunkami dostawy wody i odbioru sciekdw wydanymi przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodocia-
gow i Kanalizacji Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 29.05.2015r. PRO--DRZ-
WWT/660/840/149114/153643 dostawe wody przewiduje sig z wodociggu Dn 200 mm w ul. Korzona , a od-

prowadzenie sciekow i wod opadowych ( poprzez zbiornik retencyjny ) do kanalizacji ogolnosptawnej fi 300 w
ul. Korzona.

3.5.1.2.Zabezpieczenie p-poz. : SI

Zgodnie z opinig p-poz. dla projektowanego obiektu wymagany jest jeden hydraint_’ né sieci Zegynetrznej o}
wydajnosci 10 dm?¥s, przy cisnieniu 0,2 MPa. Istniejacy hydrant pokazano na rysunku Projektu
Zagospodarowania Terenu rys. nr Z01. ; LA el i

3.5.2 Cieptociag - Warunki dostawy ciepta do budynku

e Zgodnie z warunkami dostawy ciepta wydanymi przez Veolia Energia Warszawa S:A. z dni:_;i_ 091'06.2015r. nr
DSP/PST/15/1513317/1 dostawe ciepta dostawe ciepta przewiduje si¢ poprzez wiaczenie do przytacza cie-
ptowniczego 2xDN 50 do budynku w ul. Korzona 2 zasilane z sieci 2xDN 250 w ulicy Orfowskiej.

3.5.3 Energia elektryczna - Warunki dostawy

¢ Zgodnie z warunkami dostawy energii elektrycznej wydanymi przez RWE Stoen z dnia 18.05.2015r. nr GR
IV ND/WK/09356/2015 dostawa energii elektrycznej przewiduje si¢ poprzez wigczenie do stacji transformato-
rowej 10289,

3.6.ZIELEN - NASADZENIA REKOMPENSACYJNE | ZIELEN REKREACYJNA

Wymagania dotyczace nasadzeri roslinnych:

Przed rozpoczeciem nasadzen nalezy bezwzglednie:

® sprawdzi¢ kwasowosc¢ ziemi, w ktdrej bedg sadzone rosliny i doprowadzi¢ do wiasciwego pH, tj. w zakresie
obojetnego

KATOWICE, LIPIEC 2015
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® upewnic sig, ze nie ma zastoin w wody

® sprawdzi¢, czy w ziemi nie ma resztek budowlanych (jezeli sg, nalezy je koniecznie usunggc)
e zwalczyC chwasty state

W projekcie zostaly uwzglednione wylgcznie rosliny w pojemnikach ze szkotek kwalifikowanych. Wielko$é pojemni-
kéw zostata podana przy zestawieniu gatunkowym w przedmiarze i kosztorysie. Nie nalezy sadzi¢ materiatu kopane-
go. Podczas sadzenia zalecono jednorazowe zastosowanie nawozu o przedtuzonym dziataniu. W czasie sadzenia,

dotki pod rosliny nalezy zaprawic ziemig zyzng tzw, humusem. W zaleznosci od rodzaju roéliny, wielko$ci wykopanych
doléw sg nastepujace:

- byliny - doty w wielkosci 15 ¢cm x 15 cm x 15 cm
- krzewy (w tym krzewy z formie piennej) - doty wielkosci 40 cm x 40 cm x 40 cm.

Zatozono uzycie nawozu w dawce: 5g — dla kazdej rosliny bylinowej i 25 g - dla kazdego krzewu (w tym formy pien-
nej). Przed posadzeniem roslin (kazdej sztuki) nalezy zwilzyé bryte korzeniowg rosliny poprzez kilkuminutowe zanu-
rzenie catej doniczki w wiadrze z woda. Po posadzeniu i podlaniu roslin nalezy powierzchnie nasadzenia (bezposred-
nie otoczenie posadzonej rosliny) wyscidtkowaé sortowang korg sosnowa we frakcji 2,5-5,0 cm.. Wszystkie posadzo-
ne krzewy w formie piennej powinny byé wzmocnione 1 drewnianym palikiem. Do wykonania nasadzen zaleca sie pro-
fesjonalng firme ogrodnicza. Wyszczegoinione w kosztorysie ilosci bylin materiatu moga ulec zwiekszeniu lub zmniej-
szeniu 0 10%. Zaleca sie zlecenie profesjonalnej firmie ogrodniczej dalszg pielegnacje nasadzenia: nawadnianie, od-
chwaszczanie, nawozenie, a w razie potrzeby chemiczng ochrong roslin. Nie mozna takze pomina¢ corocznego, wio-
sennego cigcia krzewow zdobnych w celu zachowanie ich dobrego stanu fitosanitarnego i wizualnego.

Wymagania dotyczace wykonania trawnika:

Teren pod trawniki musi byé oczyszczony z gruzu, kamieni | zanieczyszczen. Przy wymianie gruntu rodzimego nieuro-
dzajnego na ziemie urodzajna, teren powinien by¢ obnizony w stosunku do kraweznikéw o okoto 3 cm. Teren powi-
nien by¢ wyréwnany i splantowany. Na powierzchni gruntu rodzimego powinna by¢ rozécielona warstwa ziemi urodzaj-
nej (humusu)/ Ziemia urodzajna powinna byé rozécielona rowna warstwg w wysokoéci 3 cm. Przed siewem nasion
trawy ziemig nalezy watowac watem gtadkim Siew powinien by¢ dokonany metodg na krzyz, mieszankg nasion traw
okreslanych jako uniwersalne o skiadzie gatunkowym: zycica trwata, kostrzewa trzcinowa i kostrzewa czerwona
Okres siania - najlepszy okres wiosenny, tj. maj. Na terenie ptaskim nasiona traw wysiewane sg w ilosci 2 kg na 100
m2 , na terenie ze spadkiem 3 kg na 100 m2. Po siewie konieczne jest przykrycie nasion - przez przemieszanie z zie-
mia, Po wysiewie nasion ziemia powinna byé watowana lekkim watem w celu ostatecznego wyréwnania i stworzenia
dobrych warunkéw dla podsiakania wody. Od momentu wysiania nasion, nalezy zapewnic statle nawadnianie podioza,
w celu zapewnienia odpowiednich warunkéw do skietkowania nasion. Pierwsze koszenie trawnika powinno sig odby¢,
gdy nasiona traw skietkuja i osiagng 10 cm. Zaleca sie wykonywanie dosiewki nasion trawy, w celu usuniecia.ewentu-
alnie pojawiajacych sie tysin na trawniku. o7 T,

3.7. OKRESLENIE OBSZARU ODDZIALYWANIA PROJEKTOWANEGO OBIEKTU

publicznych (Dz. U. z 2015 1., poz. 460)
Warunki techniczne jakim powinny odpowiadac

budynki i ich usytuowanie - §271.1

Warunki techniczne jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie - §13 - przestanianie

Nr Podstawa formalno - prawna wlaczenia do Uwagi
ewidencyj obszaru objetego oddzialywaniem
ny dziatki
1 2 3
29 Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach Projektuje sie zjazd z drogi publiczne] - zjazd jest

objety niniejszym opracowaniem

Qdleglos¢ projektowanego budynku od budynkéw
sasiednich jest wieksza niz 8m. - brak
oddzialywania

Budynek zaprojektowano w taki sposch, aby
spelni¢ minimalne wymagania zakresu
przeslaniania w stosunku do budynkdw sasiednich
zawierajacych

KATOWICE, LIPIEC 2015
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Warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie - §60.2 - zacienianie

pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi. Nie
istnieje oddzialywanie polegajace na ograniczeniu
mozliwosci ewentualnej przysziej zabudowy dziatki
sasiedniej.

Budynek zaprojektowano w taki sposéb, aby
spednic minimalne wymagania zakresu zacieniania
w stosunku do budynkdw sasiednich zawierajacych
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi. Nie
istnieje oddziatywanie polegajace na ograniczeniu
mozliwosci ewentualnej przysziej zabudowy dzialki
sasiedniej.

budynki i ich usytuowanie - §271.1

Warunki techniczne jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie - 860.2 - zacienianie

Warunki techniczne jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie - §23.1 - miejsca
gromadzenia odpaddw statych - odlegtosci od
okien z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U.z 2013 r. poz. 1409 z p6Zn. zmianami)

3 Warunki techniczne jakim powinny odpowiadac Budynek zaprojektowano w taki sposéh, aby
budynki i ich usytuowanie - §13 - przeslanianie spetni¢ minimalne wymagania zakresu
przestaniania w stosunku do budynkdw sasiednich
zawierajacych pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi. Nie Istnieje oddzialywanie polegajace
na ograniczeniu mozliwosci ewentualnej przysziej
zabudowy dziatki sasiedniej.
Warunki techniczne jakim powinny odpowiadac Budynek zaprojektowano w taki sposdb, aby
33 budynki i ich usytuowanie - §13 - przestanianie spetni¢ minimalne wymagania zakresu
przestaniania w stosunku do budynkdw sasiednich
zawierajacych pomieszczenia przeznaczona na
pobyt ludzi. Nie istnieje oddziatywanie polegajace
na ograniczeniu mozliwosci ewentualnej przysziej
zabudowy dzialki sasiedniej.
Warunki techniczne jakim powinny odpowiadac Miejsce gromadzenia odpaddw stalych
budynki i ich usytuowanie - §23.1 - miejsca zaprojektowano w taki sposéb, aby spekni¢
gromadzenia odpaddw statych - odlegtosci od minimalne wymagania zakresu odleglosci od okien
okien z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt | z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.
ludzi. Nie istnieje oddzialywanie polegajace na
ograniczeniu mozliwosci ewentualngj przysz!el
zabudowy dzialki sasiedniej. ;
34 Warunki techniczne jakim powinny odpowiadac Odlegtos¢ projektowanego budynku od bu Gw '

sasiednich jest wigksza niz 8m brak:
oddziatywania :

Budynek zaprojektowano w taki sposob;, aby o d

spetni¢ minimalne wymagania zakresu-zacieniania
w stosunku do budynkdw sasiednich zawierajacych
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi. Nie
istnieje oddziatywanie polegajace na ograniczeniu
mozliwosci ewentualnej przysziej zabudowy dzialki
sasiednigj.

Miejsce gromadzenia odpadow stalych
zaprojektowano w taki sposdb, aby spelnié
minimalne wymagania zakresu

RATOWICE, LIFIEC 2015
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odleglosci od okien z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pebyt ludzi. Nie istnieje
oddziatywanie polegajace na ograniczeniu
mozliwosci ewentualnej przyszlej zabudowy dziatki
sasiedniej.

Budowa garaZu podziemnego w granicy z
istniejacym budynkiem, zahezpieczenia
konstrukcyjne.

publicznych (Dz. U. z 2015 1., poz. 460)

Warunki techniczne jakim powinny odpowiadag
budynki i ich usytuowanie - §13 - przesfanianie

Warunki techniczne jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie - §271.1

3 Warunki techniczne jakim powinny adpowiadac Odleglosc projektowanego budynku od budynkéw

budynki i ich usytuowanie - §271.1 sasiednich jest wieksza niz 8m. - brak
oddziatywania

Warunki techniczne jakim powinny odpowiadac Budynek zaprojektowano w taki sposab, aby

budynki i ich usytuowanie - 813 - przestanianie spelni¢ minimalne wymagania zakresu
przestaniania w stosunku do budynkdw sasiednich
zawierajacych pomieszczenia przeznaczona na
pobyt ludzi. Nie istnieje oddziatywanie polegajace
na ograniczeniu mozliwosci ewentualnej przysziej
zabudowy dzialki sasiednie].

Warunki techniczne jakim powinny odpowiadac Budynek zaprojektowano w taki sposdb, aby

budynki i ich usytuowanie - §60.2 - zacienianie spefnic minimalne wymagania zakresu zacieniania
w stosunku do budynkéw sasiednich zawierajacych
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi. Nie
istnieje oddzialywanie polegajace na ograniczeniu
mozliwosci ewentualngj przysziej zabudowy dziatki
sasiednie).

Warunki techniczne jakim powinny odpowiadac Miejsce gromadzenia odpadaw stalych

budynki i ich usytuowanie - §23.1 - migjsca zaprojektowano w taki sposab, aby spetnic

gromadzenia odpaddw stalych - odleglosci od minimalne wymagania zakresu odlegtosci od okien

okien z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt | z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

ludzi. Nie istnieje oddziatywanie polegajace na
ograniczeniu mozliwosci ewentualnej przysziej
zabudowy dzialki sasiedniej.

37 Ustawa z dnia 21 marca 1985 1. o drogach Projekiuje sie zjazd z drogi publicznej - ZjaZd Jest

objety niniejszym opracowaniem

Budynek zaprojektowano w taki sposob aby “
spetni¢ minimalne wymagania zakresu = £
przestaniania w stosunku do budynkdw, sagedmch
zawierajacych pomieszczenia przeznaczone na

pobyt ludzi. Nie istnieje oddzialywanie polegajace |

na ograniczeniu mozliwosci ewentualnej przyszlej
zabudowy dziatki sasiedniej.

Odleglosé projektowanego budynku od budynkéw
sasiednich jest wigksza niz 8m. - brak
oddzialywania

KATOWICE, LIPIEC 2015
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publicznych (Dz. U. z 2015 1., poz. 460)

44 Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach Projektuje sig dwa zjazdy z drogi publicznej -
publicznych (Dz. U. z 2015 1., poz. 460) zjazdy sa, objete niniejszym opracowaniem
2412 Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach Projektuje sie zjazd z drogi publicznej - zjazd jest

objety ninigjszym opracowaniem

Opracowanie: arch. Arkadiusz Miskiewicz

lipiec 2015
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Z01.
Z02.
Z03.
Z04.

AO1.
AQ02.
AD3.
A04.
AQS.
ADB.
AD7.
A08.
AQS.
A10.
A1,
A12.

2.  SPIS RYSUNKOW

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
BUDYNEK GOSPODARCZY

PROJEKT NASADZEN ZIELENI

RZUT PRZYZIEMIA

RZUT PARTERU

RZUT | PIETRA

RZUT Il PIETRA

RZUT Ill PIETRA

RZUT ANTRESOL | TARASOW NA POZIOMIE +12.03
RZUT DACHU

PRZEKROJ A-A

PRZEKROJ B-B

PRZEKROJ C-C

ELEWACJA WSCHODNIA, ZACHODNIA
ELEWACJA POLNOCNA, POLUDNIOWA
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