Umowa

zawarta ____________.2016r. w Warszawie pomiędzy:
Towarzystwem Budownictwa Społecznego Warszawa Północ Sp. z o.o. 
z siedzibą w Warszawie (01-471) przy ul. Gen. T. Pełczyńskiego 30, wpisanym 
do Rejestru Przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy 
dla m.st. Warszawy, XIII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod                        nr 0000019230, NIP: 522-25-92-920, o kapitale zakładowym 67 666 000,00 zł, reprezentowanym przez ………………….., zwanym dalej „Zamawiającym”,
a
Firmą …………………., z siedzibą w ………. (….-…) przy ul. ………., NIP: ……….; REGON: ………; reprezentowaną przez …………., zwaną dalej „Wykonawcą”,
łącznie zwanymi „Stronami”,
o następującej treści:

§ 1
Przedmiot umowy
1. Zamawiający powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania prace remontowe             w lokalu mieszkalnym nr 63 w budynku zlokalizowanym w Warszawie przy                               ul. Strzeleckiej 21/25, którego szczegółowy zakres określa „Kosztorys ofertowy” Wykonawcy, stanowiący Załącznik nr 1 do niniejszej umowy.

2. Wykonawca przyjmuje do realizacji przedmiot zamówienia i zobowiązuje                                      się do wykonania robót zgodnie z obowiązującymi Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy i sztuki budowlanej. Wykonawca oświadcza, że zapoznał się ze stanem lokalu, będącego przedmiot robót objętych umową i nie wnosi żadnych zastrzeżeń                                 co do powierzonego zakresu prac.  
3. Przedmiot umowy zostanie wykonany przy użyciu sił własnych Wykonawcy oraz przy użyciu własnych urządzeń i materiałów. Wszystkie materiały użyte przez Wykonawcę będą posiadały stosowne atesty i dopuszczenia do stosowania w budownictwie.
§ 2

Termin realizacji
1. Termin rozpoczęcia robót Strony ustalają na dzień  ………….. 2016r.
2. Termin zakończenia robót Strony ustalają na dzień …………... 2016r.
3. Przez termin zakończenia robót Strony rozumieją zakończenie wszystkich robót objętych umową, potwierdzone podpisaniem protokołu odbioru końcowego robót.

§ 3
Wynagrodzenie i sposób zapłaty
1. Zamawiający zapłaci Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy, określonego w § 1 ust 1, ryczałtowe wynagrodzenie w kwocie …………zł brutto (słownie: ………….).
2. Wynagrodzenie jest niezmienne, obejmuje roboty, materiały i urządzenia, w tym także koszty ich dostarczenia na miejsce wykonania umowy, a także zawiera wszelkie narzuty, opłaty i koszty, jakie poniesie Wykonawca w związku z realizacją umowy. 
3. Do wynagrodzenia zostanie doliczony podatek VAT obowiązujący w dniu wystawienia faktury.

4. Wynagrodzenie będzie płatne w terminie 14 dni od daty doręczenia Zamawiającemu wystawionej przez Wykonawcę faktury VAT, uwzględniającej zabezpieczenie wskazane w § 9 ust 4 umowy. Do faktury muszą być dołączone certyfikaty i atesty materiałów użytych do wykonania umowy. 
5. Podstawą do wystawienia faktury będzie protokół końcowy, o którym mowa w § 7 ust 2, stwierdzający bezusterkowe i zgodne z umową wykonanie przedmiotu umowy. 
§ 4
Obowiązki Zamawiającego
Zamawiający zobowiązany jest do:

a) wprowadzenia Wykonawcy na obiekt budowlany; wprowadzenie nastąpi                          na podstawie protokołu wprowadzenia,

b) zapewnienia nadzoru inwestorskiego,

c) udostępnienia Wykonawcy poboru wody i energii elektrycznej w miejscu prowadzenia robót,
d) odebrania robót wykonanych zgodnie z obowiązującymi Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy i sztuki budowlanej.
§ 5
Obowiązki Wykonawcy
1. Wykonawca zobowiązany jest do:
a) protokolarnego przejęcie obiektu budowlanego i terenu prowadzenia robót,
b) wykonania robót zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, obowiązującymi warunkami i wskazaniami przedstawicieli Zamawiającego,
c) bieżącej kontroli jakości wykonanych robót,
d) przedstawienia na zlecenie Zamawiającego niezbędnych informacji dotyczących realizacji robót i technologii wykonawstwa, 
e) ponoszenia całkowitej odpowiedzialności rzeczowej i finansowe za wykonane roboty w zakresie zobowiązań kontraktowych objętych umową, 

f) natychmiastowego powiadomienia Zamawiającego o nieszczęśliwych wypadkach lub zagrożeniach w miejscu wykonania umowy, 

g) zorganizowania we własnym zakresie zaplecza socjalno - magazynowego 
w miejscu wskazanym przez Zamawiającego,
h) całkowitego nadzoru osoby z odpowiednimi uprawnieniami nad pracownikami Wykonawcy, na terenie realizacji przedmiotu umowy,
i) dbania o porządek na terenie prowadzenia robót i zapleczu socjalnym,
j) przestrzegania przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy oraz przeciw pożarowych,
k) zapewnienia pracownikom odpowiedniego sprzętu i narzędzi pozwalających zrealizować przedmiot umowy,
l) przekazania przedmiotu umowy Zamawiającemu,
m) dochowania innych obowiązków wynikających z umowy. 
2. Po zakończeniu robót Wykonawca oczyści miejsce wykonania umowy i usunie z niego oraz z obiektu budowlanego, cały swój sprzęt i nadwyżki materiałowe, które stanowią jego własność orz pozostawi przedmiot umowy i miejsce jej wykonania we właściwym porządku i czystości.  
3. Wykonawcy nie przysługuje prawo żądania dodatkowego wynagrodzenia z powodu utrudnienia warunków pracy. 
§ 6
Zamiany w zakresie robót
1. Zamawiający może wprowadzić zmiany do robót objętych umową. Zmiany powinny być wprowadzone w formie pisemnej. 
2. Wykonawca zobowiązuje się do uzgodnienia cen robót zamiennych i dodatkowych                   na bazie cen wspólnie uzgodnionych i wskazanych w Kosztorysie ofertowym, stanowiącym Załącznik nr 1. Przed przystąpieniem do wykonania tych robót, zarówno cena, jak i termin ich wykonania musza zostać określone w formie pisemnego aneksu                 do umowy.  
§ 7
Odbiór robót
1. Oceny jakości robót w imieniu Zamawiającego dokonuje Inspektor Nadzoru
lub inna, wskazana uprzednio przez Zamawiającego osoba, sporządzając odpowiedni protokół.

2. Zamawiający dokona odbioru całości robót, w formie pisemnego protokołu, w terminie                  7 dni od daty zgłoszenia gotowości do odbioru.
3. Jeżeli Zamawiający nie dokona odbioru robót i nie podpisze protokołu robót z winy Wykonawcy, za każdy następny protokół Wykonawca zapłaci na rzecz Zamawiającego karę umowną w kwocie po 200,00zł (słownie: dwieście złotych). Zamawiający będzie uprawiony do potrącenia tej kary umownej z należnego Wykonawcy wynagrodzenia. 
4. W przypadku, gdy oddane przez Wykonawcę roboty będą wykonane niezgodnie                           z umową, wszelkie stwierdzone usterki zostaną wymienione w protokole, w którym Strony uzgodnią termin ich usunięcia przez Wykonawcę. Po usunięciu wymienionych                   w protokole usterek, Strony dokonają odbioru robót stosownie do postanowień niniejszego paragrafu. 
§ 8
Ubezpieczenie robót

Wykonawca oświadcza, że posiada ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej związane z prowadzoną działalnością, na kwotę ubezpieczenia nie niższą, niż wartość robót objętych umową. Kopia polisy ubezpieczenia stanowi Załącznik nr 2 do umowy. 

§ 9
Gwarancja i rękojmia
1. Wykonawca udziela Zamawiającemu 24 miesięcznej gwarancji i rękojmi, licząc od dnia podpisania protokołu odbioru końcowego odbioru robót, na roboty wykonane przez niego w ramach umowy oraz użyte materiały.   
2. W przypadku użycia przez Wykonawcę materiałów, dla których producent przewidział okres gwarancji dłuższy, niż wskazany w ust 1, materiały te objęte są okresem gwarancji producenta. 
3. Wszelkie usterki robót i użytych materiałów zauważone w okresie gwarancji, będą usuwane przez Wykonawcę na jego koszt. Termin usunięcia usterek będzie uzgodniony                z Zamawiającym przed przystąpieniem do ich usunięcia. 
4. W celu zabezpieczenia ewentualnych roszczeń Zamawiającego z tytułu ujawnionych wad, Zamawiający zatrzyma tytułem kaucji gwarancyjnej kwotę stanowiącą równowartość                   5% należnego Wykonawcy wynagrodzenia. Kaucja zostanie zwrócona Wykonawcy                   po upływie terminu gwarancji i rękojmi.
5. Zamawiający ma prawo potrącić z należnej do wypłaty kaucji wszelkie roszczenia, jakie przysługują mu wobec Wykonawcy na podstawie niniejszej umowy. O potrąceniu Zamawiający pisemnie poinformuje Wykonawcę.  
§ 10
Odstąpienie od umowy

1. Zamawiający ma prawo odstąpić od umowy ze skutkiem natychmiastowym 
w przypadku zawinionego przez Wykonawcę opóźnienia przekraczającego 7 dni                       w stosunku do ustalonych w § 2 ust 1 i 2 terminów rozpoczęcia i wykonania robót. Zamawiający odstępuje od umowy składając Wykonawcy pisemne oświadczenie                          w terminie 3 dni po upływie wskazanego wyżej terminu opóźnienia.    

2. W przypadku stwierdzenia wykonania robót w sposób wadliwy lub sprzeczny z umową,               a w szczególności, gdy jakość robót nie będzie odpowiadać obowiązującym Polskim Normom, warunkom wykonania i odbioru robót oraz zasadom sztuki budowlanej, Zamawiający może wezwać do zmiany sposobu wykonania robót i wyznaczyć w tym celu odpowiedni termin. Po bezskutecznym upływie tego terminu, Zamawiający może odstąpić od umowy lub powierzyć dalsze jej wykonanie innej osobie na koszt i niebezpieczeństwo Wykonawcy. 
3. W przypadku nieuzasadnionego porzucenia robót przez Wykonawcę, Zamawiający może odstąpić od umowy po bezskutecznym upływie wyznaczonego Wykonawcy 3 dniowego terminu do podjęcia przerwanych robót. Odstąpienie wykonuje się przez złożenie pisemnego oświadczenia w terminie 3 dni po bezskutecznym upływie zakreślonego terminu.  

§ 11

Kary umowne
1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną:
a) za odstąpienie od umowy przez Zamawiającego z przyczyn, za które ponosi odpowiedzialność Wykonawca, w wysokości 10% wynagrodzenia określonego w § 3 ust 1.

b) w przypadku opóźnienia robót wynoszącego od 1 do 7 dni, z przyczyn leżących                   po stronie Wykonawcy, w wysokości 200 zł za każdy dzień opóźnienia.

c) w przypadku opóźnienia robót, wynoszącego powyżej 7 dni z przyczyn leżących                   po stronie Wykonawcy, w wysokości 500 zł za każdy dzień opóźnienia.

2. 
Zamawiający ma prawo do potrącenia kar umownych z należnego Wykonawcy wynagrodzenia. 

3. Określone w umowie kary umowne nie wyłączają uprawnienia Zamawiającego                           do dochodzenia do Zamawiającego odszkodowania na zasadach ogólnych, jeżeli kara umowna nie pokryje w całości poniesionej przez Zamawiającego szkody. 
§ 12
Przedstawiciele Stron
1. Zamawiający informuje, że z jego strony nadzór nad pracami sprawować będzie ……….                    
2. Wykonawca informuje, że przedstawicielem Wykonawcy będzie ………….
§ 13
Postanowienia i informacje ogólne
1. 
Zaistnienie przeszkód w rozpoczęciu lub prowadzeniu robót powinno być potwierdzone w formie pisemnego protokołu.
2. 
Ustalenie nowego terminu wykonania robót wymaga dokonania właściwych uzgodnień     w formie pisemnej
3. 
Zamawiający nie bierze odpowiedzialności za mienie Wykonawcy znajdujące                              się na budowie.
( 14
 Postanowienia końcowe
1. 
Wszelkie zmiany i uzupełnienia treści umowy wymagają dla swej ważności formy pisemnej w postaci aneksu.  

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy będą miały  zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

3.   Wszelkie Spory mogące wyniknąć w związku z umową strony poddają rozstrzygnięciu sądowi powszechnemu właściwemu miejscowo właściwemu ze względu na siedzibę Zamawiającego.   
4.  Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym                   dla każdej ze stron.
ZAMAWIAJĄCY
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